y N

STUTTGART

Bebauungsplan Anlage 2
und Satzung
uber ortliche Bauvorschriften

Gutterbahnhof Oberturkheim
(Ob 42)

im Stadtbezirk
Stuttgart-Oberturkheim

Allgemeine Ziele und Zwecke

\\ @\Mbrgelenstr—'@m
ke, Sportpl.
g o@o Sch : ' /
‘ /
~ be Bez n'\%\ ‘ _ '/<\/
i X ¥y,
P+R| S & % [
< I
\ \ & IC
3
J
L
@
(] )
holzer \
(|
Schdlz-
3 halden
£\ (\F=== H
103 i’
Wassersgutzpolizei o & \ !
~
%‘ v 4) () ",\
= & Kartengrundlage
?% &G\@‘\ { Stadtmessungsamt Halbetd
N AR O ~

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen


AutoCAD SHX Text
1830

AutoCAD SHX Text
2000

AutoCAD SHX Text
2000/23

AutoCAD SHX Text
2000/21

AutoCAD SHX Text
2000/24

AutoCAD SHX Text
2000/20

AutoCAD SHX Text
2000/25

AutoCAD SHX Text
2000/10

AutoCAD SHX Text
1825/9

AutoCAD SHX Text
1415

AutoCAD SHX Text
1797/5

AutoCAD SHX Text
1348

AutoCAD SHX Text
/5

AutoCAD SHX Text
1367

AutoCAD SHX Text
1336

AutoCAD SHX Text
1335

AutoCAD SHX Text
2154

AutoCAD SHX Text
1793/3

AutoCAD SHX Text
1392

AutoCAD SHX Text
/8

AutoCAD SHX Text
/3

AutoCAD SHX Text
1394

AutoCAD SHX Text
2131

AutoCAD SHX Text
1378/5

AutoCAD SHX Text
1474

AutoCAD SHX Text
2150

AutoCAD SHX Text
1334/4

AutoCAD SHX Text
1338

AutoCAD SHX Text
2117

AutoCAD SHX Text
1799/1

AutoCAD SHX Text
1474/1

AutoCAD SHX Text
2141

AutoCAD SHX Text
/2

AutoCAD SHX Text
1364

AutoCAD SHX Text
/6

AutoCAD SHX Text
/4

AutoCAD SHX Text
1354/13

AutoCAD SHX Text
2146/1

AutoCAD SHX Text
1396/9

AutoCAD SHX Text
2125

AutoCAD SHX Text
1805/9

AutoCAD SHX Text
1387

AutoCAD SHX Text
2151

AutoCAD SHX Text
/7

AutoCAD SHX Text
2133

AutoCAD SHX Text
2122

AutoCAD SHX Text
1341

AutoCAD SHX Text
1396/1

AutoCAD SHX Text
1794

AutoCAD SHX Text
1344

AutoCAD SHX Text
1793

AutoCAD SHX Text
1353/2

AutoCAD SHX Text
2145

AutoCAD SHX Text
2136

AutoCAD SHX Text
2128

AutoCAD SHX Text
2120

AutoCAD SHX Text
1423/2

AutoCAD SHX Text
1428

AutoCAD SHX Text
827/32

AutoCAD SHX Text
1346

AutoCAD SHX Text
2147

AutoCAD SHX Text
1429/1

AutoCAD SHX Text
1350

AutoCAD SHX Text
827

AutoCAD SHX Text
1425/1

AutoCAD SHX Text
1408

AutoCAD SHX Text
1806/2

AutoCAD SHX Text
1821/1

AutoCAD SHX Text
1425/2

AutoCAD SHX Text
1353/4

AutoCAD SHX Text
1380

AutoCAD SHX Text
1399

AutoCAD SHX Text
2127

AutoCAD SHX Text
2000/11

AutoCAD SHX Text
2161/1

AutoCAD SHX Text
2152

AutoCAD SHX Text
1477

AutoCAD SHX Text
1370

AutoCAD SHX Text
1398/1

AutoCAD SHX Text
1825

AutoCAD SHX Text
1334/3

AutoCAD SHX Text
1375

AutoCAD SHX Text
1404

AutoCAD SHX Text
827/15

AutoCAD SHX Text
1355/2

AutoCAD SHX Text
1805/1

AutoCAD SHX Text
2000/2

AutoCAD SHX Text
1334/6

AutoCAD SHX Text
1337/1

AutoCAD SHX Text
1354/12

AutoCAD SHX Text
1373/4

AutoCAD SHX Text
1803

AutoCAD SHX Text
1402

AutoCAD SHX Text
1349/1

AutoCAD SHX Text
1425/4

AutoCAD SHX Text
2149

AutoCAD SHX Text
1430/1

AutoCAD SHX Text
2000/5

AutoCAD SHX Text
1806

AutoCAD SHX Text
1400/1

AutoCAD SHX Text
1390

AutoCAD SHX Text
1374/4

AutoCAD SHX Text
/8

AutoCAD SHX Text
1816

AutoCAD SHX Text
/9

AutoCAD SHX Text
1355/1

AutoCAD SHX Text
1351/1

AutoCAD SHX Text
1409/2

AutoCAD SHX Text
827/20

AutoCAD SHX Text
2157

AutoCAD SHX Text
1368

AutoCAD SHX Text
2118

AutoCAD SHX Text
1383

AutoCAD SHX Text
1375/4

AutoCAD SHX Text
1889/1

AutoCAD SHX Text
1829/1

AutoCAD SHX Text
2124

AutoCAD SHX Text
2121

AutoCAD SHX Text
1352

AutoCAD SHX Text
1422/1

AutoCAD SHX Text
1369

AutoCAD SHX Text
1401

AutoCAD SHX Text
1829/9

AutoCAD SHX Text
2000/6

AutoCAD SHX Text
1340

AutoCAD SHX Text
1389/2

AutoCAD SHX Text
2000/22

AutoCAD SHX Text
1803/4

AutoCAD SHX Text
1339

AutoCAD SHX Text
1423/1

AutoCAD SHX Text
1388/1

AutoCAD SHX Text
1365

AutoCAD SHX Text
2000/7

AutoCAD SHX Text
1353/5

AutoCAD SHX Text
2158

AutoCAD SHX Text
1807

AutoCAD SHX Text
2160

AutoCAD SHX Text
1818

AutoCAD SHX Text
827/14

AutoCAD SHX Text
1803/2

AutoCAD SHX Text
1335/1

AutoCAD SHX Text
2162

AutoCAD SHX Text
1374

AutoCAD SHX Text
1310/1

AutoCAD SHX Text
1381

AutoCAD SHX Text
1366

AutoCAD SHX Text
800/1

AutoCAD SHX Text
1354/16

AutoCAD SHX Text
1811

AutoCAD SHX Text
827/12

AutoCAD SHX Text
1353/1

AutoCAD SHX Text
2161

AutoCAD SHX Text
1354/6

AutoCAD SHX Text
1421

AutoCAD SHX Text
1395

AutoCAD SHX Text
2116

AutoCAD SHX Text
1355/7

AutoCAD SHX Text
1805/3

AutoCAD SHX Text
1354/11

AutoCAD SHX Text
1378/1

AutoCAD SHX Text
1805/7

AutoCAD SHX Text
1821

AutoCAD SHX Text
1801

AutoCAD SHX Text
2000/19

AutoCAD SHX Text
2126

AutoCAD SHX Text
1420

AutoCAD SHX Text
825/1

AutoCAD SHX Text
2119

AutoCAD SHX Text
1354/18

AutoCAD SHX Text
1384

AutoCAD SHX Text
1804

AutoCAD SHX Text
1424/1

AutoCAD SHX Text
1426/2

AutoCAD SHX Text
1411

AutoCAD SHX Text
1355/8

AutoCAD SHX Text
1818/1

AutoCAD SHX Text
1374/5

AutoCAD SHX Text
827/41

AutoCAD SHX Text
2155

AutoCAD SHX Text
1817

AutoCAD SHX Text
1354/9

AutoCAD SHX Text
2159

AutoCAD SHX Text
1397

AutoCAD SHX Text
1422/2

AutoCAD SHX Text
1403/1

AutoCAD SHX Text
1377

AutoCAD SHX Text
1345

AutoCAD SHX Text
1803/3

AutoCAD SHX Text
1425/5

AutoCAD SHX Text
1798/1

AutoCAD SHX Text
2000/4

AutoCAD SHX Text
1405

AutoCAD SHX Text
1347

AutoCAD SHX Text
827/42

AutoCAD SHX Text
1393

AutoCAD SHX Text
1354/17

AutoCAD SHX Text
1410

AutoCAD SHX Text
1354/5

AutoCAD SHX Text
1805/2

AutoCAD SHX Text
1796/3

AutoCAD SHX Text
2137

AutoCAD SHX Text
1354/10

AutoCAD SHX Text
1805/6

AutoCAD SHX Text
1391

AutoCAD SHX Text
1797/1

AutoCAD SHX Text
1807/4

AutoCAD SHX Text
1424

AutoCAD SHX Text
1351

AutoCAD SHX Text
1829/4

AutoCAD SHX Text
1342

AutoCAD SHX Text
2148

AutoCAD SHX Text
1345/1

AutoCAD SHX Text
1385

AutoCAD SHX Text
1829/7

AutoCAD SHX Text
1802/1

AutoCAD SHX Text
1349

AutoCAD SHX Text
1889/3

AutoCAD SHX Text
827/40

AutoCAD SHX Text
2130

AutoCAD SHX Text
1406

AutoCAD SHX Text
1425/3

AutoCAD SHX Text
1425

AutoCAD SHX Text
1807/5

AutoCAD SHX Text
1337/3

AutoCAD SHX Text
2129

AutoCAD SHX Text
1354/4

AutoCAD SHX Text
1799

AutoCAD SHX Text
1407

AutoCAD SHX Text
1795/3

AutoCAD SHX Text
1815

AutoCAD SHX Text
1806/1

AutoCAD SHX Text
2123

AutoCAD SHX Text
1800

AutoCAD SHX Text
2153

AutoCAD SHX Text
1803/1

AutoCAD SHX Text
1802

AutoCAD SHX Text
2000/15

AutoCAD SHX Text
1374/3

AutoCAD SHX Text
1363

AutoCAD SHX Text
1343

AutoCAD SHX Text
Klingenbachstraße

AutoCAD SHX Text
1355/5

AutoCAD SHX Text
Klingenbach

AutoCAD SHX Text
Klingenbach

AutoCAD SHX Text
1355/6

AutoCAD SHX Text
2132

AutoCAD SHX Text
2140

AutoCAD SHX Text
1354/7

AutoCAD SHX Text
1416

AutoCAD SHX Text
2156

AutoCAD SHX Text
1414

AutoCAD SHX Text
1354/3

AutoCAD SHX Text
2135

AutoCAD SHX Text
2139

AutoCAD SHX Text
1354/14

AutoCAD SHX Text
2146

AutoCAD SHX Text
2134

AutoCAD SHX Text
1413

AutoCAD SHX Text
Ailenbergstraße

AutoCAD SHX Text
1416/3

AutoCAD SHX Text
2142

AutoCAD SHX Text
1355/4

AutoCAD SHX Text
2000/12

AutoCAD SHX Text
1796/2

AutoCAD SHX Text
1798/3

AutoCAD SHX Text
2000/18

AutoCAD SHX Text
1797

AutoCAD SHX Text
1798/4

AutoCAD SHX Text
In den Stegwiesen

AutoCAD SHX Text
In den Stegwiesen

AutoCAD SHX Text
2144

AutoCAD SHX Text
Schillerweg

AutoCAD SHX Text
2143

AutoCAD SHX Text
1800/1

AutoCAD SHX Text
Bahnhof

AutoCAD SHX Text
Ailenberg

AutoCAD SHX Text
2138

AutoCAD SHX Text
Röder

AutoCAD SHX Text
1412

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
37/1

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
1798

AutoCAD SHX Text
1795

AutoCAD SHX Text
1794/3

AutoCAD SHX Text
1794/2

AutoCAD SHX Text
1334/1

AutoCAD SHX Text
1794/1

AutoCAD SHX Text
1798/2

AutoCAD SHX Text
1794/4

AutoCAD SHX Text
1800/2

AutoCAD SHX Text
1792/4

AutoCAD SHX Text
1792/3

AutoCAD SHX Text
1794/5

AutoCAD SHX Text
1930/48

AutoCAD SHX Text
Oberer Wasen

AutoCAD SHX Text
1930/25

AutoCAD SHX Text
1930/66

AutoCAD SHX Text
1929

AutoCAD SHX Text
1930/61

AutoCAD SHX Text
1930/24

AutoCAD SHX Text
1930/64

AutoCAD SHX Text
1930/21

AutoCAD SHX Text
1930/47

AutoCAD SHX Text
1930/28

AutoCAD SHX Text
1930/44

AutoCAD SHX Text
1930/69

AutoCAD SHX Text
1930/71

AutoCAD SHX Text
1930/26

AutoCAD SHX Text
1930/31

AutoCAD SHX Text
1930/63

AutoCAD SHX Text
1930/72

AutoCAD SHX Text
1936/2

AutoCAD SHX Text
1930/62

AutoCAD SHX Text
1930/67

AutoCAD SHX Text
1936/1

AutoCAD SHX Text
1930/65

AutoCAD SHX Text
1930/59

AutoCAD SHX Text
1969/1

AutoCAD SHX Text
1900

AutoCAD SHX Text
1934/1

AutoCAD SHX Text
1930/54

AutoCAD SHX Text
Augsburger Straße

AutoCAD SHX Text
Hafenbahnstraße

AutoCAD SHX Text
Hafenbahnstraße

AutoCAD SHX Text
800/8

AutoCAD SHX Text
1427/1

AutoCAD SHX Text
827/44

AutoCAD SHX Text
827/13

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Heim

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
11A

AutoCAD SHX Text
Heim

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
11B

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Heim

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
Phs

AutoCAD SHX Text
748

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Sportg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
22A

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
55/2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Gths

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
4/2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
4/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Sportg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1/2

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
744

AutoCAD SHX Text
Sportg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
WGhs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
UK

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Ust

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
689/1

AutoCAD SHX Text
Sportg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
700

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
722

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
763

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
689

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/4

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
4/1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
729

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
724

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
1/1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/6

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
15/1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Bahnhof

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
765A

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
704

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
761

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
745

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
759

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
691

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
699

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
728B

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
716

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/2

AutoCAD SHX Text
Ust

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
765B

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
UK

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
697

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
753

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
685

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
UK

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/7

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
708

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
765

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
WGhs

AutoCAD SHX Text
690

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
728A

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/8

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
739/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Gast

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
730

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
763/1

AutoCAD SHX Text
WBüro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
705

AutoCAD SHX Text
Phs

AutoCAD SHX Text
734

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
735

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
718

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
757

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
707

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
731

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
WWg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
739

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
741

AutoCAD SHX Text
743

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
706/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Tkst

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
711

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
712

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
733

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
749

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Uk

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
5A

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
715/1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
737

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
693

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
695

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
709

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
696

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/9

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/10

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
4/2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
681

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
751

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
726

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
UK

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
WVwg

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
755

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
740

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
UK

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
749/1

AutoCAD SHX Text
Uk

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
721

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
727A

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
717

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
725B

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
727B

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Schu

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
12/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Veranst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
715

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
713

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
723

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
719

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
725A

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
25/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
WGhs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
WGhs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
676

AutoCAD SHX Text
674

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
WC

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Ghs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
WGhs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
673

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Tgar

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
24/1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/13

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
22/2

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
28/12

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
Vwg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/20

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/19

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Vwg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Gar

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/6

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/18

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/14

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/15

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/11

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/3

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/9

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/17

AutoCAD SHX Text
Gewhs

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/1

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/10

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
39/10

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/21

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/7

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/8

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
Wkst

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
28/16

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Üd

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Büro

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
Fabr

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
43/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
30/1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Btrg

AutoCAD SHX Text
30/2

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
Lagg

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
Verdolt

AutoCAD SHX Text
Verdolt

AutoCAD SHX Text
Verdolt

AutoCAD SHX Text
Verdolt

AutoCAD SHX Text
Verdolt

AutoCAD SHX Text
Schillerweg


I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 2000/19 und 2000/25, einem knapp 600 m
langen und im Mittel ca. 50 m tiefen Gelandestreifen entlang der Ostseite der Bahnstre-
cke Stuttgart — UIm stdlich des Bahnhofes Obertirkheim. An der dstlichen Langsseite
des Plangebietes grenzt die riickwartige gewerbliche Bebauung der Augsburger Stral3e.
Im Norden grenzt das Plangebiet an den Bahnhofsvorplatz des Bahnhofes Obertiirk-
heim. Im Siden verjingt sich das Plangebiet auf eine Tiefe von nur noch 10 m an der
Stral3e In den Stegwiesen.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die von der Deutschen Bahn nicht mehr bendétigten Flachen wurden vor etlichen Jahren
an die Firma Aurelis verkauft. Der ehemalige Guterbahnhof Obertirkheim ist ein Teil
dieser Flachen. Als Zwischennutzung wurde der Bereich an ein Schwertransportunter-
nehmen vermietet. Seit Mitte 2019 ist das Grundstiick von Eisenbahnbetriebszwecken
freigestellt.

Im Amt fur Stadtplanung und Wohnen fanden bereits mehrere Gesprache mit der Fa.
Aurelis statt mit dem Ziel, dieses Grundstiick zu entwickeln. Im Bereich im direkten An-
schluss an den Bahnhof (nérdlicher Teil) soll ein Urbanes Gebiet mit Einzelhandel, BU-
ros und Wohnungen entstehen. Im sudlichen Teil ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.
Im weiteren Bebauungsplanverfahren soll von Aurelis ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefuhrt werden.

Um die gewinschte stadtebauliche Entwicklung zu leiten und zu erméglichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Geltendes Planungsrecht und sonstige Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe im

Bestand dar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet im nérdlichen Drittel als
Gemischte Bauflache Verwaltung, im mittleren Drittel als gewerblich genutzte Flache
und im sudlichen als Bahnflache dar. Im letzteren Bereich betragt die Tiefe des Plange-
bietes nur noch 10 m bis 30 m. Da FNP-Abgrenzungen nicht parzellenscharf sind und
an die Bahnflache ausschliel3lich gewerbliche Nutzungen angrenzen, steht diese Dar-
stellung einer Arrondierung der gewerblichen Nutzung und der Festsetzung einer Griin-
flache im sudlichen Drittel des Plangebietes nicht entgegen. Die Planung ist mit den
Zielen des FNP vereinbar.




Die Gemischte Bauflachen Verwaltung (MV-Bauflachen) ist als Flache fir nicht stéren-
des Gewerbe ohne grol3ere Wohnanteile vorgesehen.

Das Planungskonzept sieht im Rahmen der FNP-Darstellung im nérdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes einen Nutzungsschwerpunkt Wohnen vor.

Der Bebauungsplan ist zunéachst grundsatzlich aus der MV-Darstellung als entwickelbar
anzusehen. Sollte sich bei der weiteren Konkretisierung der Wohn-/Gewerbeanteile ggf.
durch das Wettbewerbsergebnis ein grol3erer Wohnanteil ergeben, kann die Entwickel-
barkeit aus dem FNP durch eine Berichtigung gewahrleistet werden. Dabei ware die
Darstellung Gemischte Bauflache Verwaltung in Darstellung Gemischte Bauflache zu
berichtigen.

Bebauungsplane

Fur eine an den Bahnhof Obertirkheim angrenzende Teilflache des Flurstiicks 2000/19
gilt der Bebauungsplan 1987/003, Augsburger Stral3e — Bahnhofsvorplatz (Ob 30A)
vom 15. Januar 1987. Dieser setzt im Bereich des Plangebiets ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Besucher des Postgebaudes und schwerbehinderter Menschen als Park-
platz und eine Baumoglichkeit als eingeschranktes Gewerbegebiet fest.

Weiterhin gilt fir das Plangebiet der Bebauungsplan 1927/016 dieser stellt hier eine Fla-
che ,Verladeplatz” dar.

Der Baustaffelplan aus 1935 spart diese Flache aus.

Vergnigungsstatten u. a. Einrichtungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vergnugungsstatten und
andere Einrichtungen im Stadtbezirk Obertirkheim (Ob 41) vom 27. Juli 2017. Dieser
schlief3t Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe als auch Wettbiros
aus.

Bebauungsplan zur Regelung von Einzelhandelsbetrieben, Vergnigungseinrichtungen
u. a. in Obertiirkheim (Ob 39)

Die an den Bahnhof angrenzende Teilflache liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Regelung von Einzelhandelsbetrieben, Vergnigungsein-
richtungen u. a. in Obertirkheim (Ob 39), mit Aufstellungsbeschluss vom 19. Juli 2011.
Eine Weiterfihrung dieses Bebauungsplans ist aufgrund des zur Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplans Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Oberturkheim (Ob 41) nur erforderlich, wenn Handlungsbedarf in Bezug auf den Einzel-
handel besteht.

Stadtebauliche Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB
Der Teilbereich des Plangebiets am Bahnhof (Bereich des Bebauungsplans 1987/003)
liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung 1988/15 vom 30. September 1988.

Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg )
Der grol3ere 6stliche Bereich des Plangebietes ist in seiner ganzen Lange als Uberflu-
tungsflache bei HQexirem gekennzeichnet.

Planfeststellung Bahnprojekt Stuttgart 21
Das Plangebiet ist von Planfeststellungsabschnitten nicht berthrt.




Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird gemanR § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
aufgestellt. Dies ist aus folgenden Grinden maglich:

Gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB umfasst die zulassige Grundflache im Plangebiet
weniger als 20 000 m2. Im naheren Umfeld erfolgen keine weiteren Bebauungsplanun-
gen, so dass keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Entsprechend 8 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB wird durch den Bebauungsplan auch nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz oder Landesrecht ver-
pflichten.

Es ist geplant, dass Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, ausgeschlossen werden.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete) genannten
Schutzguter (Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) bestehen nicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Planungskonzept

Im Bereich im direkten Anschluss an den Bahnhof (nérdlicher Teil) soll ein Mix aus
Wohnen und Gewerbe aus Einzelhandel und Biros im Sinne eines Urbanen Gebietes
entstehen. Nutzungsschwerpunkt soll Wohnen sein. Im Bereich des Bahnhofs kdnnen
sich Einzelhandelsbetriebe/Geschéfte ansiedeln. Aus Grinden des Larmschutzes sol-
len sich Buros und sonstige gewerbliche Flachen eher an der Bahnlinie entwickeln, die
Wohnungen im Innenbereich. Direkt am Bahnhof ist ein Mobilitats-Hub mit Fahrradpark-
haus angedacht. In diesem Bereich des Plangebiets kdnnen Gebaude mit IV — V Ge-
schossen entstehen.

Das Quartier soll durchlassig fur FuRganger und Fahrradverkehr gestaltet werden. Um
der heute bestehenden hohen thermischen Belastung entgegen zu wirken, soll das
Plangebiet, sowohl im Innenbereich als auch entlang der Bahnlinie umfangreich begrint
und mit Baumen bepflanzt werden. Dachflachen und Fassaden sollen begrint werden.

Im sudlichen Teil ist ein Gewerbegebiet mit Produktion und Lager in den Erdgeschos-
sen und Buros in den Obergeschossen vorgesehen. Hier kbnnen 5-geschossige Ge-
baude entstehen. Eine mdgliche Trasse fur FuRganger und Radverkehr orientiert sich
hier zu den Bestandsgebauden der Nachbarschaft hin. Auch dieser Teil soll umfang-
reich begrunt und mit Baumen bepflanzt werden. Eine Dach- und Fassadenbegrinung
ist ebenfalls obligatorisch.
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Die gemeinsame Erschliel3ung wird von der Augsburger Stral3e aus erfolgen, im Be-
reich zwischen dem Urbanen und dem Gewerbegebiet. Dabei soll ein 6ffentlicher Platz
als Verbindungsglied der beiden Gebiete entstehen. Die Ansiedlung eines Quartiers-
parkhauses dort ware wiinschenswert.

Der sudlichste Teil des Plangebiets soll als Grunflache festgesetzt werden. Dieser Teil
ist fir eine Bebauung zu schmal und stellt, zumindest fur einen Teil der Bauflache, ei-
nen Ausgleich dar.

Aufgrund der starken Unterversorgung des Gebiets mit 15,9 % an 6ffentlichen Spielfla-
chen fur Kinder und Jugendliche (siehe Fortschreibung Spielflachenleitplan 2011/2012;
stadtweiter Spielflachenversorgungsgrad liegt bei 71,3 %), kommt der ausreichenden
und qualitatsvollen Ausstattung mit multifunktionalen Spiel- bzw. Freizeitflachen fur die
Zielgruppe eine besondere Bedeutung zu. Als Zielwert sollten 1 — 4 m?/EW Nettospiel-
flache im Urbanen Gebiet angestrebt werden. Die rechtliche Grundlage fur die Schaf-
fung der o6ffentlichen Spielflachen sind die Mindestqualitatsstandards des Stuttgarter In-
nenentwicklungsmodells (SIM), die quantitative Grundlage hierfir ist die Fortschreibung
des Spielflachenleitplans 2011/2012 der Landeshauptstadt Stuttgart. Zudem sollten die
gemal 8§ 9 LBO geforderten Spielplatze frihzeitig im Planungsprozess bericksichtigt
und dargestellt werden.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das Verfahren erfolgt nach den Grundsatzen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells
(SIM). Zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und Aurelis wurde eine Vorvereinba-
rung abgeschlossen, in welcher sie sich verpflichtet, am SIM-Verfahren mitzuwirken.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan Guterbahnhof Obertirkheim (OB 42 im Stadtbezirk Stuttgart-Ober-
tirkheim wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB aufge-
stellt. Somit wird von der Umweltprifung nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbe-
richt gemal § 2 a BauGB abgesehen.

Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemali

8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulés-
sig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wie z. B. Larm, Luftschadstoffe, Stadtklima usw. zu ermitteln
und in die Abwéagung einzustellen.

Insbesondere sind folgende Umweltbelange fiir den Bebauungsplan relevant:

e Das Planungsgebiet liegt zwischen der Bahnstrecke Stuttgart — Ulm und der Augs-
burger StralRe. Entsprechend sind die Auswirkungen des Larms bzw. lufthygienische
Aspekte zu berticksichtigen. Ebenso sind die Auswirkungen des Stral3enlarms zu
bertcksichtigen.

e Fast das ganze Planungsgebiet ist als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

e Das Gebiet liegt im Uberflutungsbereich eines Extrem-Hochwassers.

e Zu bericksichtigen sind klimatische Aspekte wie die thermische Belastung sowie der
Luftaustausch zwischen den Hanglagen im Osten und den Grinflachen jenseits der
Bahn im Westen.
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e Auf dem Planungsgebiet wurden Mauereidechsen sowie verschiedene Wildbienen-
arten nachgewiesen, darunter auch gefahrdete Arten sowie Arten auf der Vorwarn-
liste. Die Belange des Artenschutzes muissen vollstandig auf den Flachen des Pla-
nungsgebietes bewaltigt werden.

Flachenbilanz
Plangebiet Gesamtflache: 2,63 ha

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 9. November 2020

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



