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STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture e gxperience design Handelsberatung

Stadt geniel3en in Bremen

Ausgangssituation

= Aktuelle Trends — inkl. Corona — sprechen
far Stadtteilzentren (Demographie, Konsum-
verhalten, kurze Wege...)

= Vaihingen hat beste Voraussetzungen
(Bevolkerungsentwicklung, Universitatsnahe, Kaufkraft, ...)

= Die Vaihinger Mitte bleibt im Angebot qualitativ unter ihnren Mdglichkeiten.
Erosionsprozesse sind erkennbar.

» Eine Neuausrichtung ist erforderlich.

https://mww.butenunbinnen.de/nachrichten/politik/aussen-gastronomie-gebuehren-bremen-100.html 2



STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture - gxperience design

Handelsberatung

Kann Vaihingen Status als C-Zentrum halten?

Zentrenkonzept Vaihingen ist im Einzelhandels- und
2008 Zentrenkonzept 2008 C-Zentrum:

Zentrentyp

. A-Zentrum

' B-Zentrum
O c-Zentrum

* Nur vier C-Zentren in Stuttgart
» Entfernung zum A-Zentrum zeigt Bedarf
* In VAIH keine D-Zentren vorhanden

O Dp-zentrum
E-Zentrum
Entwicklungsbereich Bestand

Entwicklungsbereich Planung

https://www.stuttgart.de/leben/stadtentwicklung/stadtplanung/stadt--und-freiraumentwicklung/einzelhandels-und-zentrenkonzept.php



architecture = gxperience design

STUTTGART =& blocher partners STEG

Szenarien

Die Vaihinger Mitte soll bleiben was Sie ist (Stadtteilzentrum).
Nur (noch) schoner.

~wWenn Vaihingen bleiben soll, wie es ist, sind gezielte
strukturelle Eingriffe notig”

Die Vaihinger Mitte soll zu einem Stadtteil ohne besondere Zentralitat
(Versorgungsbedeutung) werden.

,Keine Starkung der Versorgungsfunktion,
stattdessen z.B. mehr Wohnen*

Die Vaihinger Mitte soll nur ein kleines Update erhalten.

SWir schrauben nur an kleinen Details”

BBE

Handelsberatung




STUTTGART =& blocher partners die STEG BBE

architecture - gxperience design Handelsberatung

Grundsatzliche Ziele:

» Starkung des Vaihinger Zentrums als lebendiger
Mittelpunkt

» Erweiterung des Angebots flr ein aktives Miteinander
» Herstellung einer angemessenen Dichte

* Belebung des Rathausplatzes und des Vaihinger
Markts

-2 Am VM besteht erhdhter Handlungsbedarf
- Es bedarf baulicher & freiraumlicher Eingriffe

Vaihingen bendtigt einen zentralen, 6ffentlichen
Raum in der Ortsmitte — ABER: Grdf3e und Position
sind zu uUberprifen

Gewerbl. gémisbht gehutzté Heckmahn-Hﬁfe | Berlin-Mitte



STUTTGART =& blocher partners die STEG | BBE

architecture e gxperience design Handelsberatung

Verlegung Einzelhandel und Gastronomie:

Konzentrierung nordlich der Hauptstral3e

Der Einzelhandel befindet sich im Wandel

Gastronomie in attraktiven Lagen des
Offentlichen Raums

Neuausrichtung des Bereichs sudliche
Hauptstral3e mit Schwerpunkt auf
dienstleistungsorientiertes Gewerbe,
BUro und Wohnen

Mixed Use aus Aldi & Wohnen | www.wentzel-dr.de
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architecture = gxperience design

Verkehrliche Neuzonierung und qualitative
Aufwertung des AulRenraumes:

Beruhigung des westlichen Vaihinger Markts /
Robert-Leicht-Str. (Ziel: Zone 20)

Raumliche Verlegung des Handels ins
historische Zentrum

Schaffung urbaner Erlebnisraume ftr
langeres Verweilen

Raumliche Qualitat hat einen héheren
Mehrwert als eine grof3e, untergenutzte
Platzflache

Handelsberatung

J = : T

= -

Urbéne Kontaktzone New Road Brighton | Jan Gehl

-
Shared Space in Schwetzingen | Mann Landschaftsarchitektur



STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture - gxperience design Handelsberatung

Vaihinger Zentrum- Handlungsempfehlungen

StraRenfihrung Robert-Leicht-Str. |

1\ Rathausplatz: Vaihinger Markt:

1 ) e

L‘kKeIte‘rTberg |‘ Ku‘lturangef':

j Ausbildung eines zusammenhangenden - - Gesamtheitliche Neustrukturierung des
“Nutzungsschwerpunkt Kultur, Platzbereiches in Einbezug des

| . Stral3enraumes zur Entschleunigung des
Gemeinbedarf +, 6ffentl. westlichen Rathausplatzes Verkehrsflusses
-Einrichtunge ,

Freiraumliche Umstrukturierung zur = + Ausbildung eines Shared-Space- /
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat Begegnungszonen-Konzeptes zur qualitativen
RAumbetid Definifondlslokale L Ausformulierung des 6ffentl. Stadtraumes
Stadtbihne und Veranstaltungsflache » Verbesserung der FuRgéngerorientierten

=5 Vernetzung insb. im Zusammenhang
entstehender Platzsituationen

S |

e | ' | f\_ f; i Rathausplatz
R0 ‘

“StraRenfiihrung zur k
StichstralRe

» Konzentrierung des Handelsgewerbes im direkten
i Umfeld des Rathausplatzes in Verbindung

Attraktivierung —. | | |

I | £ : D - kultureller und o6ffentlicher Einrichtungen
| | o— + Aktivierun L : ) _ . .
E ‘ | : der EG-Zoneg (ﬂ;'i"m‘ 4B L A » Entwicklung einer freiraumkonzeptionellen
] Neugesta|tung des “ ,,, : i B ¥ ‘,;_le % g L1 Gesamtstruktur in Verbindung zum VM
Straflenraums zur 2 : LU 7 | FuRgangerbereich Vaihinger Markt
Verlangsamung des é‘ oy
J g - v g H _n_dlungsf d_| : L1 » Sanierung und Neustrukturierung der
Durchfahrtsverkehrs (mégl. =41 yaihinger Mar : )
o i ger i I i AuR3enanlagen zur verbesserten Nutzbarkeit und
Tempo 20-Zone) Fa Cme o
‘ : o S e 1 ® P qualitativen Aufwertung
= Gleichberechtigte Nutzung des ey F} ‘ ‘ \ 3 ; T Kelterberg | Kulturanger :
Verkehrsraums fiir die ; :: | 8. 8 g ‘: ® | J ‘ [ 9 ger.
- einzelnen Verkehrsteilnehmer ) | oisisieisisioolels Yrir * Raumliche und nutzungsbedingte Anbindung an
. : [ i . p
die Ortsmitte und den westl. Rathausplatz
~= Starkung der ;
- FuBRwegeverbindungen | Oberirdische Anbindung 1 — + Aufwertung des westlichen Rathausplatzes
[ ] i | = Stadtpark / Bahnhof ‘vﬂ\ zugunsten verbesserter Aufenthaltsqualitat
y / | I ‘ ‘ I [ ] | =



STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture - gxperience design Handelsheratung

Ergebnis aus Stufe 2 | Vier stadtebauliche Varianten
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STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture == axperience design Handelsberatung

Ergebnis aus Stufe 2 | Vier stadtebauliche Varianten

-
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STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture = gxperience design Handelsberatung

Starken, Schwachen, Chancen, Risiken der Varianten

Starken Schwachen
»  Strategisches Ziel erflllt: nachhaltige Stabilisierung durch »  Konkurrenzsituation VM und Rathausplatz bleibt bestehen
moderne Handelsflachen mit attraktiven Grdfzen +  Direkter Zugang von TG zum Supermarkt nur tber Parkebene -2
. Differenzierte Platzsituationen_nestarkt (nrésRere Flache fiir newahrleictat
Rathausplatz/\Wochenmark vandig
+  Steigerung der Nutzbarkeit ation = keine Durchlassigkeit zur

Aufenthaltsqualitat, TG-Zu Siehe Endbericht. Wir fokussieren im
+ Barrierefreie ErschlieRung

. Frequenzsteigerung aufde -olgenden auf die entscheidenden Starken

+  Stadtebauliches Gegenge\ A
«  Attraktivere TG erhoht Kun und Schwachen

* Direkter Zugang von TG zt

Chancen Risiken

+ Einzelhandel als Frequenzanker und Gegengewicht zum EKZ +  Benotigt die Mitwirkung der Eigentimer von zwei Gebauden

—bene direkt zuganglich und auf

SchwabenGalerie (Starkung von Austauschbeziehungen und (VM12,VM14)
Umsatzchancen furkleinere Gewerbetreibende) *  Lostbei einem moglichen Umzug (Edeka/Muller) Handlungs-
« Konzentration des Handels durch Verlagerung von Edeka und erfordernis zur Profilierung der studlichen Hauptstralle aus

Muller-Drogerie moglich (Zukunftsfahigkeit gesichert)

*  Kopplungspotentiale zwischen zwei Nahversorgungsmarkten:
Nachhaltige Kundenakzeptanz

+  Sicherheit durch langlaufende Mietvertrage (Ankermieter)

*  Begrunung mgl. (Steigerung Aufenthaltsqualitat/-dauer)

* Grundlegende Verbesserung der Freiraume (z.B. Bepflanzung)

11



STUTTGART = &

blocher partners

architecture = gxperience design

Variante 1 — Starke Mitte

BBE

STEG

Handelsberatung

Starken:

= Strategisches Ziel erflllt:
Zentrumsstarkung durch
moderne Flachen fur Handel

= Bessere Nutzbarkeit
AulRenflachen

Schwachen:

= Weiterhin Konkurrenz VM &
Rathausplatz

= Sanierung der TG aufwandig

12



STUTTGART 'sr blocher partners STEG BBE

architecture - gxperience design

Handelsberatung

Variante 2 — Vaihinger Hofe

{ w, Starken:
| = Vielfalt/ differenzierte
W |dentitat der Hofe

] = Aufgabenteilung VM &
Rathausplatz

Schwachen:

= Verkaufsflache &
Frequenzwirkung
beschrankt

13




STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture e gxperience design Handelsberatung

Variante 3 — Stadtteiltreff mit Pavillon

Starken:

= Bestand bleibt erhalten

» Sozialer Treffpunkt (Pavillon)

Schwachen:

= Keine Unterbringung von
EH moglich

= Geringe Impulse zur
Starkung der Vaihinger
Mitte

14




STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture == axperience design

Handelsberatung

Abschlieliende Empfehlung der Bearbeiter

= Angesichts der Historie ist die Forderung nach schneller Verbesserung
nachvollziehbar

= Durch Digitalisierung (und Corona) befinden sich unsere Stadt(teil)zentren
jedoch in einem historischen Umbruch, der strukturelle Antworten erfordert

= Der Erhalt oder die Starkung der Vaihinger Mitte wird als wesentlich gesehen
um Ziele aus den Bereichen Versorgung, Soziales und Kultur zu erreichen

= Daher empfiehlt das Bearbeiterteam aus stadtebaulichen, wirtschaftlichen und
immobilienwirtschaftlichen Grinden Variante 1

= Wir sind Uberzeugt, dass dies unter Abwagung aller Aspekte auch die sozial
und 6kologisch nachhaltigste Variante darstellt

15



sTuftGarT | & blocher partners  gTEG |Lal BE:

sbilien Handelberatung

- Verlust grauer Energie

Soziales

+ Erhalt lokaler Versorgungsstrukturen
+ kurze Wege und Begegnungsflachen
+ Gastronomie als Treffpunkt

+ Platze fir Veranstaltungen

+ Starkung Kultur

Soziales

Wirtschaft

+ Starkung lokaler Wirtschaft (mehr Frequenz)
Vorrangmodell der Nachhaltigkeit ~ + Nachhaltig betreiberfahige Flachengrofien

+ Befruchtung von Kultur & Gastronomie

lllustration: Felix Muiller. Licence: CC-BY-SA 4.0 16
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architecture - gxperience design

Starkung Zentrum
Vaihingen

Bauliche MalRnahmen, _ e : _ _
hier Stadtteilbibliothek mit

Lesegarten

I ]’ :'*2,1 ,\T

Abschlussbericht
13. Oktober 2020
Bezirksbeirat Stuttgart-Vaihingen




STUTTGART & blocher partners STEG BBE

architecture - gxperience design

Handelsberatung

Offnung der Stadtteilbibliothek zum Vaihinger Markt

» Raumliche Verbesserung

D >>>>>>>>>> I 7= Lesegarten .

WSS durch Schaffen eines auch
4 TH o offentlich zuganglichen

—_— Aulenbereichs
0 u] o —n
T, e = Bisheriger Notausstieg

[ AT ¢ i wird zur reguléren

| ) O, Turéffnung umgebaut

| %‘%Emm b

L~ T = Lesegartenbereich in

D g8 ﬁ = PIRE— direkter Anbindung zum

| T Innenraum

B [! =

= Vorsehen von
Fahrradstellplatzen in der
FulRgdngerpassage

18
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Ostansicht | Lesegarten
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STUTTGART &

Umsetzungskonzept zur Revitalisierung und
Neuausrichtung des Vaihinger Markts

Umsetzungsschritte und Vorgehen

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020

20



Einfache Losung....?

CHANGE = CHANCE
?

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen

STUTTGART &

13.10.2020

21



STUTTGART &

Durchgreifende Losung....!

= Konzentration des Zentrums nordlich der Hauptstralde
* Eingriff in den Vaihinger Markt (Ziel ist Variante 1)

" starke Entschleunigung der Stralde Vaihinger Markt bis
einschliellich Rathaus (mit allen verkehrlichen Folgen)

" Ansiedelung erganzender Gastronomie

" Ansiedlung universitatsnaher Einrichtungen, v.a.
sudlich der HauptstralRe

" [nterimsmalinahmen zur Belebung
" Einrichtung eines Quartiersmanagements

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020 22



Umsetzungsschritte - 1

STUTTGART &

= Offnung der Stadtteilbibliothek mit AuRensitzbereich

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen

Vorentwurf:
blocher partners (03/2020)

Bauherrenschaft:
Abteilung Stadterneuerung

Finanzierung:
Investitionsfonds
Stadtteilzentren konkret
(Kosten rd. 70.000 €)

Zeithorizont:
geplante Fertigstellung
Ende 1. Quartal 2021

13.10.2020 23



Umsetzungsschritte - 2 STUTTGART &

» Aufbau Quartiersmanagement (sobald finanziert)

— Quartiersmanagement
E Vaihinger Markt

el I-——I

Steuerungsgruppe

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020 24



Umsetzungsschritte - 3 STUTTGART

" Ausrichtung InterimsmalBnahmen mit Blrgerschaft

'nha}t.goeSpiégen-der-stadts‘frand-sofl-
48-h945-3d9384€15738.html -~

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020

By

25



Umsetzungsschritte - 4 STUTTGART = &

" Umgestaltung von StralSenraumen in Bauabschnitten

Vaihinger Markt, Vaihingen Bell Street Park, Seattle

el — 4}

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020

26



Umsetzungsschritte - 5 STUTTGART | &

= Forderprogramm zur Revitalisierung
von Ladenlokalen in GeschaftsstralSen ;-

Vaihinger Markt 16, Apotheke am Markt Antrige . e

MaBnahmen: Forderung:

- Bauliche Modernisierung und 25% der Gesamtherstellungskosten
raumliche Optimierung des Kunden-
und Verkaufsbereichs

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020 27



Umsetzungsschritte - 6 STUTTGART = &

= Klarung der Entwicklungsbereitschaft,
Projektentwicklung mit Eigentimern und Investoren

= Vorbereitung des erforderlichen Planungsrechts

Vaihingen 1827

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020

28



Umsetzungsschritte - Vorgehen STUTTGART | &

Strategisch-planerische Ausrichtung Operative Umsetzung

Landeshauptstadt Stuttgart — Amt flr Stadtplanung und Wohnen 13.10.2020 29



