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1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Freiwillige Feuerwehr in Stuttgart ist eine essentielle Einrichtung zum Schutz der
Birgerinnen und Burger der Landeshauptstadt, die sich in den vergangenen Jahren zu
einem unverzichtbaren Bestandteil des Sicherheitssystems der Landeshauptstadt ent-
wickelt hat. Insgesamt zahlen 23 stadtteilbezogene Abteilungen zur Freiwilligen Feuer-
wehr Stuttgart. Rund 1 000 ehrenamtlich téatige Feuerwehrleute befinden sich derzeit im
aktiven Dienst. Ihr Einsatzgebiet ist vielfaltig vom Einsatz bei Gebaudebranden und Ver-
kehrsunfallen bis zur Hilfestellung bei Starkregen und im Katastrophenfall.

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Minster befindet sich im Stadtbezirk
Munster an der Nagoldstral3e 17, auf dem stadtischem Flurstiick 496/6 mit einer Grol3e
von ca. 600 m2. In dem bestehenden Gebaude sind fur die zurzeit insgesamt ca. 80 Mit-
glieder der Abteilung folgende Nutzungen untergebracht

« die Einsatzfahrzeuge,

o die Einsatzkleidung und Ausristung,

« eine Kiche, ein Mannschafts-/ Schulungsraum, Toiletten

« und eine kleine Nische fur die Geratschaften der Jugendfeuerwehr.

Seit langem sind die Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und
kinftigen anstehenden Aufgaben zu bewaéltigen. Erweiterungsmaéglichkeiten auf dem
Grundsttick selbst wie auch auf angrenzenden Flurstticken sind nicht vorhanden. Der
Standort ist aus Larmschutzgriinden ungeeignet fur einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fir die Feuerwehr wurden insge-
samt acht verschiedene Standorte hinsichtlich Grundstiickgrof3e, Eigentumsverhalt-
nisse, Anfahrbarkeit, planungsrechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Reali-
sierungsmoglichkeiten untersucht. Fir die dann in die engere Auswahl genommenen
Standorte LéwentorstralRe und Austral3e wurde eine Machbarkeitsstudie (31. Oktober
2018) durch das Architekturbiro Wypior erstellt.

Am 6. November 2018 wurde auf Blurgermeisterebene die Entscheidung fur den Stand-
ort AustralRe getroffen, dem auch die Freiwillige Feuerwehr am 21. November 2018 zu-
stimmte. Einstimmig entschied sich der Bezirksbeirat Minster in seiner Sitzung am

4. Dezember 2018 ebenfalls fiir den Standort Austral3e.



Wesentliche Grinde fur diese Entscheidung:

e Direkter Anschluss an die LowentorstralR3e und damit perfekte Anbindung an das
erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel.

e Anschluss tber die AustralRe und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern
Munster und die Wasserrettung/ Neckar.

e Durch die Hanglage (Gelande fallt von Sud nach Nord um 7 m) kann ein Baukdr-
per entwickelt werden, welcher die Hanglage optimal ausnutzt und die Einbin-
dung in die Landschaft ermoglicht.

¢ Kein U-Bahn-Tunnel unterquert das Grundstick.

e Larmschutzwerte liegen voraussichtlich deutlich unter den erlaubten Werten.

Um das Vorhaben realisieren zu kdnnen, ist das Planungsrecht zu andern, d. h. es
muss ein neuer Bebauungsplan aufgestellt und parallel dazu der Flachennutzungsplan
geéndert werden.

2. Lage und Gro6Re

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Bezirks Minster sudlich der Aubriicke.
Zum Geltungsbereich gehort eine Teilflache der Léwentorstral3e und die nordwestlich
daran anschlieBende Flache. Das Gebiet schlief3t im Norden mit der Austral3e ab.

Das neue Feuerwehrhaus soll auf den stadtischen Flachen 573/1, 573/2, 573/3 und
574/1 entstehen. Zuséatzlich ist beabsichtigt, weitere Stellplatze auf dem angrenzenden
Flurstiick 572/6 - Eigentumer ist die SSB - unterzubringen. Miteinbezogen in den Gel-
tungsbereich ist eine Teilflache des Flurstlicks 574/2.

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 1,01 ha. Davon sind 0,36 ha 6ffentliche
Verkehrsflache.

3. Bestehende Nutzungen

Auf dem Flurstiick 572/6 befindet sich die Tunneleinfahrt flr die Stadtbahnlinie U 12.
Die Flache ist nach dem Bau der Stadtbahnlinie etwas eingegrtint ohne grél3eren Be-
wuchs wie Baume oder Straucher. Das gleiche gilt auch fur die Flursticke 574/1 und
573/3.

Kleingartnerische Nutzung mit Geschirrhitten befindet sich auf den beiden Flurstiicken
573/1 und 573/2. Bei den ubrigen ins Plangebiet einbezogenen Flachen handelt es sich
um Verkehrsflachen (Léwentorstral3e, Austral3e, Gleisflachen, etc.), die ca. 1/3 der ge-
samten Flache des Geltungsbereichs ausmachen.

4. Geltendes Recht / andere Planungen

Regionalplan

Im geltenden Regionalplan ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte als landwirt-
schaftliche Flache / sonstige Flache dargestellt. Verbindlich festgelegt ist fir die bereits
realisierte U 12 eine ,Trasse fur Schienenverkehr*.



Flachennutzungsplan / Landschaftsplanentwurf
Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) wie auch im Landschaftsplanentwurf (LSP)
sind die Flachen als Gartenhausgebiet (SG) dargestellt.

Der FNP wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans gean-
dert.

Bebauungsplan

Planungsrechtlich maf3geblich ist der Bebauungsplan ,Verlangerte Lowentorstral3e”
Munster Plan 1 (1983/004_bl1), der die Flache als Sondergebiet 2 — Gartenhausgebiet -
festsetzt und die Zulassigkeit und Gestaltung von Gartenhausern regeilt.

Andere Satzungen / Vergnugungseinrichtungen

Am 27. Mérz 2012 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats die
Vergnugungsstattenkonzeption als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemalid § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (GRDrs 670/2011). Die Vergniigungsstattenkonzep-
tion bildet damit die Grundlage fir den Aufstellungsbeschluss des kiinftigen Bebau-
ungsplans Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Munster
(Mun 39) der am 9. Oktober 2012 gefasst wurde. Die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans ist erforderlich, um rechtsverbindliche Festsetzungen zur Regelung der Zulassig-
keit von Vergnugungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Wettbiros fir den
gesamten Stadtbezirk Munster treffen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vergniigungsstat-
ten u.a. Mlnster (1989/008), der die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten u.a. regelt.

Weitere Rahmenbedingungen

Im Plangebiet befindet sich neben der Tunneleinfahrt auch ein Stiick der im Tunnel ver-
laufenden Strecke der 2017 neu eingefuhrten Stadtbahnlinie U 12, fir die ein Planfest-
stellungsverfahren durchgefihrt wurde.

5. Stadtebauliche Konzeption

Gebaude, Nutzung

Grundlage fir die Bebauung ist das Ergebnis der Machbarkeitsstudie des Architekten
Martin Wypior in Zusammenarbeit mit dem Hochbauamt vom 30. Oktober 2018.

Das kunftige Gebaude soll auf den Flurstiicken 573/1, 573/2, 573/3 entstehen. Neben
den Fahrzeughallen und den Raumen zur Unterbringung von Einsatzfahrzeugen und
Einsatzmaterialien sind auch ausreichend Platz fuir Schulung, Fortbildung und Ubung,
eine Kuche, Besprechungsraume wie auch Sanitar- und Umkleiderdume mit einzupla-
nen.

Aufgrund der Hanglage (das Gelande fallt von Siden nach Norden um ca. 7 m, soll ein
Baukorper entwickelt werden, der diesen Héhenunterschied ausnutzt und das kinftige
Gebaude in das Landschaftsbild optimal einbindet. Neben dem Gebaude sollen ca. 38
Parkplatze fur Fahrzeuge der Einsatzkrafte wie auch Aufstellflachen fur Einsatzfahr-
zeuge entstehen.

Fur die kinftige Nutzung wird Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr festgesetzt.



ErschlieBung

Das kunftige Feuerwehrhaus kann tber die Austral3e erschlossen werden. Damit ist
eine direkte Verbindung zum Neckar fur den Einsatz der Wasserrettung wie auch ein
direkter Anschluss an das Einsatzgebiet Miinster moglich.

Im Zuge der Realisierung der U 12 wurde eine Verbindungsstral3e mit Anschluss an die
Lowentorstral3e gebaut, die fur die Tunnelrettung am Eingang des Nordportals der Tun-
nelrdhre gebraucht wird. Damit ist auch eine Anbindung an die Léwentorstral3e vorhan-
den. Somit ist das erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr, das sich Uber die Stadtteile
Hallschlag, Altenburg, Birkenacker, Burgholzhof und Zuffenhausen /Im Raiser bis zum
Pragsattel / B 27 erstreckt, gut erreichbar.

Begrunung
Eine Begrunung der Freiflachen und Baumpflanzungen sind vorgesehen. Das Dach soll
begruint und zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen genutzt werden.

6. Umweltbelange

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans wie auch fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Feuerwehrhaus Munster sind fur die Belange des Umweltschutzes Umwelt-
prufungen durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als Teil der Be-
grindung dargelegt werden (8 2 Abs. 4 BauGB).

Die ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen werden in einem Um-
weltbericht als Teil der Begrindung bewertet und beschrieben.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind ggf. im weiteren Verfahren mit
den Beteiligten abzustimmen. Eine vorlaufige, Uberschlagige Einschatzung liegt mit der
Checkliste zum Scoping vom 9. September 2019 (Anlage 5) vor.

Larmemissionen

Eine schalltechnische Untersuchung des Buros SoundPLAN GmbH, Backnang fir den
Standort Lowentorstral3e mit den Flurstiicken Flurstiicke 572/4, 572/5 und 572/6 vom
11. Oktober 2018 liegt bereits vor.

Der Standort Austral3e schliel3t norddstlich an das untersuchte Gebiet an.

Fur den Standort Austral3e liegen noch keine expliziten Berechnungsergebnisse

vor. Er ist aber weniger als 150 m vom Standort Lowentorstral3e entfernt, so dass das

Biro SoundPLAN GmbH mit Schreiben vom 8. August 2019 folgende Einschatzung

(ohne genaue Berechnungen) abgegeben hat:

e Der Standort Austral3e ist grundsatzlich fir die Ansiedelung der Feuerwache geeig-
net. Er ist nicht ganz so optimal wie der Standort Neckarstral3e aber wir wirden ihn
immer noch als ,sehr gut geeignet” einstufen.

e Ob die jeweiligen Gebaude/Freianlagenentwirfe funktionieren werden, kann ohne
eine explizite Berechnung nicht gesagt werden. Wir schatzen aber, dass sie — zu-
mindest mit einigen Anpassungen — die schalltechnischen Anforderungen einhalten
kénnen. Es wird sich auf jeden Fall ein Entwurf finden lassen, der sowohl die schall-
technischen Anforderungen erfillt, als auch aus Sicht aller anderen Belange (z. B.
Ausriickzeiten) funktionieren wird.



Artenschutz § 44 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Vorprufung zur Beriicksichtigung der Naturschutzbelange
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bearbeitet durch das Buiro Gruppe fur
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Stuttgart vom November 2018 liegt bereits
vor.

Dazu wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt und das Gebiet gezielt nach geeigne-
ten Habitatstrukturen fir die relevanten Artengruppen abgesucht.

Das Ergebnis zeigt, dass fur Fledermause, Haselmause, Reptilien sowie Brutvogel ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auftreten
kénnten. Die Verbotstatbestande fir die Arten Flederm&use und Brutvdgel kénnen bei
Beachtung einer Bauzeitenbeschréankung (Baufeldfreimachung) von Anfang November
bis Ende Februar voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Um eine vollstandige Verbotsprufung durchfihren zu kénnen, ist eine vertiefende Erfas-
sung von Reptilien, Feuerfalter, Brutvogel, Fledermausen und Haselméusen erforder-
lich. Diese soll im Fruhjahr 2020 erfolgen, so dass bis Ende 2020 Ergebnisse vorliegen.
Eine nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit der anderen Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie kann fur den zu Gberplanenden Bereich mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in Anlage 5 verwiesen.

7. Planungskennzahlen

Flache des Geltungsbereichs: ca. 1,01 ha
Bauflache: ca. 0,65 ha
Verkehrsflache: ca. 0,36 ha

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 9. September 2019

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor





