


5 VERTIEFUNGSBEREICH
ORTSMITTE



STADTEBAULICHES KONZEPT
ORTSMITTE

Durch einen Kreisverkehr an der Kreu-
zung Aldinger StraRRe / MonchfeldstraRe
kdonnen in der Monchfeldstralie Abbiege-
spuren sowie die Wendeschleife fir den
Bus eingespart werden. Durch den Neu-
bau einer Schule mit einer neuen Sport-
halle im neuen Wohngebiet Schafhaus
kann zudem die bestehende Turn- und
Versammlungshalle verlagert werden. Da-
durch ergeben sich im Bereich der ,Neu-
en Mitte” neue Gestaltungsspielraume.
Diese sollen genutzt werden, um neue
und alte Mitte zu einer Einheit zu verbin-
den und den Bezug zum Neckar zu star-
ken.

Durch zusatzliche soziale Infrastruktu-
ren (Pflegeheim, Begegnungsstéatte, Ju-
gendtreff, ...) und Nahversorgung soll das
Stadtteilzentrum gestarkt werden.

Die Umgestaltung der Mitte kann in Pha-
sen vorgenommen werden, die auf den
kommenden Seiten beschrieben sind.
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PHASE O

Die Phase O stellt die Bestandssituation
der heutigen Ortsmitte dar. Gepragt ist
diese durch Uberdimensioniert erschei-
nende Verkehrsraume.

PHASE 1

In Phase 1 wird die Kreuzung durch einen
Kreisverkehr funktionaler gestaltet. Da-
durch entfallen Abbiegespuren sowie die
Buswendeschleife. Dies erlaubt eine Auf-
wertung der 6ffentlichen Flachen west-
lich der MonchfeldstralRe, ggf. kann ein
Teil des Feuerbachs hier als offene Was-
serrinne ausgeleitet werden. An der Ecke
zur Aldinger StralSe kann eine bauliche
Nachverdichtung stattfinden, was die
Raumkante an dieser Stelle starkt.

PHASE 2

Unabhangig von Phase 1, hier dargestellt
als Phase 2, kann der bestehende Platz
vor der Turn- und Versammlungshalle
umgestaltet werden: Neben der beste-
henden Halle kann ein neuer Gebaude-
komplex mit Supermarkt im EG und z.B.
Praxen oder Seniorenwohnen in den OGs
entstehen. Der Platz wird durch die neu-
en Baukorper gefasst und durch die 6f-
fentlichkeitsbezogenen Erdgeschosse be-
lebt. Der Platz offnet sich zum Hang und
schafft eine Verbindung zur Engelburg.
Die ArnoldstralRe wird in diesem Bereich
fir den KFZ-Verkehr gesperrt.
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PHASE 3

Sobald im Schafhaus eine neue Turn- und
Versammlungshalle gebaut ist, kann die
bestehende Halle z.B. durch betreutes
Wohnen mit Pflegestltzpunkt, Gymnas-
tikraum, Generationencafé etc. ersetzt
werden. Sofern die Stadt Zugriff auf das
Gelande des heutigen Fressnapf erhalt,
kann hier der Verkehr umorganisiert wer-
den, so dass eine grofRere Griinflache
entsteht, auf der der Feuerbach rena-
turiert werden kann. Voraussetzung ist,
dass der Hochwasserschutz gewdhrleis-
tet wird.

PHASE 4

In Phase 4 wird das Gelande am Neckar
neu geordnet. Die Tankstelle und auch
McDonalds werden durch neue Bau-
korper ersetzt und fligen sich in das Ge-
samtensemble ein. Zwischen Briicke und
Feuerbachmindung entsteht ein grol3-
zliger Aufenthaltsbereich am Neckar mit
Sitzstufen.

PHASE 5

In Phase 5 wird das westlich anschlie-
Rende Gelédnde (Kauflandareal) neu ge-
ordnet. Die Umgestaltung ist im Ver-
tiefungsbereich Kauflandareal (S. 40)
beschrieben.
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ANBINDUNG AN DEN NECKAR

Im Zuge der Umgestaltung des Bereichs
um Tankstelle und Mc Donalds soll das
Geldande zum Hochwasserschutz hin an-
steigend modelliert werden, um einen
sanfteren Ubergang zum Neckarufer zu
schaffen.

Vier-Burgen-Steg

Schnitt Bestand

Vier-Burgen-Steg

Schnitt Umgestaltung
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6 VERTIEFUNGSBEREICH
KAUFLANDAREAL



STADTEBAULICHES KONZEPT
KAUFLANDAREAL

Das hier als , Kauflandareal” bezeichnete
Gewerbegebiet am Neckar stellt ein wich-
tiges, heute nicht ausgeschopftes Poten-
zial fir MUhlhausen dar. Derzeit trennt es
den Ort vom Neckar, in Zukunft soll es ihn
mit dem Ufer verknipfen und dort Rau-
me mit Aufenthaltsqualitdt entstehen las-
sen.

Bestandssituation

Die gewerblichen Nutzungen kénnen
dabei in den Erdgeschossen erhalten
bleiben, werden jedoch durch dartber
liegende Wohnnutzungen ergéanzt. We-
geverbindungen werden tber das Ge-
lande hinweg zum Neckar fortgefiihrt. In
Neckarnahe entstehen offentliche Grin-
raume, ausgebildet entweder als quer
zum Neckar verlaufende Offnungen zur
Aldinger StraRe und nach Mihlhausen
oder als langs angeordneter Uferpark
entlang des Neckars.

3D-Simulation des Konzeptes
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stadtebauliches Konzept Kauflandareal
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UFERZONE UND ALDINGER STRASSE

Mit dem neuen Kreisverkehr konnen Ab-

biegespuren eingespart und damit die

Aldinger StraRe schmaler gestaltet wer-

den. Eine ndher an die Stralle rlickende %
durchgehende Raumkante sowie zusatzli- \
che Baumpflanzungen und ein begriintes N
Gleisbett geben ihr einen Boulevardcha-

rakter.
Die neue Bebauung hat im EG weiter- dass darlber eine durchgehende grof3-
hin gewerbliche Nutzungen. Sie werden zligige Flache mit Bezug zum Neckar ent-

bis zum Hochwasserdamm verlangert, so steht.

Neckar
Idinger Strale
Aldinger Strale

Schnitt Neckarufer und Aldinger Stralle - Bestand ———

Neckar
Aldinger Strafle

L

fai_;' Wohnen

- Gewerbe ]
2 2

Schnitt Neckarufer und Aldinger Stralle - Konzept
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AUFWERTUNG DER UFERZONE

Phase 0: Phase 0: Auslichten

Blickbezlige zum Fluss durch landschafts-
pflegerische MalRnahmen starken

Phase 1: Verbreiterung des Weges

Durch eine Stitzmauer kann der Bereich
der Boschung dem Weg zugeschlagen
werden; dies ermoglicht einen separaten
Fahrradweg.

Phase 2: Sitzmoglichkeiten

Sitzstufen schaffen Aufenthaltsqualitat
am Neckar

Phase 3: Terrassen

Durch punktuell gesetzte Terrassen ent-
stehen kleine Aussichtspunkte.

Phase 4: Uberdeckelung

Die ErschlieRungsstralse zwischen Ge-
baude und Weg kann stellenweise Uber-
deckelt werden und Platz fiir Cafés oder
sonstige Gastronomie schaffen.

Phase 5: Neubau

Neubauten schliefen mit dem EG mit ei-
ner gewerblichen Nutzung oder Parkplat-
zen direkt an den Hochwasserschutz an
und schaffen einen groRRzligigen durchge-
henden Uferbereich.
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7 VERTIEFUNGSBEREICH
SCHAFHAUS



LEITBILD

Schragluftbild (Stadt
Stuttgart)

046

Das neue Wohnbaugebiet Schafhaus
wird als ein Teil MUhlhausens entwi-
ckelt. Der dorfliche Charakter des alten
Mihlhausens wird als ,,Grundlage” fur
die Entwicklung des Schafhauses dienen:
SCHAFHAUS MIT EINEM DORFLICHEN
CHARAKTER IN EINER NEUEN, DER HEU-
TIGEN ZEIT UND MIT DER GEWUNSCH-
TEN DICHTE

Das neue Wohngebiet mit einigen sozia-
len, offentlichen und gemeinschaftlichen
Einrichtungen wird Mihlhausen berei-
chern und ergianzen: SCHON, KLEINTEI-
LIG, KOMPAKT, GRUN UND WIE GEWACH-
SEN
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Weiter ist es das Ziel, im Schafhaus be-
zahlbare Wohnraume fir viele unter-
schiedliche Bewohnergruppen (Familien,

Alleinerziehende, Altere, Einpersonen-
haushalte) zu schaffen. Auch Nutzun-
gen, die in Muhlhausen fehlen, kdnnen
im Schafhaus untergebracht werden, so-
fern sie nicht im alten Ortskern Platz fin-
den, z.B. ein Hotel, ein Hofladen, ein

Arztehaus, weitere Kitas, vertragliches
Handwerk, Dienstleistung, Kleingewer-
be etc.

Nicht zuletzt soll im Schafhaus ein nach-
haltiges Quartier entstehen: SPARSAMER
UMGANG MIT BODEN, REGENWASSER-
MANAGEMENT, MOBILITATSKONZEPT,
ENERGIEKONZEPT
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LANDSCHAFTLICHE UND
BAULICHE STRUKTUR

L

048

A A

Varinate 1 Bauland: 55.162 gm

Bei der Entwicklung des Schafhauses

soll die umliegende Landschaft mit den
Uberbaubaren Flachen verzahnt und mit
Grunzigen an den Ortskern Mihlhausens
herangefihrt werden. Die Grinzlge kon-
nen als Retentionsflachen dienen sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas und
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat.

Die Baublocke werden eher klein dimen-
sioniert, um die Durchlassigkeit zu erho-

hen, die teilweise steile Topographie bes-
ser zu Uberwinden und um dem Quartier

einen menschlichen Malstab zu geben.

Variante 1: Gliederung in zwei Quartiere

e Ein groRer Landschaftskeil in Verlan-

gerung des Friedhofes

Eine grolRzligig angelegte , grine”

StralRe von der Aldinger StralRe bis zur

HeidenburgstralSe als ein gestalteri-

sches und funktionales Riickgrat

e \erlangerung der VeitstralRe als Ful3-
gangerzone ins Schafhaus

e Einseitig angebaute zentrale Erschlie-
Bungsstrale auRenliegend als Prome-
nade zur Landschaft

* Vielfaltige Quartiersplatze
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Variante 2: Gliederung in drei Quartiere

e Zwei schmalere Landschaftskeile

e FEine groRziigig angelegte ,griine”
Stral’e von der Aldinger Straf3e bis zur
Heidenburgstrale als ein gestalteri-
sches und funktionales Riickgrat und
als angebaute zentrale ErschlielSungs-

stralse

e VeitstralRe wird als Landschaftskeil mit
einigen erhaltenen und umgenutzten
Bestandsscheunen in die Landschaft
fortgefihrt
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MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Das Wohngebiet Schafhaus soll ein fufs- e Gestaltung der neuen ErschlieRungs-

und radverkehrfreundliches Quartier wer- stral3e als angebaute zentrale Erschlie-

den. Aus diesem Grund soll die Haupter- RungsstralSe, trotz einer Busverbin-

schlieBungsstralle nicht den Charakter dung nach Kornwestheim

einer Durchfahrtsstralle bekommen. Fol- e Ruhender Verkehr in Quartierspark-

gende MaRnahmen sollen zur weiteren hausern und Tiefgaragen

Verkehrsberuhigung beitragen: e Schragaufzug von der AldingerstralRe

¢ Eine neue U-Bahn Haltstelle an der Al- aus zur Mitte des Wohngebiets Schaf-
dingerstraRe (L1100) haus, welcher auch als eine neue At-

traktion funktionieren sollte.

Variante 1

Busverbindung
! nach Kornwestheim

A

Buslinie
LKW-Verkehr

N
&
—
-
<——  ErschlieBungsstralle
O——  Wendehammer
-&-  Schrigaufzug
@®  U-Bahn-Haltestelle
H Neue Bushaltestelle
P Quartiersgarage

P&R  park and Ride
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Variante 2

Buslinie
LKW-Verkehr

ErschlieBungsstralRe

e
—
-—
O—— Wendehammer
<& Schrigaufzug
o U-Bahn-Haltestelle
H Neue Bushaltestelle
P Quartiersgarage

P& Park and Ride
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NUTZUNGSSTRUKTUR

=

052

Variante 1:

Gemeindebedarfseinrichtungen so-

wie Nichtwohnnutzungen (Backer, Cafe,
Dienstleistungen) sind entlang der , Ful3-
gangerachse” angesiedelt. Dariber hin-
aus werden gewerbliche Nutzungen wie
Dienstleistungen an der Aldingerstralie
(L1100) ermoglicht. Die Schuleinrichtun-
gen sind in der Mitte des Baugebiets, di-
rekt am Grlinzug vorgesehen; ein Teil des
Grinzugs wird als Schulsportflache ge-
nutzt. Es wird angestrebt, einen Ort zur
generationslibergreifenden Begegnun-
gen zu schaffen, sofern dieser nicht in der
Ortsmitte einen Platz findet.

Bauland:
55.162 gm

davon

Gemeinbedarf:

Schule

Sporthalle

Kita 3x
ix

Pflegeheim

Stadtteilhaus

Arzte

behindertengerechte Wohnungen
stationidre Wohneinheiten

Z
AL

}lg »ff’
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9.900 gm
220 gm
1.000 gm
600 qm
4.500 gm



Variante 2:

Auch bei der Variante 2 sind Gemeinbe- Bauland:

darfseinrichtungen sowie Nichtwohnnutz- 67.408 qm

ungen (Backer, Cafe, Dienstleistungen) davon

entlang der ,, Fullgangerachse” angesie- Gemeinbedar:

delt, wobei die Schuleinrichtungen in di- Schule 9.900 gm

rekter Nahe zur neuen U-Bahn Haltestel- ~ Sporthalle 220q9m
Kita 3x 1.000 gm

le an der Aldingerstral3e liegen. Es wird 1x 600 gm

angestrebt, einen Ort zur Begegnung fir Pflegeheim 4.500 gm

alle Generationen zu schaffen.

Stadtteilhaus

Arzte

behindertengerechte Wohnungen
stationdre Wohneinheiten
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OFFENTLICHE RAUME

Die offentlichen Radume im Schafhaus
werden lebendig und in Sequenzen ge-
staltet:

e Schaffung lebendiger Raumkanten
durch unregelmaliige Blockform und
Blockgrolie

e Schaffung eines gestalterischen und
funktionalen , Rickgrates”

e Gestaltung der Quartiersplatze fur
diverse soziale Kontakte: bewegen,
spielen, treffen, kommunizieren, ver-
weilen, ausruhen

.......... i \ SO Schnltt3

-

S— Buslmle \

;—— LKW Ve rkehr

Gestaltung der Wohngassen mit ruhi-
gem und ,informellem” Charakter
Gestaltung der offentlichen Raume
soweit wie moglich mit sickeroffenen
Bodenbelagen

Gestaltung der Griinflachen mit Re-
genwasser-Retentionsmulden
Differenzierte Gestaltung der StralRen-
raume

AN |

| 8,0 ]
- ErschlleGu ngsstra[ie —|¢|—
Variante 1 V1:Schnitt 1
(Weitgehend) autofreier Platzbereich
A‘lSchnltt 3,
\{\—?ﬁ:ﬂ'ﬂnﬁf‘.’lﬂm 1\“ 2 / ;
%/ ™ Schmttz .l 1
7 4 AN |
Schnltt1 \ ; W;
> N
o Busllme ' i : @m
e LKWVekh "= fﬂ:
X kS : BREeE BT e
<L EfschheBung;straBe ; oo |
’ T
Variante 2 V2:Schnitt 1

Angebaute Hauptverkehrsstralie
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V1: Schnitt 2 V1: Schnitt 3
Einseitig angebaute Hauptverkehrsstrale Wohnstral3e
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V2: Schnitt 2 V2: Schnitt 3
Angebaute Hauptverkehrsstralie im Platzbereich WohnstralRe
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WOHNSTIL UND GEBAUDETYPOLOGIE

Im Schafhaus sollen vielfdltige Wohnfor-
men mit einem ,,dorflichen” Charakter
erzielt werden.

Kompakte Quartiere mit kurzen Wegen
zu verschiedenen offentlichen Einrichtun-
gen sollen gebaut werden:

diverse Wohnraume fir Familien, Al-
leinerziehende, Altere, Einpersonen-
haushalte, Baugemeinschaften, Mehr-
generationenwohnen, bezahlbarer
Wohnraum

Typologien: Mehrfamilienhauser/Ge-
schosswohnungsbau, Reihenhauser,
Hofhauser

gemeinschaftliche Projekte: Gemein-
same Kiche, Gastezimmer, gemein-
same soziale Rdume, gemeinsamer
Krautergarten etc.

Die Gebdudetypologie im Schafhaus be-
steht aus einer Architektur mit einer
dorflichen Erscheinung und zeigt folgen-
de gestalterische Merkmale:

UnregelmafRige Baufluchtlinien

Keine geschlossene Blockrandbebau-

ung

Gliederung der Gebaude in Haupt-

baukorper und Anbau:

- Hauptbaukorper mit geneigten
Dachern: max. drei Vollgeschosse
mit einem Dachgeschoss

- Hauptbaukorper mit Flachda-
chern: max. drei Vollgeschosse

- Anbau: min. ein Geschoss niedri-
ger als Hauptbaukorper

Blockinnenbereiche mit gegliederten

grinen Hofen mit Aufenthaltsqualitat

Nachhaltige Baumaterialien und Bau-

elemente: Holz, Photovoltaikpaneele

und Dachbegriinung

10,0

|40 | 65 |29

Testentwurf Fassadenabwicklung am Ortsein-

gang Schafhaus
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Testentwurf Modell-
foto

Aldinger Str.
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