STADTEBAULICHER UND FREIRAUMLICHER STRUKTURPLAN

MUHLHAUSEN

Landeshauptstadt = -\Sr :iﬁs;ﬁ;gﬁizlzs :\
Stuttgart STUTTGART <’ STADTBAUATELIER | S A 16. 06. 2020



tadtebaulicher Strukturplan Mihlhausen



INHALTSVERZEICHNIS

EINFUHRUNG

ABLAUF DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
ANALYSE

Stadtebau

Nutzungsstruktur

Mobilitat und Verkehr

Freiraume

Defizite und Potentiale

ZIELE/ LEITBILD

STRUKTURKONZEPT

Strukturplan

Malnahmen

VERTIEFUNGSBEREICH ORTSMITTE
VERTIEFUNGSBEREICH KAUFLANDAREAL

VERTIEFUNGSBEREICH SCHAFHAUS

Stadtebaulicher Strukturplan Mihlhausen

04

07

11

19

23

31

39

45

03



EINFUHRUNG

Der Stadtteil Muhlhausen liegt an der
nordlichen Grenze der Landeshauptstadt
Stuttgart. Seine urspriingliche Erschei-
nung als Dorf zwischen Neckar und Wein-
bergen ist auch heute noch gut zu erken-
nen. Doch einige Entwicklungen im 20.
Jahrhundert flhrten zu teils erheblichen
Uberformungen des Ortsbilds, insbeson-
dere die Verkehrsinfrastrukturen, die den
Ort zerschneiden und vom Neckar tren-
nen sowie die Gewerbeansammlungen
entlang des Neckarufers.

Nordlich des alten Ortskerns befindet
sich das Gebiet Schafhaus, das seit Jahr-
zehnten im Flachennutzungsplan als Er-
weiterungsflache fir Wohnbau vorge-
sehen ist. Angesichts der derzeitig sehr
hohen Nachfrage nach Wohnraum wurde
beschlossen, die Entwicklung des Gebiets
erneut in Angriff zu nehmen. Fir den be-
stehenden Ort ergeben sich daraus wei-
tere Veranderungen.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Stad-
tebaulicher und freirdumlicher Struk-
turplan far Mihlhausen erarbeitet. Er
soll als Entscheidungsgrundlage fir zu-
kiinftige stadtebauliche Entwicklungen
in Mihlhausen dienen. Ein Schwerpunkt
sind dabei natdiirlich die sich durch das
neue Wohngebiet am Schafhaus erge-
benden Herausforderungen und Chan-
cen. Doch auch fiir schon bestehende
Situationen werden Entwicklungspers-
pektiven aufgezeigt, zum Teil auch weil
sich hier in Wechselwirkung mit dem
Wohngebiet am Schafhaus neue Optio-
nen ergeben.

Parallel dazu wurde ein Verkehrsstruktur-

plan erarbeitet, der mit dem vorliegen-
den stadtebaulichen und freirdumlichen
Strukturplan abgestimmt ist und dieses
erganzt.

In einem Beteiligungsprozess wurde die
Offentlichkeit in die Entwicklung des
Stadtebaulichen Strukturplans einbezo-
gen. Bei insgesamt vier Veranstaltungen
hatten die Blrgerinnen und Birger die
Gelegenheit, ihre Anregungen und Be-
denken, teils auch handfeste planerische
Ideen, einzubringen.

Die Erstellung des Strukturplans erfolgte
begleitend zur Offentlichkeitsbeteiligung:
Anhand einer Ortsanalyse wurden ge-
meinsam mit der Bevolkerung Ziele und
Leitbilder entwickelt, als Grundlage fur
einen ersten Entwurf des Strukturplans.
Dieser erste Entwurf wurde mit der Of-
fentlichkeit diskutiert, angepasst und er-
weitert. Analog wurden die Vertiefungs-
bereiche Ortsmitte, Kauflandareal und
Schafhaus im Dialog mit der Offentlich-
keit erarbeitet. Die vorliegende Broschiire
folgt in ihrer Gliederung weitgehend die-
sen Arbeitsschritten.

Neckarufer (ISA, 2019)
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Muhlhausen Luftbild (Stadtmessungsamt Stuttgart, 2017 )
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1 ABLAUF DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG



OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Auftakt-
veranstaltung
10.5.2019

Planungswerkstatt 1
05.06.2019
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Nach einer Begrifiung und kurzen Ein-
fihrung, wurde ein Impulsvortrag gehal-
ten. Die Blrgerinnen und Birger hatten
anschlieRend Gelegenheit, an sechs Dia-
logstationen mit Planen, Fotos und Fra-
gen ihre Haltung zu verschiedenen The-
men darzulegen.

Themen der Dialogstationen:

e Hier wohne ich! Hier arbeite ich! Hier
bin ich oft!

e Muhlhausen heute und morgen

e Blick auf Mlhlhausen (Bewertung von
Bildern)

e Mihlhausen am Neckar

e Potenziale und Defizite

e Entwicklungsgebiet Schafhaus

AbschlieRend wurden die Ergebnisse der

einzelnen Dialogstationen kurz vorge-

stellt.

Nach einer Begrifiung und einer Einfih-
rung, wurden Entwurfsansatze des Struk-
turkonzepts MUhlhausen vorgestellt. An-
schlieRend arbeiteten die Blirgerinnen
und Burger in sechs Gruppen am Struk-
turkonzept mit Planen und Fragebogen
zu unterschiedlichen Themen und Orten
wie Neckarufer, Schafhausgebiet, Aldin-
ger StralRe, Ortskern, Ortseingange, Kauf-
landareal, usw.

Am Ende wurden die Ergebnisse aus den
Arbeitsgruppen vorgestellt.

Planungswerkstatt 1, Juni 2019
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Planungswerkstatt 2 Nach einem kurzen Rickblick auf das Er-

19.07.2019 gebnis der ersten Planungswerkstatt wur-
de die Arbeitsweise flr die Arbeitsgrup-
pen erlautert.
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Anhand von Modellen, Planen und Fra-
genbogen, arbeiteten die Blrgerinnen
und Blrger intensiv in sechs Arbeitsgrup-
pen flr die Vertiefungsbereiche Ortsmit-
te/ Schafhaus/ Kaufland.

Am Schluss wurden die Ergebnisse an-
hand der Arbeitsmodelle vorgestellt.

Abschluss- Nach einer BegriiRung, einer Einfihrung
veranstaltung und einem Ruckblick auf die vorherigen
15.11.2019 Veranstaltungen wurde der Entwurf fur

das Strukturkonzept mit den Vertiefungs-
bereichen Kauflandareal, Ortsmitte und
Schafhaus vorgestellt. Auch die Ergebnis-
se des separaten Beteiligungsprozesses
zum Verkehrsstrukturplan wurden ge-
zeigt.

Um die Impulse, Anregungen und Be-
denken der Bevolkerung aufzunehmen,
hatten die Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer anschlieRend die Moglichkeit, an Di-
alogstationen mithilfe von Klebezetteln
Riackmeldungen zu den Strukturplanen
und den Entwirfen der Vertiefungsberei-
che zu geben.
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2 ANALYSE



ANALYSE STADTEBAU

Der Stadtteil MUhlhausen liegt westlich
des Neckars, am Einmindungsbereich
des Feuerbachs, welcher heute unter
der Monchfeldstralie liegt. Der Neckar,
das Tal des verdolten Feuerbachs, die
terrassierten Weinberge und die wei-
ten landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind einpragsame Landschaftselemen-
te. Vor dieser charakteristischen Land-

1933 Muhlhausen a. N., 2008, Schutzgemeinschaft Stuttgart-Muhlhau-

schaft hebt sich der historische Ortskern
ab und pragt die Fernwirkung von Muhl-
hausen aufgrund seiner Hanglage mit ei-
nem leichten Std-West-Gefélle zum Ne-
ckar hin.

Die erste urkundliche Erwdahnung Muhl-
hausens erfolgte im Jahr 708 n. Chr.. Die

sen e. V. Birgerverein, S. 70)
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Flurkarte um 1930 (Quelle: Heimatbuch Stuttgart-Muhlhausen — bis

1933 Mihlhausen a. N., 2008, Schutzgemeinschaft Stuttgart-Muthlhau-
sen e. V. Blrgerverein, S. 76)
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Entwicklung von Mihlhausen war eng mit
dem Neckar und der Moglichkeit, Mihlen
zuU betreiben, verbunden.

Die Flurkarten von 1825 und 1930 zei-
gen, dass die bauliche Entwicklung Uber
den alten Ortskern hinaus erst nach 1930
angefangen hat, zum grol3en Teil erst
nach dem 2. Weltkrieg. Die Geschichte
der baulichen Entwicklung ist an Bebau-

ungsstrukturen und Gebauden klar ab-
lesbar. Beispielsweise stellen die Veitska-
pelle und die Ruine der Walpurgiskirche
die Geschichte des Ortskerns dar. Dar-
Uber hinaus ist der Ortskern durch die
geschwungenen StralRen, die lebendige
Parzellen- sowie Bebauungsstruktur, ab-
wechslungsreiche Gebaudeanordnung
und nicht zuletzt durch die lebendige
Dachlandschaft charakterisiert.

Stadtebaulicher Strukturplan Miihlhausen

bis 1729
bis 1825
bis 1908
bis 1943
bis 1974

bis Heute



ANALYSE NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Nutzungsstruktur in Mihlhausen ist
Uberwiegend von Wohnen gepragt. Ent-
lang der Aldinger Stralie existieren ge-
werbliche Nutzungen, wie beispielsweise
Tankstellen, eine WaschstraRe und SB-

ben, aufgrund der dort angesiedelten
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen
wie beispielsweise Gastronomien und ei-
ner Metzgerei, Nahversorgungsfunktio-
nen.
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Markte, welche eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion fir den Ort haben. Auch
die Veitstralse und die Arnoldstralée ha-
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ANALYSE MOBILITAT UND VERKEHR
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Ubergeordnete
Verkehrsstralle

SammelstralRe
Anliegerstralle

Bushaltestelle

U-Bahnhaltestelle

Die Aldinger StralRe und die Monchfeld-
stralRe sind wichtige Gibergeordnete Stra-
Ren mit Uberdrtlicher Funktion. Die Stra-
Ren haben eine trennende Wirkung fir
den Ort.

Bushaltestellen und U-Bahnhaltestellen
verteilen sich entlang der Aldinger Stra-

Re und der MonchfeldstralRe. Der topo-
grafisch hoher gelegene sowie der dst-

liche Teil des Ortes verfligen Uber eine

schlechte OPNV-Anbindung.
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ANALYSE FREIRAUME

Mihlhausen liegt eingebettet in grol3-
tenteils landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, teils Ackerland, teils Weinbau.
Aufgrund der Topographie bestehen viel-
faltige Sichtbezlge in die Landschaft. Das
Neckarufer ist derzeit fir die Einwoh-
ner schlecht zugdnglich. Der Schlosspark
bietet jedoch ausgezeichnete Naherho-
lungsmoglichkeiten. Weiter gibt es zwei
Spielplatze und einen Friedhof.
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DEFIZITE UND POTENTIALE

Die Aldinger Stralie stellt eine starke Die attraktive Landschaft in der Umge-
Trennwirkung zwischen Muhlhausen und bung und am Neckar sowie die vielen
dem Neckarufer dar. Das Gewerbegebiet Aussichtspunkte werden von den Birge-
erschwert zusatzlich die fulllaufige Ver- rinnen und Blrgern als Potenziale gese-
bindung zum Ufer. Mehrere Kreuzungsbe-  hen.

reiche und der Weidenbrunnen wurden

von Birgerinnen und Blrgern kritisch be-  Aufgrund vorhandener Potentiale und
wertet, vor allem wegen der fehlenden Defizite werden die Ortsmitte, das Kauf-
Verkehrssicherheit und dem vorhande- landareal und das Schafhaus-Gebiet als
nen Schleich- und Schwerlastverkehr. Entwicklungsschwerpunkte gesehen.
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3 LEITBILD & ZIELE



LEITBILD: MUHLHAUSEN AM NECKAR

Mihlhausen hat durch seine Lage in

der Landschaft sowie durch seinen his-

torischen Ortskern eine starke Identi-

tat. Gleichzeitig ist Mihlhausen durch

ein gutes OPNV-Angebot an die Stuttgar-

ter Innenstadt angebunden. Diese Star-

ken sollen weiterentwickelt werden. Dazu

werden folgende vier Hauptziele formu-

liert:

e Einbettung in die Landschaft

e Bewahren und Weiterentwickeln des
dorflichen Charakters

e Starkung der Ortsmitte

e Starkung der nachhaltigen Mobilitat

Die Hauptziele bestehen jeweils aus wei-
teren Unterzielen, die rechts dargestellt
sind.

Blick auf Mihlhausen (ISA, 2019)
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ZIELE FUR MUHLHAUSEN

\m

N

Einbettung in die Landschaft

Bessere Anbindung an den Neckar
Mehr Aufenthaltsqualitat am Neckar
Ausbildung Spange Engelburg — Ne-
ckar

Freilegung und naturnahe Gestaltung
Feuerbach

VerknUpfung Uber Schafhaus hinaus in
die Landschaft

Gestaltung des Ortsrands Schafhaus
als Ubergang in die Landschaft

Bewahren und Weiterentwickeln des
dorflichen Charakters

behutsame Weiterentwicklung des
Ortes

Stadtebauliche Integration des Bauge-
biets Schafhaus durch Anpassung an
dorflichen Charakter

Einbindung des bestehenden Gewer-
bes

Stadtebaulicher Strukturplan Miihlhausen

Stdrkung der Ortsmitte

Aufwertung der Platze und Verbin-
dungen

bessere Vernetzung und Verringerung
von Barrierewirkungen

Anordnung belebender Nutzungen
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Schaffung von neuen Stadtraumen
zur Belebung und Versorgung durch
soziale Infrastruktur

Stédrkung der nachhaltigen Mobilitat

Erweiterung der offentlichen und ge-
teilten Mobilitat, besonders hinsicht-
lich der Hoheniberwindung von den
Haltestellen zu den hoher gelege-
nen Orten sowie zur Anbindung nach
Kornwestheim

Strallenraume mit mehr Aufenthalts-
qualitédt und mehr Raum fir den Fuls-
und Radverkehr

Flacheneffizientere Nutzung der Stell-
platze durch Mehrfachnutzung, bei-
spielsweise durch Kombination von
P+R mit Quartiersgarage

021






I STRUKTURKONZEPT



STRUKTURPLAN

Ui
“@“ﬂ““ PN\ ify
N ae — "\ %,

Busverbindung = 1 ~
nach Kornwestheim = 9 v =——ea____ = 3 i .
Al e e s e e e _a_! o %
<! -8 / Z
X ¥ 7
3 : 4’{; \

o ) £
&
o Sl S
Bafs SN0 S
?‘8? S
of S
LW, @
@, g

/

\
0
s

024 Stadtebaulicher Strukturplan Miihlhausen



Legende

remq
r -]  Erweiterungsfléche

P
!

'/ /] Umbauméglichkeit
( (e | Nachverdichtung
Lz
I
Umgesi:'antung
der Freirdume
\N Zugénglichkeit

zum Neckar

Verkehrsberuhigung
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erhalten/schaffen

OO0 FuBléufige Verbindungen
verstarken
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D U [][ Neue ErschlieBung
I I I I I Griinzug

D D D ( Griiner Ortsrand
%6% Ortsmitte
®

Ortseingdnge
aufwerten/betonen

Aussichtsplattformen
aufwerten/schaffen

000
Baumalleen
000
Bachlauf

L]
@ Neue U-Bahn-Station

Vorhandene U-Bahn-Station

H Neue Bushaltestelle

Quartiersgarage

@ Kreisverkehr

Mobilitats-Hub

<J=e== Schrédgaufzug

Parken und Reisen

MaRnahmeniibersicht

1. Stadteingang betonen

2. Umgestaltung der Tankstelle

3. Freiraumgestaltung

4. Schleusenufer begehbar machen
5. Kaufland Areal umstrukturieren
6. Verbreiterung Neckarweg

7. Aufenthaltsqualitat am Neckarufer / Min-
dungsbereich Feuerbach schaffen

8. Fullaufige Verbindungen schaffen zum
Neckar

9. Kreuzungssituation verbessern

10. Innenentwicklung

11. Ortsmitte Neugestaltung Stadtteilzentrum
12. Ortsmitten verbinden und Belagswechsel
13. Spielplatz

14. Larmschutz durch Raumkante

15. Aldingerstr. Allee

16. Seilbahn oder Aufzug

17. Biergarten Aussichtspunkt

18. Aussichtspunkt

19. Erweiterungsmoglichkeit

20. Quartiersmitte mit Nahversorgung

21. Neue Bushaltestelle

22. Neue U-Bahn Station

23. externe ErschlieBung Schafhaus

24. Zufahrt zu Selecta Klemm

25. Gruner Ortsrand

26. Quartiersgarage
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MASSNAHMEN

1. Bei einer StraRenumgestaltung sollen
die Ortseingdnge betont werden.

2. Anstelle der Tankstelle kdnnte ein mar-
kantes, gemischt genutztes Gebadude er-
richtet werden. Wenn notig, kann die
Tankstellenfunktion im EG erhalten blei-
ben (Uberbaute Tankstelle).

3. Die grolRe ungenutzte Griinflache
konnte ganzflachig abfallend zum Neckar
ausgerichtet werden und mit Pavillons
zur StralRe und Stufen oder Liegestih-
len als erholsame Aufenthaltsmoglichkeit
dienen.

4. Eine Nutzung auf dem Schleusenufer
ware ein neuer Aussichtspunkt mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

5. Eine Umgestaltung und intensivere
Nutzung der gewerblichen Flachen ist
langfristig denkbar. Die gewerblichen Fla-
chen im EG kdnnen erhalten bleiben, da-
riber kann Wohnungsbau entstehen. Der
Hochwasserschutz kann in die Gestaltung
integriert werden (s.u.).

6. Durch eine Stitzmauer anstelle der Bo-
schung kann der Weg verbreitert werden
und ein getrennter Rad- und Fullweg ent-
stehen. Plattformen zum Neckar schaffen
Aufenthaltsqualitat.

7. An der Bricke kann ein zentraler Zu-
gang zum Neckar entstehen (Sitzstufen).

8. Durch eine Umstrukturierung der Bau-
feldgrenzen wird eine direkte Fuliganger-
verbindung zum Neckar geschaffen.

9. Ein Kreisverkehr kann die Kreuzungs-
situation entflechten und Platz fir eine
grolere Grinflache schaffen. In dieser

Grunflache kann der Feuerbach renatu-
riert werden.
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10. Innenentwicklung: Insbesondere in
der Nahe der U-Bahnstationen sollten
vorhandene Flachen besser genutzt wer-
den.

11. Wenn mit dem Schulneubau im
Schafhaus eine neue Mehrzweckhalle
entsteht, kann die Flache um die neue
Ortsmitte neu und mit hoherer Nutzungs-
intensitat entwickelt werden.

12. Ein durch-
gehender Boden-
belag von der Arn-
oldstrafRe durch die
Veitstrale bis hin zur
Kirche kann die Orts-
mitte (alte und neue) zu einer Einheit zu-
sammenbinden. Der ruhende Verkehr soll
reduziert werden, um die Aufenthalts-
qualitat zu starken. Quartiersgaragen kon-
nen die entfallenden Parkplatze kompen-
sieren.

13. Der Spielplatz sollte im Zusammen-
hang mit der Umgestaltung der Ortsmit-
te ebenfalls aufgewertet werden.

14. Durch Nachverdichtung nordlich der
Aldinger StraRe kann die dahinterliegen-
de Bebauung vom Strallenlarm abge-
schirmt und der StralRe ein Gesicht ge-
ben werden.

15. Die Aldinger StralSe soll durch eine
Umgestaltung einen Boulevardcharakter
erhalten.
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16. Eine Verbindung zwischen Engel-
burg und Neckar schafft einen starkeren
Zusammenhalt der Stadtteile. Der stei-
le Hang kann als terrassierter Park mit
spannenden Wegen eine besondere At-
traktion werden. Ein Schragaufzug hilft
besonders dlteren Menschen bei der
Uberwindung der Hohe.

M S

17. Die ehemaligen Engelburg konnte
durch einen Sommer-Biergarten zu einem
attraktiven Bezugspunkt flir Menschen
aus Mihlhausen und der Umgebung wer-
den.

18. Aussichtspunkt: Durch eine Aufwer-
tung konnte hier ein Aussichtspunkt ent-
stehen, der einen besonderen Blick auf
Muhlhausen und den Neckar erlaubt und
damit die Identitat des Stadtteils erlebbar
macht.

19. Das Schafhaus soll als integrierter Teil
Mihlhausens entwickelt werden, indem
es den dorflichen Charakter in einer neu-
en, der heutigen Zeit und der gewiinsch-
ten Dichte entsprechend fortfuhrt.

20. Die Quartiersmitte von Schafhaus
soll in direkter Verbindung mit dem alten
Ortskern stehen. Im Bereich der Quar-
tiersmitte und der HaupterschlieSungs-
stralRe sind Laden in den Erdgeschossen
denkbar.
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21. Eine neue Buslinie durch das Schaf-
haus verbindet das neue Quartier mit der
Stadtbahn und schafft zudem eine OPNV-
Verbindung nach Kornwestheim.

22. Mit dem Schafhaus entsteht am heu-
tigen Ortsrand eine neue U-Bahn-Station.

23. Das Schafhaus wird separat von der
Aldinger StraRe aus erschlossen, um den
bestehenden Ort nicht durch zusatzlichen
Verkehr zu belasten.

24. Auch der Verkehr zu Selecta Klemm
wird Uber die neue ErschlieRungsstra-

Re abgewickelt und entlastet damit die
(,Alte”) Aldinger StraRRe und den Weiden-
brunnen.

25. Der griine Ortsrand gibt dem neuen
Quartier einen gestalteten Ubergang zur
Landschaft.

26. Der ruhende Verkehr im neuen
Wohngebiet Schafhaus wird in Quartiers-
garagen untergebracht. Ein grolRes Park-
haus an der neuen Stadtbahnhaltestelle
dient tagsUber als P&R-Parkhaus, nachts
als Quartiersgarage fir das Schafhaus.
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