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Vorbemerkung:

Anlage 7

| Durchfiihrungsvertrag

Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
HéhbergstraRe 65 (Wa 83)
in Stuttgart-Wangen

zwischen
Caritas Stiftung Stdttgart
kirchliche Stiftung des burgerlichen Rechts
Koénigstralle 7
70173 Stuttgart

vertreten durch
- Herrn Heinz Wolf

(ifh Folgenden: Vorhabentréger)
und

der Landeshauptstadt Stuﬁgart
- Amt fir Stadtplanung und Wohnen -

vertreten durch _*
Herrn Dr.-Ing. Kron
(im Folgenden: Stadt)

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Kirchengebdude Héhbergstrale 65.in Stuttgart-
Wangen abzubrechen und ein neues Geb&ude fiir Seniorenwohnungen zu errichten.

* Zu diesem Zweck hat er das Gebdude mit einem zugehérigen Grundstiick von der
Neuapostolischen Kirchengemeinde erworben. Da der geltende Bebauungsplan hierfiir
‘Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung Neuapostolische Kirche festsetzt, ist

* es erforderlich, das bestehende Planungsrecht zu andern. Mit Schreiben vom 20. Feb-
ruar 2017 hat dér Vorhabentrager einen Antrag an die Landeshauptstadt Stuttgart ge-
stellt, hierfur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Vorhabentrager und die Stadt treffen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 Satz 1

- BauGB folgende



vereinbarung:

Durchfiihru ngéverpflichtung

1.

2.

1.1,

1.2.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen Bauantrag auf der Grund-
lage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) vom 20. November
2018 einzureichen und das Vorhaben spéatestens 3 Jahre nach Wirksamkeit
dieses Vertrages fertig zu stellen. .

Bei Vorliegen wichtiger Griinde kann die vorgenannte Frist mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt verlangert werden.

Nutzung

3.1,

82

33

Das zu errichtende Gebaude Wird 4 Volligeschosse zuzlglich eines zurlickge-

setzten Dachgeschosses mit 14 Wohneinheiten fiir betreute Senioren mit ei-

nem Mindestalter von 65 Jahren haben. Die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze wird dementsprechend auf 7 reduziert. Der Vorhabentrager ver-
pflichtet sich deshalb, die Wohnungen nicht an Mieter mit einem geringeren
Alter zu vergeben, _

- 3. Stadtebauliche Regelungen

Bebauunqéplanverfahren [ Gutachten / Planungskosten -

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle fiir das vorhabenbezogene Bebau-
ungsplanverfahren, insbesondere fir den beabsichtigten Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendigen Gutachten und Un-
terlagen in Abstimmung mit der Stadt auf seine Kosten beizubringen.

Planungs- und Verfahrenskosten

Der Vorhabentréger hat sich im Vorvertrag vom 10./12. Mai 2017 gema § 12
Abs. 1 BauGB zur Tragung der Planungs- und Verfahrenskosten der Stadt in

Hoéhe Q.. /\r. 4 verpflichtet.

Erschliefung -

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den kﬁnftigen Kanalbeitrag auf Verlan-

gen der Landeshauptstadt Stuttgart, Stadtmessungsamt, durch einen geson-

. derten Ablosungsvertrag abzulésen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Deutsche Telekom AG, Postfach
502020, 70369 Stuttgart, iber Beginn und Ablauf der ErschlleBungsmaB-
nahmen so frith wie méglich zu lnform|eren
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3.4. Freiflachen, Begriinungsmanahmen

3.5.

3.6.

" Ein mit der Stadt abgestimmter Freiflichengestaltungsplan (FGP) ist Teil des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

die Griinordnung nach Maflgaben des FGP und des Bebauungsplanes in-
nerhalb eines Jahres nach Baufertlgstellung umzusetzen und dauerhaft zu

. erhalten,

Kfz-Stellplatze mit wasserdurchléssigem und durchgrunungsfahlgem Ra—
senfugenpflaster und die Zuwegung zum Haus mit Sickerpflaster herzu-
stellen,

fur die stralBenseitigen Bé_ume' ein Baumaquartier von jeweils mind. 12 m?
sowie Unterflur-Baumscheiben vorzusehen,

Flachdacher, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, zu begriinen
und bei mindestens 12 cm Substratauflage mit Grasern, Wildkrautern
und/oder bodendeckenden Gehdlzen extensiv zu bepﬂanzen Hinsichtlich
Solaranlagen wird auf die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
verwiesen.

bei allen Anpflanzungen im Plangebiet gébietsheimisches Saat- und
Pflanzgut zu verwenden,

die DIN 18920 ,Schutz von Baumen und Vegetatlonsbestanden bei Bau-
maBnahmen zu beachten.

Energie

Der Vorhabentréger verpflichtét sich, das Gebaude so zu errichten, dass der
Jahres-Priméarenergiebedarf Qp um mindestens 30 % gegeniber der giiltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) i. d. F. vom 29. April 2009 reduziert wird.

- Beim baulichen Warmeschutz (thermische Hiille) sind die Vorgaben-der EnEV -

um 20 % zu unterschreiten. Fiir Wohngebéude sind die Anforderungen an ein

- KfW Effizienzhaus 70 einzuhalten.

Der Vorhabentrager legt bei Fertigstellung des Vorhabens eine Bestatigung ei-
nes Sachversténdigen vor, aus der hervorgeht, dass das realisierte Gebaude
den o. g. Anforderungen entspricht. Weicht die Bauausfiihrung von den oben
genannten Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch der jahrliche Priméarener-
giebedarf die o. g. vorgeschriebenen Werte, zahlt der Vorhabentrager einmalig
an die Landeshauptstadt Stuttgart einen Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5 € -
far jede kWh/a Mehrverbrauch des Geb&udes an Primérenergie entsprechend
der Berechnung nach EnEV. '

Fassadengestaltung / Antennen / Werbeanlagen

.Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Material und Farbgebung der AuBenwan-

de sowie das Anbringen von AuBenantennen und Werbeanlagen mit dem Amt
fur Stadtplanung und Wohnen abzustimmen.



_.7. Immissionsschutz

Lirmschutz
‘An den Aufienbauteilen der baulichen Anlage sind Schallschutzmaﬂnahmen

gemaf DIN 4109 zu treffen.

Bauldarm / Staub

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen - vom 19. August 1970 (Beilage zum BAnz. Nr. 160 vom
1. September 1970) ist zu beachten. :

AuBenbeleuchtung

Die AuRRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertréaglich
zu gestalten. Die Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass ei-
ne Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Das Anstrahlen von
Geb&udefassaden ist nicht zulassig.

3.8. Artenschutz

Vor Abbruch der Gebaude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an Bdumen und
Geholzen ist rechtzeitig im Einzelfall zu priifen, ob es zu einer nach § 44 Abs. 1
BNatSchG verbotenen Verletzung oder Tétung von besonders geschitzten Ar-
ten oder einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwmklungsformen Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommt. Hierbei soll ein erfahrenes Fachbiiro
eingeschaltet werden.

Béume auf nicht vorher gértnerisch genutzten Flachen sowie grundséatzlich He-
cken,.lebende Zaune, Geblische und andere Gehélze durfen in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den. In dieser Zeit darf laut § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG auch bei baurecht-
lich genehmigten Vorhaben nur geringfligiger Gehélzbewuchs auf dem Bau-
grundstlick besemgt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan getrof‘fenen Fest-
setzungen beziiglich der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- _
lung von Boden, Natur und Landschaft umzusetzen (Griinordnung und Freifla-
chenplanung).

3.9 Ladestation fur E-Fahrzeuqe

Der Vorhabentrager erklart sich bereit, an den Stellplatzen Anschlussleitun-
~gen vorzuhalten und bei Bedarf unter den Mietern des Hauses mmdestens
eine Ladestation flir E-Fahrzeuge elnzurlchten

4, SChlussbestirﬁmungen

4.1. Verpflichtungen/Haftung der Stadt

Die Stadt ist bereit, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan dem Gemein-
derat zur Beschlussfassung vorzulegen



4.2,

43,

4.4,

-5-

Aus diesem Vertrag entsteht fur die Stadt jedoch keine Verpflichtung zur Auf-
stellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine
Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die die-
ser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausge-
schlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes gemaB § 12 Abs. 6 :
BauGB kénnen Anspriiche gegen-die Stadt nicht geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im
Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens explizit oder inzident herausstellt.
Unbertihrt bleibt die Haftung der Stadt fur eventuelle, von ihr zu vertretende
Amtspflichtverletzungen.

Weiterqehende Bestimmungen/Anspriiche

Etwaigé weitergehende &ffentlich-rechtliche Bestimmungen und zivilrechtli-

che Anspriiche z. B. aus § 906 BGB bleiben unbertihrt.

VeréuBerunq des Grundstiickes

Eine VerduRerung des Grundstiickes ist nur mit Zustimmung der Stadt zulas-
sig. Die Zustimmung kann nur dann in Betracht kommen, wenn es sich bei
dem Erwerber um einen anerkannten Trager der Wohifahrtspflege oder einer
vergleichbaren Institution handelt, der Gewéhr dafiir bietet; das Vorhaben im
Sinne der Gemeinbedarfsnutzung umzusetzen bzw. zu nutzen.

Vertragsstrafe

Verstolt der Vorhabentrager gegen die Bestimmungen der Ziffern 1.1, 2, 3.4,
3.6, 3.7, 3.8 oder 4.3 dieses Vertrages, so ist die Stadt berechtigt, fir jeden

‘Fall. der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe festzusetzen, deren Héhe samt

weiteren Bedingungen sich nach der Art der Zuwiderhandlung richtet. Der
Vorhabentréger verpflichtet sich im Fall von VerstéRen gegen die Bestim-
mungen der Ziffern' 1.1, 2, 3.4, 3.6,-3.7, 3.8 oder 4.3 zur Entrichtung einer
Vertragsstrafe von bis zu 20.000 Euro je VerstoR. Falls keine Einigkeit tiber
Art und Umfang der VerstoRRe erreicht wird, entscheidet die Stadt nach Maf3-
gabe des § 315 BGB. Die Vertragsstrafe wird in diesem Fall unter Berlick-
sichtigung der Schwere desjeweiligen VerstoRes von der Stadt unter Darle-
gung des Verstolles nach billigem Ermessen schriftlich gegentiber dem Vor-
habentrager festgesetzt. Die Bestimmung der Vertragsstrafe kann gerichtlich
Uberpruft werden. Die Summe aller vom Planungsbegiinstigten zu entrich- -
tenden: Vertragsstrafen darf den Gesamtbetrag in Hohe von 0,5 Mio. Euro
nicht Uberschreiten. :

Die Vertragsstrafe ist bmnen vier Wochen zahlungsfallig, Jedoch fruhestens

- mit Zustellung einer ordnungsgemaRen Zahlungsaufforderung, wenn der

Vorhabentréger die ihm von der Stadt schriftlich gesetzte angemessene _
Nachfrist zur Einhaltung der Verpﬂlchtungen schuldhaft fruchtlos verstrelchen

|asst.
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Vom Zeitpunkt der FéHigkeit an ist die Vertragsstrafe mit jahrlich 5 Prozent-
punktén tiber dem Basiszinssatz (§ 247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1
BGB) zu verzinsen. MaBgebend ist der am Monatsersten geltende Basiszins-

satz fur den ganzen Monat.

Die etwaige Entrichtung von Vertragsstrafen entbindet den Vorhabentrager
nicht von der Einhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

45 Vollstreekungsunterwerfung .

46

4.7.

4.8.

4.9.

Der Vorhabentrager unterwirft sich hinsichtlich der Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag der sofortigen Volistreckung gemaf § 61 VwVIG.

Vertragsadnderungen, Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder —erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. - :

Die eventuelle Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksam-
keit der tbrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Ent-

sprechendes gilt fiir den Fall einer Regelungsliicke.

Rechtsnachfolger

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnachfolgern mit

der MaRgabe aufzuerlegen, diese entsprechend weiterzugeben.
Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Ver-

pflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,

" soweit ihn die Stadt nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entl&sst.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die gestalterischen Vorgaben, die sich
aus diesem Vertrag und aus dem Bebauungsplan ergeben, an Mieter/Nutzer

seines Objektes vertraglich weiterzugeben.

Wirksamkeit des Vertrages

Dér Vertrag wird erst mit dem Tag wirksam, an dem der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB er-
teilt wird. Die Ziffern 3.1, 3.2, 3.8 und 4.1 bis 4.7 des Vertrages werden mit Un-

- terzeichnung wirksam.

Vertragsausfertigungen

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Vbrhabentréger und die Stadt erhal-
ten je eine Ausfertigung.



Stuttgart, ..¢.20. R e * Stuttgart, Z(/[‘Q/J? ..... |

Heinz Wolf Dr.-Ing. Kron, Stadtdirektor

Caritas Stiftung Stuttgart : | Landeshauptstadt Stuttgart
: Amt fur Stadtplanung und Wohnen

An‘l'agen .
VEP-Plane vom 20. November 2018 einschliellich Lageplan M 1 : 500
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Kartengrundlage
Stadtmessungsamt

AN /

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
STU"G ART l & zteacitae::auhche Planung

Plan Nr.
Lageplan zum Durchfahrungsvertrag )

Wa 83
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan: Hohbergstralle 65 D“‘“"“sol 03.2017
Stadtbezirk: Wangen . [Mometeb: 1:500 :

Io.unﬂom

Becrbeltet: /in: |Am
: Liebhei/Aksoy- l : l

Zeichenerklsrung: == mmm mm Grenze des Gellungsbereichs § 9 (7) BauGB
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