Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 352/2016
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: stU

Stuttgart, 01.06.2016

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Am Kraherwald/Campus Nikolauspflege im Stadtbezirk
Stuttgart-West (Stgt 287)

- Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 (1) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 14.06.2016
Bezirksbeirat West Beratung offentlich 14.06.2016
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 28.06.2016

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften Am Kraherwald/Campus
Nikolauspflege (Stgt 287) ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der kunftige Geltungsbereich ist nach dem gegenwartigen Stand der Planung auf dem
Titelblatt der Anlage ,Allgemeine Ziele und Zwecke “ dargestellt.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des
Amts fUr Stadtplanung und Stadterneuerung vom 15. Februar 2016.

Begriundung

Die Nikolauspflege (Stiftung fir blinde und sehbehinderte Menschen) will inr Gelande
am Kraherwald neu ordnen. Mit dem Umbau soll zum einen mehr Platz fur die steigen-
de Zahl an blinden und sehbehinderten Schilern geschaffen und das inklusive Angebot
ausgebaut werden. Zum anderen geht es um Ersatzbauten fir einen Teil des vorhan-
denen Gebaudebestands, der weder funktional noch energetisch den heutigen Anforde-
rungen entspricht. Die Betty-Hirsch-Schule als Grund-, Werk- und Realschule soll kinf-
tig Unterricht bis einschlie3lich Klasse 10 auch als inklusives Angebot ermdglichen.
Auch darlber hinaus soll das Thema Inklusion raumlich und sozial ausgebaut werden.
Raume fir Sport und Veranstaltungen sowie Treffpunkte, Bistro und Kantine sollen von
blinden, sehbehinderten und sehenden Menschen gleichermal3en genutzt werden kdn-
nen. Eine neue Turnhalle soll die alte ersetzen. Neu geplant werden ein Internats- und
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ein Schulgebaude sowie ein Werkhaus, an dessen Stelle derzeit ein Wohnhaus steht.
Insgesamt soll das Areal effizienter genutzt werden als dies bislang mdglich ist. Die Ni-
kolauspflege strebt auch baulich eine Offnung zur Nachbarschaft hin an, um das Ge-
lande im Rahmen der gemeinsamen Betreuung von Sehbehinderten und Sehenden
grolReren Teilen der Gesellschaft zugéanglich zu machen und Begegnung zu ermdgli-
chen.

Anhand einer Machbarkeitsstudie des Buros mharchitekten Stuttgart wurde die grund-
satzliche Neuordnung an diesem Standort in Varianten tberpruft und der Verwaltung
vorgestellt. Dabei wurden insbesondere auch klimatische Belange diskutiert. Im De-
zember 2015 wurde die Machbarkeitsstudie dem Bezirksbeirat, dem Stadtebauaus-
schuss und dem UTA vorgelegt. Als Ergebnis empfahlen die stadtischen Gremien
ebenso wie die Verwaltung die Planung auf Grundlage der Variante 3 (siehe Anlage 3)
weiter zu bearbeiten. Auf dieser Grundlage wird nun ein Wettbewerbsverfahren durch-
gefuhrt, dessen Ergebnis dem weiteren Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt wer-
den soll.

Da sich der Gebaudebestand wie auch die geplanten baulichen Anlagen teilweise in-
nerhalb einer Bauverbotszone und damit au3erhalb der Uberbaubaren Flache des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Anderung des Stadtbauplans im Gebiet der Gauss-
Stralle (Bergseite) zwischen Gebaude Nr. 86 und 112, 1939/50, befinden, wird eine
Bebauungsplananderung notwendig. Der Flachennutzungsplan mit der Darstellung
.Flache fur den Gemeinbedarf‘ sowie ,Flache fur Landwirtschaft mit Erganzungsfunkti-
onen (Erholung, Klima etc.)“ bleibt hiervon unberuhrt.

Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind in der Anlage 1 dargestellt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Weise,
dass die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fur die Dauer eines Monats im
Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung 6ffentlich einzusehen sind. Die Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung wird in einem Anhérungstermin im Amt fiir Stadtplanung
und Stadterneuerung gegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Zur Ubernahme der Planungskosten wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhaben-
trager geschlossen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat KBS, SJG, T

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 10. Mérz 2016

2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 15. Februar 2016 - Verkleinerung

3. Auszug aus der Machbarkeitsstudie Neustrukturierung Campus Kraherwald 271
der mharchitekten vom 1. Dezember 2015 - Verkleinerungen
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Anlage 1 zu GRDrs 352/2016

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Nikolauspflege (Stiftung fur blinde und sehbehinderte Menschen) will inr Gelande am
Kraherwald neu ordnen. Mit dem Umbau soll zum einen mehr Platz fir die steigende Zahl
an blinden und sehbehinderten Schilern geschaffen und das inklusive Angebot ausge-
baut werden. Zum anderen geht es um Ersatzbauten fir einen Teil des vorhandenen Ge-
baudebestands, der weder funktional noch energetisch den heutigen Anforderungen ent-
spricht. Die Betty-Hirsch-Schule als Grund-, Werk- und Realschule soll kiinftig Unterricht
bis einschlief3lich Klasse 10 auch als inklusives Angebot erméglichen. Auch dartber hin-
aus ist geplant, Inklusion angebotsmalfiig auszubauen. Raume fur Sport und Veranstal-
tungen sowie Treffpunkte, Bistro und Kantine sollen von blinden, sehbehinderten und se-
henden Menschen gleichermal3en genutzt werden kénnen. Eine neue Turnhalle soll die
alte ersetzen. Neu geplant werden ein Internats- und ein Schulgebdude sowie ein
Werkhaus, an dessen Stelle derzeit ein Wohnhaus steht. Insgesamt soll das Areal effizi-
enter genutzt werden als dies bislang moglich ist. Die Nikolauspflege strebt auch baulich
eine Offnung zur Nachbarschaft hin an, um das Gelande im Rahmen der gemeinsamen
Betreuung von Sehbehinderten und Sehenden grél3eren Teilen der Gesellschaft zugang-
lich zu machen und Begegnung zu ermdglichen.

Da sich die geplanten baulichen Anlagen nach derzeitigem Planungsstand (ebenso wie
vorhandene Gebaude ganz oder) teilweise innerhalb einer Bauverbotszone und damit
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gaussstralie
(Bergseite) zwischen Gebaudenummer 86 und 112 1939/50 befinden, wird eine Be-
bauungsplandnderung notwendig.

2. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die zwischen der Stralle Am Kréherwald, der Gustav-Siegle-
Stral3e und der Gaul3stralRe gelegene Grundstiicksflache FIst. Nr. 7456 der Nikolauspfle-
ge einschliel3lich der Gehwegflache entlang der Stral’e Am Kraherwald Flst.Nr. 9546/13
(teilweise) sowie die 6stlich angrenzende offentliche Parkanlage auf dem stadtischen Flst.
Nr. 7589/1 und der Fortsetzung der Karl-Adler-Staffel FIst. 7590/1. Aul3erdem wird die
stadtische Grunflache FlIst. Nr. 7592/1, die der Schule Im sonnigen Winkel vorgelagert ist,
ebenfalls in den Geltungsbereich mit einbezogen. Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 2,7 ha.

3. Bestand

Das Grundstiick der Nikolauspflege (Flst. Nr. 7456) Am Kréaherwald 271 liegt gemaf den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans von 1939 in einer als Baustaffel 6
OBS ausgewiesenen Flache, die einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht. Im westli-
chen Anschluss befindet sich jenseits der Stral3e Am Kraherwald eine Waldflache
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(Kréherwald), sudlich, éstlich und nérdlich grenzen Wohnbauflachen sowie im Osten, im
Steilhangbereich unterhalb der Gustav-Siegle-Stral3e, Nutz- und Freizeitgarten an. Inner-
halb des Grundstiicks besteht derzeit ein nahezu geschlossener Gebauderiegel zur west-
lich angrenzenden Stral3e Am Kréherwald. Dort sind vor allem schulische und verwal-
tungstechnische Einrichtungen untergebracht. Im Ubergang zum suddéstlich anschlieRen-
den Hangbereich befinden sich zwei Wohngebaude. Der restliche Hangbereich, bis hin-
unter zur Gaul3stral3e, ist private Grunflache und damit frei von Bebauung. Im norddstli-
chen Anschluss befinden sich stadtische Grunflachen, die dauerhaft gesichert werden
sollen.

4. Geltendes Planrecht
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart ist das Areal derzeit als ,Flache fir den
Gemeinbedarf sowie die beiden angrenzenden o6ffentlichen Grunflachen als ,Flache fur
Landwirtschaft mit Erganzungsfunktionen (Erholung, Klima etc.)" dargestellt. Diese Dar-
stellungen bleiben von den aktuellen Planungen der Nikolauspflege unberuhrt. Der Be-
bauungsplan gilt daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-West im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane ,Anderung des Stadtbauplans im Gebiet der Gauss-Stral3e (Bergseite) zwischen
Gebaude Nr. 86 und 112%, in Kraft getreten am 16. November 1939 in Verbindung mit der
Baustaffel 6 der Ortsbausatzung (OBS) von 1935, ,Anderung des Stadtbauplans Anbau-
vorschriften im Gebiet der Gaul3-Zeppelin-Leibniz- und Gustav-Siegle-Stralle”, in Kraft
getreten am 18. Marz 1932, ,Anderung des Stadtbauplans im Gewand Forst im Gebiet
des Rappwegs, der Leibniz- und Gustav-Siegle-Stral3e®, in Kraft getreten am 27. Juni
1922 sowie ,Stadtbauplan vom Gewand Forst und Umgebung®, in Kraft getreten am

23. Juli 1908.

Vergnugungsstattensatzung

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten wurde im Bebauungsplan Vergnigungsstatten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-West (Stgt 265.1), 2012/12, neu gere-
gelt. Er ist am 4. Oktober 2012 in Kraft getreten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der vorgesehenen Zuléssigkeitsbereiche fir Ver-
gnugungsstatten. Der neue Bebauungsplan fur die Nikolauspflege wird auf diese Festset-
zungen verweisen.

Baumschutzsatzung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt

Stuttgart vom 20. Dezember 2013.
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Waldabstand

Das Plangebiet liegt innerhalb der gemalf § 4 Abs. 3 LBO vorgeschriebenen Waldab-
standsgrenze von 30 m.

Denkmalschutz

Das bislang als Internat genutzte Hauptgebaude der Nikolauspflege, Am Kraherwald 271,
ist ein geschutztes Kulturdenkmal geméafi3 § 2 DschG.

Andere Planungen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Qualitatsbereichs 1 des Rahmenplans Halb-
hohenlagen, d. h. aus Griinden der Klimavertraglichkeit, der Durchgriinung der Hange
und der Einfigung ins Stadtbild sind besonders hohe Anforderungen an Neubauvorhaben
und bauliche Erweiterungen zu stellen.

Der Geltungsbereich liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Im sudlich gelegenen Hangbereich des Grundstticks liegt eine unterirdische Stollenanlage
(Stollen 55).

5. Stadtebauliche Konzeption
Plankonzeption

Anhand einer Machbarkeitsstudie des Biros mharchitekten Stuttgart wurde die grund-
satzliche Neuordnung an diesem Standort unter Beibehaltung der seitherigen stadtebauli-
chen Dichte in Varianten Uberprift und der Verwaltung vorgestellt. Dabei wurden insbe-
sondere auch klimatische Belange diskutiert. Den Anforderungen des Rahmenplans
Halbhdhenlagen sollen durch stadtebauliche Zasuren am Kraherwald und an der Gustav-
Siegle-Stral3e sowie durch moderate Gebaudehthen Rechnung getragen werden. Im De-
zember 2015 wurde die Machbarkeitsstudie dem Bezirksbeirat, dem Stadtebauausschuss
und dem UTA vorgelegt. Im Ergebnis empfahlen die stadtischen Gremien, ebenso wie die
Verwaltung, die Planung auf Grundlage der Variante 3 (siehe Anlage 3) weiter zu bearbei-
ten. Auf dieser Grundlage wird nun ein Wettbewerbsverfahren durchgefuhrt, dessen Er-
gebnis dem weiteren Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt werden soll.

Die Konzeption der Variante 3 sieht vor, dass ein Teil der Gebaude ersatzlos abgerissen
und andere durch Neubauten ersetzt werden, weitere bleiben erhalten und werden um-
gebaut. Der Vorbau des Hauptzugangs an der Gustav-Siegle-Stral3e soll abgebrochen
werden, um den dahinterliegenden denkmalgeschitzten Altbau der beruflichen Schule
freizustellen und das Areal zu den umliegenden Quartieren zu 6ffnen. Die an der Ecke
der Stral3enkreuzung Am Kraherwald/Gustav-Siegle-Stral3e gelegene Kantine bleibt er-
halten und wird umgebaut. Die seither geschlossene Bebauung der Werkstéatten entlang
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der Stral3e Am Kraherwald soll einem gegliederten und somit Frischluftschneisen ermdg-
lichenden Schulneubau sowie einer Richtung Hang vorgelagerten Sporthalle mit Bistro
weichen. Die Verwaltung zieht in das bisher direkt an der Stral3e Am Kraherwald gelege-
ne Schulgebaude, das hierfir umgebaut wird. Das diesem Geb&ude siuddstlich vorgela-
gerte Wohnhaus wird durch einen Internatsneubau ersetzt. Ein weiteres bestehendes
Wohngebaude an der Gustav-Siegle-Stral3e, neben dem heutigen Eingang, wird durch
ein Werkhaus ersetzt.

Es entstehen somit 3 Neubaukomplexe: Die Schule mit Sporthalle, das Internat und das
Werkhaus.

Geplante Gebaude und Aulenanlagen

Die endgultige Lage und Ausformung der Geb&ude und der AuRenanlagen wird bestimmt
durch das Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens. Die Hohe der geplanten Gebaude wird
sich dabei uUberwiegend am Bestand, z. T. aber auch an klimatischen Vorgaben (siehe 7.
Umweltbelange) orientieren. Die Bebauungsplanfestsetzungen werden auf dieses Ergeb-
nis im Einzelnen abgestimmit.

6. Festsetzungen

Im Bebauungsplan soll fiir die Gebaude der Nikolauspflege als Art der Nutzung eine
Sondergebietsflache mit einzeln aufgefiihrten geplanten Nutzungen, jeweils mit einzelnen
Baufenstern festgesetzt werden. Fir die begriinten Hangbereiche soll, wie im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan auch, eine Bauverbotszone im Sinne einer privaten Grinflache
festgesetzt werden. Das seither vorhandene Baufenster entlang der Gaul3stral3e soll
kunftig aufgegeben werden zugunsten des bereits vorhandenen Eingriffs in die Bauver-
botszone, der auch kinftig Bestand haben soll. Die ¢stlich angrenzende bestehende 6f-
fentliche Grunflache mit Nutzungszweck Parkanlage soll als solche im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die norddstlich angrenzende offentliche Grinflache, die der Aul3en-
stelle der Schule Im sonnigen Winkel als Schulhofflache dient und im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als 6ffentlicher Platz festgesetzt ist, soll ebenfalls weiterhin als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt werden, um den Kaltluftabfluss auch weiterhin zu sichern.

7. Umweltbelange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund seiner Lage zwischen den
stadtklimatologisch bedeutsamen Waldflachen des Kréherwaldes und den durchgrinten
Hangen des Talkessels zu berlcksichtigen, dass die vorhandene Frisch- und Kaltluftver-
sorgung Uber die Halbhéhen in die Innenstadt nicht verschlechtert wird. Diesem Aspekt
tragt auch die Lage des Grundstlcks im Qualitatsbereich 1 des Rahmenplans Halbhdhen-
lagen, in dem besonders hohe Anforderungen an Neubauvorhaben zu stellen sind, Rech-
nung. Aus diesem Grund sollen die geplanten Gebaude nach derzeitigem Planstand mit
Zwischenabstanden versehen werden. Daruber hinaus soll auch tGber den Erhalt der vor-
handenen, stadtklimatologisch sehr bedeutsamen Griinflachen im Siden und Norden des
Geltungsbereiches sowie Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes, wie extensive
Dachbegrinung, Baumpflanzungen etc., einem mdglichen Warmeinseleffekt vorgebeugt
werden, welcher den Kalt- und Frischluftabfluss behindern wirde.
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Eingriffe in den vorhandenen, Uberwiegend alteren Baumbestand kdnnen nach derzeiti-
gem Planungsstand nicht ausgeschlossen werden. Im weiteren Verfahren ist daher zu
prufen, inwiefern einzelne Baume erhalten und Ersatzpflanzungen fur durch die Baum-
schutzsatzung geschiitzte Baume insbesondere auf den verbleibenden Freiflachen der
Nikolauspflege untergebracht werden kdnnen.

Auf dem Grundstiick der Nikolauspflege wurden Vorkommen der streng geschiitzten
Mauereidechse sowie von besonders und streng geschutzten Vogel- und Fledermausar-
ten nachgewiesen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist zu prifen, inwiefern arten-
schutzfachliche Mal3inahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden erforderlich sind
und ggf. im Bebauungsplan vorgegeben werden mussen.

Eine Checkliste zum Scoping wird zur frithzeitigen Trageranhdrung erstellt.

8. AusgleichsmalRhahmen/Umweltvertraglichkeit

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in einem Umweltbericht ge-
mal § 2a BauGB beschrieben werden. Beeintrachtigungen der Umweltbelange sind nach
derzeitigem Kenntnisstand vor allem in Verbindung mit evtl. Eingriffen in den Baumbe-
stand und den Lebensraum seltener und gefahrdeter sowie besonders und streng ge-
schutzter Tierarten nicht auszuschliel3en, ebenso in Bezug auf den Verkehrslarm fur die
Nutzer bzw. Bewohner des Campus.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 10. Marz 2016

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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