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1. Lage und GroRRe des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Siedlung Wolfbusch im Stadtbezirk
Weilimdorf. Es wird begrenzt durch die in sidwestlicher nach nordéstlicher Richtung
verlaufende stark befahrene SolitudestralRe und im Osten von den Hausern der be-
stehenden Siedlung. Stdwestlich grenzt das Grundstiick der Deutschen Telekom AG
an mit einem Betriebs- und einem Wohngebaude. Im Nordosten befindet sich ein Be-
triebsgebéude der Stuttgarter StralRenbahnen AG.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7367 und 7372/1. Die Gesamtgrt3e des
Plangebiets betragt 1.341 m2.

2. Bestand

Die Flache des Plangebiets ist bislang nicht bebaut mit Ausnahme von 2 kleineren
Gartenhausern auf dem Flurstiick 7372/1. Beide Flurstiicke sind durch Gartennut-
zung gepragt. Es befinden sich Baume und Geholze im Plangebiet, insbesondere an
den Randbereichen der jeweiligen Flurstlcke.

Das Flurstiick 7367 befindet sich in Privateigentum. Eigentimerin des Flurstiicks
7372/1 ist derzeit die Landeshauptstadt Stuttgart. Die Flachen werden vom Vorha-
bentrager erworben.

Die Umgebung weist Gberwiegend Wohnnutzung auf. Dominiert wird das Plangebiet
von einer 6stlich gelegenen Wohnbebauung, die Ende der 1930-er Jahre errichtet
wurde. Hierbei handelt es sich um eingeschossige Doppelhauser mit Satteldach. Di-
rekt sidwestlich grenzt das Grundsttick der Deutschen Telekom AG an das Plange-
biet an, auf dem sich ein zweigeschossiges Betriebs- und ein eingeschossiges
Wohngebaude jeweils mit einem Flachdach befinden.

Weiter sudlich befindet sich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung aus den
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1980-er Jahren. Unmittelbar norddstlich des Plangebiets steht ein eingeschossiges
Betriebsgebaude mit Satteldach, das sich im Eigentum der Stuttgarter Stral3enbah-
nen AG befindet.

Auf der gegeniberliegenden Seite der SolitudestralRe sind auf Hohe des Plangebiets
diverse Sportanlagen der Sportgemeinde Weilimdorf e. V. mit oberirdischen Stellplat-
zen angesiedelt.

Grund fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Aus stadtplanerischer Sicht ist es notwendig, durch die geplante Wohnbebauung
eine Arrondierung des westlichen Teils der Siedlung Wolfbusch zur Solitudestral3e zu
schaffen und die bislang unbebauten Grundstiicke fur den Wohnungsbau zu nutzen,
da hierfur ein dringender Bedarf besteht. Damit kann ein Beitrag zur Nachverdich-
tung von Flachen im Innenbereich im Sinne des Grundsatzes der Innen- vor Aul3en-
entwicklung geleistet werden (8§ 1a Abs. 2 BauGB).

Da der geltende Bebauungsplan 1937/108 fur das Plangebiet Bauverbot ausweist, ist
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich, um das fur
die Realisierung der vorgesehenen Wohnbebauung notwendige Planungsrecht zu
schaffen.

Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart fihrt das Plangebiet als Siedlungs-

flache Wohnen und Mischgebiet auf. Die Solitudestral’e wird als ,Stral3e fur den
uberregionalen Verkehr” einschliel3lich der Stadtbahnlinie dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Stuttgart stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache dar. Der zukiinftige Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar. AuRerdem ist im Flachennutzungsplan die Achse der Solitu-
destralRe als Grunkorridor zur Griinvernetzung der Siedlungsbereiche dargestellt.
Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist es u. a., die Solitudestral3e mit histo-
rischer Baumallee zu ergénzen und soweit méglich mit durchgehenden Baumreihen
wiederherzustellen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist die Solitudestraf3e mit raumbildender Vegetation (z. B. Alleen)
sowie der Kennzeichnung zur ,Verbesserung der Grinverbindung“ (Planung) darge-

stellt. Zudem wird sie als Rad- und Wanderweg aufgefihrt. Das Plangebiet selbst ist

als Wohnbauflache bezeichnet.

Bebauungsplan
Im Bereich des Plangebiets ist der Bebauungsplan 1937/108 Siedlung Wolfbusch
Weilimdorf aus dem Jahr 1937 rechtsverbindlich, der fir die Flurstiicke 7367 und
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7372/1 Bauverbot festsetzt. Zudem gilt die Baustaffel 10 (Gebiet fur Kleinh&user)
nach der Ortsbausatzung (OBS).

Andere Planungen

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan 2018/1 Vergniigungsstatten und andere Ein-
richtungen im Stadtbezirk Weilimdorf. Dieser Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet
fest, dass Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettblros
nicht zulassig sind.

Die Solitudestral3e ist Landesstral3e (L2255).

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass ein Planfeststellungsbeschluss im angren-
zenden Bereich zum Stadtbahnneubau in den 80-er Jahren gefasst wurde.

Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich gemal3 der Verordnung zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg des Regierungs-
prasidiums Stuttgart in der Auf3enzone des Heilguellenschutzgebietes. Dort sind nur
Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung der Eigenschaften des Schutzgebietes nicht besorgen las-
sen.

Baumschutzsatzung
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt Stuttgart.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird gemal § 13a BauGB durchgefihrt. Die Anwen-
dung dieses Verfahrens ist aus folgenden Griinden maglich:

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und Versorgung
der Bevoélkerung mit Wohnraum).

+ Gemal § 13a Abs. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet
unter 20.000 m? betragen. Auch befinden sich im naheren Umfeld derzeit keine
weiteren Bebauungspléane in Aufstellung, so dass entsprechend
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurech-
nen sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang stehen.

* Nach § 13a Abs. 1 BauGB wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zul&ssig-
keit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter im
Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura
2000 Gebiete).



» Das beschleunigte Verfahren ware auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten waren.
Dies ist nicht der Fall.

Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt o-
der zuldssig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann entfallen

(8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht
erforderlich (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Die Belange des Umweltschutzes gemal}
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB werden jedoch im weiteren Verfahren er-
mittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind mit Ausnahme des Schutzgutes Boden nicht zu erwarten.

Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB sind somit gegeben.

Planerische Konzeption

Zur SchlieBung der Baulliicken bzw. zur Arrondierung der Randbebauung sollen auf
den Flurstiicken 7367 und 7372/1 ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten und
drei Reihenhauser entstehen. Beide Gebaude sind mit den jeweils vorgelagerten
Gartenanteilen zur Stidwestseite orientiert und nehmen damit die Ausrichtung der
bestehenden, dstlich angrenzenden Wohngebaude auf. Hinsichtlich der Kubatur ori-
entieren sich die geplanten Wohnhauser an den bestehenden Wohngebauden ent-
lang der Solitudestral3e. Sowohl das Mehrfamilienhaus als auch die Reihenhauser
sollen mit einem Satteldach, mit einer Traufhdhe von 6 m und mit einer Gebaudetiefe
von 10,5 m ausgebildet werden. Fir beide Wohngebaude ist jeweils ein Unterge-
schoss vorgesehen.

Sowohl die fulRlaufige ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung als auch die An-
fahrbarkeit mit dem Pkw erfolgen tber die Solitudestral3e. Die baurechtlich notwendi-
gen Stellplatze sind als oberirdische Stellplatze im nérdlichen Bereich des Plange-
biets vorgesehen.

Auf den Lageplan vom 13. Mérz 2019 (Anlage 3) wird verwiesen.

Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in das bestehende Gebiet, das vorwiegend
dem Wohnen dient, ein.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung soll weitgehend eine Orientierung an
den in der Umgebung bestehenden Strukturen, insbesondere entlang der Solitu-
destral3e erfolgen. Damit stellt das geplante Vorhaben an dieser Stelle das stadte-
baulich vertragliche Mal3 dar. So soll die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nicht Gber-
schritten werden.

Innerhalb der Flachen des Plangebiets soll eine 2,5 m hohe Larmschutzwand entlang



der Solitudestral3e die Larmimmissionen (v. a. Verkehr und Stadtbahn), insbeson-
dere bezuglich der AuRenwohnbereiche (Terrassen), reduzieren (entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbtros fur Umweltakustik Heine + Jud
vom 22. September 2017). Die Nutzung von Balkonen als AuRenwohnbereiche ist im
weiteren Verfahren, insbesondere fur das Mehrfamilienhaus, zu prufen.

Vor dieser Larmschutzwand sollen die fur die Solitudestral3e typischen Baumreihen
fortgesetzt und in diesem Bereich vervollstandigt werden. So ist ein 3 m breiter
Pflanzstreifen mit insgesamt 5 grof3kronigen standortheimischen Laubb&umen
(Baumabstand ca. 11 m) entlang der Grundstticksgrenze zur Solitudestral3e vorgese-
hen. Die Regelung von griinordnerischen Aspekten wie die Begriinung einzelner Ab-
schnitte der Larmschutzwand und der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sowie
die Dachbegriinung auf den vorgesehenen Fahrradeinhausungen soll zudem bertck-
sichtigt werden.

Das Flurstiick 7367 befindet sich in Privateigentum. Eigentiimerin des Flurstiicks
7372/1 ist derzeit die Landeshauptstadt Stuttgart. Der Vorhabentrager verfugt tber
eine Kaufoption beider Flurstiicke. Bis zum Satzungsbeschluss muss der Vorhaben-
trager Eigentimer dieser Flurstiicke sein bzw. eine eigentimerahnliche Verfigungs-
gewalt haben.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist sowohl hinsichtlich des Kfz-Verkehrs als auch des OPNVs fiir die
geplante Nutzung ausreichend erschlossen. Eine Anbindung an das Radwegenetz
(parallel zur SolitudestralRe) ist gegeben. Mit der Stadtbahnhaltestelle (Haltestelle
Wolfbusch, Linien U6 und U13 bzw. U16), die sich in ca. 150 m Entfernung befindet,
besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Die
Zufahrt mit dem PKW zu den oberirdischen Stellpléatzen erfolgt tGiber die Solitu-
destral3e. Eine Ein- und Ausfahrt ist nur im Rechtskurs maoglich. Fir das Vorhaben
wird der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung 6stlich der Solitudestralie/Wolfbusch®

(Weil 234) wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufge-
stellt. Somit wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umwelt-

bericht nach § 2a BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon werden die wesentlichen
Umweltbelange gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB ermittelt, bewertet
und in die Abwagung eingestellt. Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungs-

plans kann ein Beitrag zur Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich im Sinne

des Grundsatzes der Innen- vor Aul3enentwicklung geleistet werden

(8 1a Abs. 2 BauGB).

Eingriffsregelungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar
§ 13a BauGB aufgestellt wird und in ihm die zulassige Grundflache im Sinne des
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8 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt, gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des

§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Larm

Im Plangebiet bestehen Larmimmissionsbelastungen durch Straf3en- und Stadtbahn-
verkehr, die von der Solitudestral3e ausgehen, sowie durch die auf der gegenuberlie-
genden Seite der Solitudestral3e gelegenen Sportanlagen. Eine Schalltechnische Un-
tersuchung wurde hierzu vom Vorhabentrager in Auftrag gegeben und durch das In-
genieurburo fur Umweltakustik Heine + Jud erstellt (Gutachten vom 22. Septem-

ber 2017).

Die grundsatzlichen Hinweise zur Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau
sind in der DIN 18005 verankert. Sie enthalt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung
winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Als Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete (WA) herangezogen. Im Hinblick auf den Verkehrslarm gilt somit
ein Orientierungswert von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Zusatzlich zur DIN 18005 werden aufgrund der vorliegenden Uberschreitungen der
Orientierungswerte die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Beurteilung her-
angezogen. Entsprechend der 16. BImSchV gilt fur ein Allgemeines Wohngebiet tags
der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) sowie nachts von 49 dB(A).

Die Beurteilung der gegentberliegenden Sportanlage erfolgte zudem anhand der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Fir Allgemeine Wohngebiete gilt
hier ein Richtwert tagstiber von 55 dB(A) aul3erhalb der Ruhezeiten und von

55 dB(A) bzw. 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten sowie 40 dB(A) in der ,lautesten
Nachtstunde®. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Richtwerte tags um
nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Bezlglich des StraRenverkehrs kommt es bereits unter Berlicksichtigung einer akti-
ven SchallschutzmalRnahme (Larmschutzwand mit 2,5 m Héhe) zu Beurteilungspe-
geln tags bis zu 68 dB(A) und nachts bis zu 60 dB(A) im Plangebiet. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete werden somit an den geplan-
ten Wohngebéauden tags bis 13 dB(A) und nachts bis 15 dB(A) Uberschritten. Auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden teilweise deutlich Gberschritten.
Aktiver Schallschutz reduziert den Larm durch MalZnahmen, die direkt an der Larm-
guelle selbst ansetzen und sind passiven Mal3nahmen vorzuziehen. Aus stadtebauli-
chen Griinden wird die geplante Larmschutzwand auf eine Hohe von 2,5 m begrenzt,
um das Landschafts- und Stadtbild nicht zu sehr zu beeintrachtigen.

Durch eine derartige aktive Larmschutzmaflinahme (Larmschutzwand mit 2,5 m
Hohe) kann jedoch, wie aus den dargestellten Werten ablesbar, kein ausreichender
Schutz gewahrleistet werden.

Es werden zusatzlich passive SchallschutzmalRnahmen in Form von Grundrissgestal-

tung, Schallschutzfenster und Luftungseinrichtungen erforderlich. Entsprechende
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Festsetzungen sind im weiteren Verfahren zu treffen.

Mit Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand kann die Larmbelastung im Be-
reich des Erdgeschosses (Gartenbereiche und Terrassen-AulRenwohnbereiche)
deutlich reduziert werden, so dass dieser Bereich genutzt werden kann. In wieweit
die Balkone, insbesondere fur das Mehrfamilienhaus, geeignet sind, ist im weiteren
Verfahren zu prufen.

Bezuglich des Schienenverkehrs werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete tags an allen Immissionsorten eingehalten und nachts bis
6 dB(A) uberschritten, was auch einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an einem Immissionsort bedeutet. Larmschutzmal3nahmen sind hier
ebenfalls erforderlich, die den MaRnahmen zum Schutz vor Stra3enverkehrslarm
entsprechen.

Bezuglich der Sportanlage kann es bei maximaler Auslastung und Zuschauerzahl
beim Spielbetrieb auRerhalb der Ruhezeiten zu Uberschreitungen von bis zu

1 dB(A), innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen zwischen 13 Uhr und

15 Uhr von bis zu 2 dB(A) sowie nachts von bis zu 3 dB(A) kommen. Legt man der
Beurteilung den sog. ,Altanlagenbonus® zugrunde, so kann eine Uberschreitung von
5 dB(A) toleriert werden. Larmschutzmal3nahmen sind unter Berlcksichtigung des
L2Altanlagenbonus® nicht erforderlich.

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft
Schutzgebiete und schitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft (Biotop-
bereich etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Tiere, Pflanzen, Biodiversitat

Die Flache des Plangebiets ist bislang nicht bebaut mit Ausnahme von zwei kleine-
ren Gartenhausern auf dem Flurstiick 7372/1. Beide Flursticke sind durch Garten-
nutzung geprégt. Es befinden sich Baume (Laub- und Nadelbaumbestand) sowie Ge-
hdlze im Plangebiet, insbesondere an den Randbereichen der jeweiligen Flurstiicke.
Diese kdnnen mit der vorliegenden Planung nicht erhalten werden.

Eine vertiefende Artenschutzuntersuchung nach 8§ 44 BNatSchG wird aufgrund der
gegebenen ortlichen Situation nicht fur erforderlich gehalten. Es ist davon auszuge-
hen, dass hauptsachlich siedlungstypische und hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche
weniger anspruchsvolle, ubiquitére, nicht selten und nicht gefahrdete Tierarten (v. a.
Vogel - hier nur Jagdhabitate) vorkommen. Das Plangebiet besitzt nur ein sehr gerin-
ges Habitatpotential flr artenschutzrechtlich relevante Arten. Dies begriindet sich un-
ter anderem in der bestehenden Vorbelastung in Form von Stérungen, die sich aus
der Nahe zur Solitudestral3e, sowie aus dem Mangel an als Lebensstatten oder Nah-
rungshabitaten geeigneten Strukturen (teilweise Gehdlze recht junger Auspragung,
keine HOhlungen etc.) ergeben. Eine Verwirklichung der Verbotstatbestande nach

8 44 Abs. 1 BNatSchG kann bei Durchfihrung bauzeitlicher Vermeidungsmaf3nah-
men nach bisherigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Dabei sind die Zeiten
fur die Entnahme von Geholzen unter Berlcksichtigung der Vogelbrutzeiten und Akti-
vitatszeiten der Fledermause auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
zu beschrénken.



Flache

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Mal3 begrenzt werden. Im Plangebiet sind keine land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen vorhanden.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es notwendig, durch die geplante Wohnbebauung
eine Arrondierung des westlichen Teils der Siedlung Wolfbusch zur Solitudestral3e zu
schaffen und die bislang unbebauten Grundstticke fir den Wohnungsbau zu nutzen,
da hierfur ein dringender Bedarf besteht. Das Plangebiet ist umgeben von Woh-
nungsbau. Damit kann ein Beitrag zur Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich
im Sinne des Grundsatzes der Innen- vor Aul3enentwicklung geleistet werden und
dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen werden. So
soll die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nicht Gberschritten werden.

Boden

Die im Rahmen des Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS) der Stadt erstellte Pla-
nungskarte ,Bodenqualitat (Stufen von 0 ,fehlend” bis 5 ,sehr hoch*) stellt die Boden
des Planungsgebietes im Bestand mit der Qualitatsstufe 4 (hohe Bodenqualitat) dar.
Auf der Grundlage der Methode dieses Bodenschutzkonzeptes ergibt sich fur den
Bereich des Plangebiets zum gegenwartigen Planungsstand ein Verlust von

ca. 0,27 Bodenindexpunkten. Eine abschlielRende Bilanzierung wird noch durchge-
fuhrt.

Durch die Inanspruchnahme dieser Boden der Qualitatsstufe 4 auf mehr als 500 m?2
handelt es sich um einen erheblichen Eingriff auf das Schutzgut Boden. Eine Kom-
pensation ist aufgrund der zukiinftigen Flachenversiegelung und dem damit einher-
gehenden vollstédndigen Verlust der Bodenfunktion in diesem Bereich im Plangebiet
nicht moglich.

Durch Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen beziglich der Stellplatze und
der ErschieBungsflachen im Sinne der Bodenfunktion als Ausgleichskorper beziglich
des Wasserkreislaufs wird der geplanten Versiegelung entgegengewirkt. Dartber
hinaus wird die Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstticksflachen und die Um-
setzung von Begrinungsmafl3nahmen im Plangebiet ebenso dem Schutzgut Boden
dienen.

Altlasten oder -verdachtsflachen sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.

Klima und Luft

Die Klimaanalysekarte Klimaatlas Region Stuttgart des Verbands Region Stuttgart
ergibt, dass es sich bei dem Plangebiet um ein ,Gartenstadt-Klimatop mit geringem
Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind®, handelt. Das Gartenstadt-Klimatop um-
fasst bebaute Flachen mit offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und reichhal-
tigen Grunflachen. Die direkt angrenzende Solitudestral3e weist Emissionen aufgrund
sehr hoher Verkehrsbelastung auf. Nach Darstellung der Hinweiskarte fur die Pla-
nung handelt es sich zudem um ein ,Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion®
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und hat damit eine geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsintensivierung z. B. Arrondierung und Schlief3en von Baultuicken. Zudem sind
auch hier Belastungen durch Emissionen dargestellt. Bei der Solitudestral3e handelt
es sich um eine Strafl3e mit sehr hoher Verkehrsbelastung und daher mit sehr hoher
Luftbelastung. Uberschreitungen der giiltigen Grenzwerte der 39. BImSchV (Verord-
nung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstmengen) werden aber im
Plangebiet nicht erwartet. Die lufthygienische Situation wird im weiteren Verfahren
dargestellt. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird kein weiterer Untersuchungsbedarf
gesehen.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich wird die Installation von Solaranlagen in Kombination mit einer
Dachbegriinung zugelassen, so dass die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht
wird.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt aufl3erhalb von
Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten sowie Uberflutungsflachen. Das
Plangebiet liegt in der Aul3enzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Fir das Schutzgut
Wasser ergeben sich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Im Plangebiet wird das Grundwasser nach der hydrogeologischen Baugrundkarte
von Stuttgart M 1:10 000 bei ca. 325 m 0. NN erwartet. Diese Angabe gibt die grol3-
raumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrdumige Abweichungen jederzeit
moglich sind. Wasserstandsmessungen aus Grundwasseraufschlissen im Umfeld
der geplanten BaumalRnahme liegen dem Amt fir Umweltschutz bislang nicht vor.
Die Unterkanten der UG-Bodenplatten liegen nach bisherigem Planungsstand bei
328,55 m . NN (Gebaude Flurstick Nr. 7376) bzw. bei 327,9 m . NN (Gebaude
Flurstick Nr. 7372/1). Aufgrund dessen wird im Zuge der BaumalRnahme vermutlich
kein Grundwasser aufgeschlossen und somit auch keine Grundwasserabsenkung er-
forderlich werden.

Sofern ggf. Griindungs- (z. B. Fundamente, Bohrpfahle) oder Verbaumalinahmen zur
Sicherung von Nachbargebauden oder Verkehrswegen in das Grundwasser einbin-
den, ist fir diese MaRnahmen vor der Ausfiihrung unter Vorlage eines Erlauterungs-
berichtes und von Ausfuihrungsplanen einschliel3lich eines Lageplans gemaf

8 43 Abs. 2 WG beim Amt fir Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Forderungen hinsichtlich des Grund-
wasserschutzes werden in diesem Erlaubnisverfahren eingebracht.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei 50 — 100 mm/a bzw.

3,17 I/(s*km?). Mit Integration von versickerungsfahigen Belagen, der Begriinung
nicht Gberbauter Bereiche sowie einer Dachbegrinung auf den Fahrradeinhausun-
gen kdnnen Beeintrachtigungen minimiert werden.

Kultur- und Sachqter

Das Plangebiet liegt gré3tenteils innerhalb einer archaologischen Fundflache, einem
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Kulturdenkmal nach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Diese Flache kennzeichnet die archaologische Fundflache "Neolithische Siedlung".
Von 1953 bis 1984 wurden bei verschiedenen BaumalRnahmen und Feldbegehungen
in der Umgebung zahlreiche Befunde und Funde einer grof3eren neolithischen Sied-
lung dokumentiert, die sich moglicherweise auch noch westlich der Solitudestral3e
fortsetzt. In den wenigen nicht Uberbauten oder tiefgreifend gestorten Flachen ist mit
weiteren Siedlungsbefunden zu rechnen. Im Falle von Funden sind diese im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet grenzt zudem unmittelbar an die Solitudestral3e, eine historische
Achse aus dem 18. Jahrhundert, die als Gesamtanlage nach § 19 DSchG unter
Denkmalschutz gestellt ist. Dieser Gesamtanlage wird durch die geplanten erganzen-
den Baumpflanzungen, die unmittelbar an die Solitudestral3e angrenzen, Rechnung
getragen.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter ergeben sich voraussichtlich keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Landschaft/Erholung in der Landschaft

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um eine Arrondierung der Randbe-
bauung der Siedlung Wolfbusch zur Solitudestral3e hin. Im Landschaftsplan ist das
Plangebiet selbst als Wohnbauflache bezeichnet. Die Solitudestral3e wird sie als
Rad- und Wanderweg aufgefihrt und ist zudem mit raumbildender Vegetation (z. B.
Alleen) sowie der Kennzeichnung zur ,Verbesserung der Grinverbindung® (Planung)
dargestellt. Dieser Ma3nahme wird entsprochen durch geplante ergdnzende Baum-
standorte entlang der Solitudestral3e. Unmittelbar hinter den Baumstandorten soll
eine Larmschutzwand errichtet werden, um die Wohngebaude von der stark befahre-
nen Solitudestrafl3e abzugrenzen. Sie wird aus stadtebaulichen Grinden auf eine
Hohe von 2,5 m begrenzt, um das Landschafts- und Stadtbild nicht zu sehr zu beein-
trachtigen. Die geplante Begrinung einzelner Abschnitte der Larmschutzwand dient
ebenfalls zur Einbindung des geplanten Bauvorhabens in die Umgebung.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM

Das Verfahren erfolgt nach den Grundsatzen des Stuttgarter Innenentwicklungsmo-
dells (SIM). Zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und dem Vorhabentrager
wurde eine Grundvereinbarung abgeschlossen, in welcher er sich verpflichtet hat, am
SIM-Verfahren mitzuwirken.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 1. April 2019

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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