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Vorbemerkung:

Die Allianz Deutschland AG plant, ihre beiden bisherigen Niederlassungen in der Uhland-
bzw. Reinsburgstrale in der Stuttgarter Innenstacit aufzugeben und eine Neubebauung auf
dem Grundstick an der HeRbriihistraRe in Stuttgart-Vaihingen zu realisieren. Die derzeit im
Grundbuch eingetragene Eigentiimerin Allianz Versicherungs AG hat das folgende Grund-
stlick mit dem Kaufvertrag UrkNr. 2531-2018-L des Notars Prof. Dr. Thomas Lang mit dem
Amtssitz in Stuttgart vom 23.11.2018 (verbunden mit dem unwiderruflichen Antrag bzw. der
Bewilligung der Auflassungsvormerkung vom 23.11.2018) an die Planungsbegiinstigte ver-
dulert.

Das Grundstiick

Flurstiick Nr. 1521/1, HeRbrihlstraite 6, 10 mit 42.525 m? Flache
Flurstiick Nr. 1521, HeRbriihlstralRe mit 8 m? Flache

wird bislang als Sportflache genutzt. Nach dem derzeitigen Planungsrecht ist die geplante
Neubebauung nicht méglich. Zur Realisierung des Vorhabens beabsichtigt die Planungsbe-
gunstigte den Erwerb von Teilflichen der westlich angrenzenden bislang stadtischen Fla-
chen

Teilflache von 1.461 m? Flurstiick Nr. 1522 Liebknechtstrale 39, 41, 43, 45,
Teilflache von 1.990 m? Flurstiick Nr. 1523, LiebknechtstraRe 45/1,
Teilflache von 2.300 m? Flurstiick Nr. 1523/1, Liebknechtstrale 47,
Teilflache von 4 m? Flurstiick Nr. 1524 Liebknechtstralte,

Teilflache von 10 m? Flurstiick Nr. 1464 HeRbriihistrae.

Die im beigefigten Plan ,Projektgrundstiick® (Anlage 1) dargestellte Fliche, bestehend aus
den vorstehend aufgefiihrten Flurstiicken und Flurstiicksteilen wird im Folgenden als ,Pro-
jektgrundstiick” bezeichnet.

Um die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung festzulegen, sind die Anderungen des Fla-
chennutzungsplans und die Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich. Im Geltungs-
bereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (Vai 282) soll entlang der HeR-
briihl- und der Liebknechtstralle ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, um
die geplanten Nutzungen Burogebsude mit integrierter Sporthalle realisieren zu kénnen. Im
stidlichen Teil des geplanten Gewerbegebiets soll in Ost-West-Richtung ein ca. 40 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt werden, um u.a. klimatische Belange zu beriicksichtigen und Re-

tentionsflachen realisieren zu kénnen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Absatz 1 BauGB

wurde vom Gemeinderat am 26.07.2016 gefasst: die frihzeitige Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung gem. §§ 3 Absatz 1, 4 Absatz 1 BauGRB fand vom 09.09. bis 10.10.2016 statt.

Die Stadt hat sich bereit erklar, der Planungsbegiinstigten die éstlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden stadtischen Flichen zur Verfligung zu stellen bzw. zu vermieten.

Ein entsprechender Mietvertrag ist in Vorbereitung und soll die Planungsberechtigte berechti-
gen, auf diesen stadtischen Grundstiicken einen Kunstrasenplatz, ein Faustballfeld, 3
Beachvolleyballfelder etc. zu errichten. ;
Die NeubaumaRnahme fallt unter das vom Gemeinderat beschiossene Stuttgarter Innenent-
wicklungsmaodell (SIM). Die Planungsbeglinstigte beabsichtigt keine Schaffung neuen Wohn-
raums. In diesem Fall entfallen die entsprechend getroffenen Konditionen zum geférderten
Wohnungsbau des SIM. Die Grundvereinbarung wurde am 19.09.2018 / 22.10.2018 unter-
zeichnet. ‘
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Dies vorausgeschickt schliefen die Vertragsparteien auf Grundlage von § 11 Baugesetzbuch
g (BauGB) folgende
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1. Bebauungsplan, Planungshoheit, Haftung, Planungsleistungen und Planungs-
kosten

Die Stadt ist bereit, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Satzung tiber ériliche
Bauvorschriften HeRbrilhistrae (Vai 282) in Stuttgart-Vaihingen dem Gemeinderat nach

§ 10 BauGB zur Beschlussfassung vorzulegen. Der Gemeinderat bleibt jedoch in der Abwé-
gung der Belange ungebunden. Eine Risikolibernahme durch die Stadt erfolgt nicht. Es wird
Insoweit klargestellt, dass durch diesen stadiebaulichen Vertrag die stadtebauliche Pla-
Nungshoheit der Stadt nicht eingeschrénkt wird und die Planungsbeglnstigte insbesondere
keinen Anspruch auf die Erteilung, Anderung oder Ergénzung einer Baugenehmigung und/o-
der eine (kiinftige) Anderung des Bebauungsplans hat. Ermessensentscheidungen im Bau-
8enehmigungsverfahren werden durch diesen stadtebaulichen Vertrag nicht beriihrt.
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Eine Haftung der Stadt fir etwa gegenstandslos werdende Planungskosten oder sonstige
Aufwendungen oder Schaden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie beabsichtigten Be-
bauungsplanung eintreten kénnen, ist ausgeschlossen, sofern und Soweit die Stadt nicht ver-
traglich eine entsprechende Kostenerstattung ausdriicklich Gbernommen hat. Dies gilt auch,
wenn sich in einem gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Bebauungsplans explizit
oder inzident herausstelit.

Die Fl&che des Geltungsbereichs des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Hel3-
brihlstralie (Vai 282)" betréagt ca. 5,97 ha.

Die Planungsbegunstigte stellt die Erbringung der fir die Durchfihrung des Bebauungsplan-
verfahrens erforderlichen Fachgutachten und Vermessungsarbeiten auf eigene Kosten si-
cher und tragt die umlegbaren Planungskosten der Stadt in Héhe von 40.698 Euro

(57.124 Euro / 59.700 m? x 42.533 m?).

Die Falligkeit tritt einen Monat nach Inkraftireten des Bebauungsplanes oder Erteilung einer
vollziehbaren Baugenehmigung fur ein Vorhaben nach § 33 BauGB ein.

Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfrist ist nach Ablauf des Félligkeitstages bis zur vaollstandi-
gen Bezahlung fur jeden angefangenen Monat der Saumnis ein Saumniszuschlag von 1 %
der abgerundeten riickstandigen Hauptforderung zu entrichten; abzurunden ist auf den
n&chsten durch 50 Euro teilbaren Betrag.

Wenn das Verfahren aus einem von der Planungsbegtnstigten zu vertretenden Grunde nichi
zum Abschluss gebracht wird, verpflichtet sich die Planungsbegiinstigte zur Zahlung der bis
dahin angefallenen Planungskosten, die wie folgt pauschaliert werden:

Nach dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 20 %
der Planungskosten

Nach der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB 40 %
der Planungskosten

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 (2) BauGB 70 %
der Planungskosten

Sollte das Bebauungsplanverfahren aus nicht von der Planungsbegiinstigten zu vertretenden
Grinden nicht zum Abschluss gebracht werden kénnen, entfallt die Verpflichtung der Pla-
nungsbegUnstigten zur Ubernahme der der Stadt entstandenen Planungskosten. Dies gilt
nicht, wenn der Planungsbeglnstigten bereits eine Baugenehmigung gemaf § 33 BauGB
erteilt wurde. Dariber hinaus tragt die Planungsbeginstigte die Kosten flr alle Gutachten
und vergleichbaren Stellungnahmen, die die Stadt im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nach Information der Planungsbegtinstigten beauftragt, weil sie fir eine sachgerechte
Abwa&gungsentscheidung gemalk § 1 (7) BauGE erforderlich sind. Die Kosten fur bereits im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren vergebener Gutachten sind der Stadt in
jedem Fall zu erstatten.

Aus heutiger Sicht sind mindestens folgende zwischenzeitlich vorliegende Gutachten erfor-

derlich: i
= Schallgutachten

Luftschadstoffgutachten

Stadtklimatische Stellungnahme mit Klimauntersuchung ENVI-met

Baumgutachten und Gutachten zum Erhalt der Eiche

Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

Stérfallgutachten

Baugrundgutachten

Machbarkeitsuntersuchung Retentionsflache

* & & 8 & @& @
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s Geotechnische Stellungnehme mit Luftbildauswertung der Kampfmittelbelastung.

Der Planungsbeglinstigten ist bekannt, dass von dem benachbarten Stérfallbetrieb Scharr
(Flursticke 1033/8, 1520/2, 1525, 1526/2 und 1526/3 der Gemarkung Vaihingen, sowie Flur-
stiicke 1427, 1432/3 und 1427 der Gemarkung Rohr) eine nicht unerhebliche Gefahr aus-
geht. Aufgrund der Bedeutung dieses Umstandes hat die Planungsbeglnstigte bereits ein
Gutachten (Gutachten der Ingenieurgruppe RUK GmbH Stuttgart, Stérfallbetrieb Firma
Scharr KG - Auswirkungsbetrachtung und Abstandsfestlegung - vom 02.12.2016) auf eigene
Kosten in Auftrag gegeben, um den erforderlichen Abstand zum Stérfallbetrieb zu ermitteln.

Unberiihrt bleiben weitere etwa erforderliche oder einvernehmlich zu vergebene Gutachten,
deren Kosten ebenfalls von der Planungsbeglinstigten zu tragen sind.

2. Projektverpflichtung und Planungsrechtsénderung

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich mit diesem Vertrag, das Biirogebaude mit inte-
grierter unterirdischer 3-Feld-Sporthalle auf Grundlage der Planung des Wettbewerbssiegers
21. Juli 2017 in der Gberarbeiteten Fassung vom 10. August 2018 (Anlage 4a bis 4d) und
dem Aufienanlagenplan (Grobkonzept) in der Fassung 15. Oktober 2018 (Anlage 5), insge-
samt ,Vorhaben® genannt, nach naherer Mallgabe folgender Regelungen zu errichten:

a. Die Planungsbeginstigte ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Realisierung des
Vorhabens auf zwei Bauabschnitte aufzuteilen. Die Bauabschnitte sind im als An-
lage 3 beigefiigten Plan dargestellt. :

b. Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans oder nach Eintreten der Planreife nach § 33 BauGB einen
Bauantrag fir das Vorhaben einzureichen und das Vorhaben spéatestens vier Jahre
nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen.

c. Teilt die Planungsbegiinstigte das Vorhaben gemaR lit. a in zwei Bauabschnitte auf,
gelten vorstehende Fristen nur fir den ersten Bauabschnitt; der zweite Bauabschnitt
ist sodann spatestens binnen drei weiterer Jahre fertig zu stellen.

d. Bei Vorliegen wichtiger Griinde kann die vorgenannte Frist bzw. — bei Aufteilung in
zwei Bauabschnitte gemaR lit. a — kénnen die jeweiligen Fristen mit vorheriger schrift-
licher Zustimmung der Stadt verlangert werden.

e, Unbeschadet lit. a-d hat der Abbruch der vorhandenen Sporthalle im geplanten Pflanz-
streifen innerhalb von 3 Monaten nach Inbetriebnahme der neuen unterirdischen 3-
Feld-Sporthalle zu erfolgen. Die Inbetriebnahme ist dem Baurechtsamt und dem Amt
far Stadtplanung und Stadterneuerung schriftlich mitzuteilen. Die im Freiflachenplan
dargestellten Malnahmen sind in diesem Bereich unverziiglich nach Abbruch der vor-
handenen Sporthalle herzustellen (siehe Ziffer 9).

Die Planungsbeginstigte erkennt die zuk(nftigen Festsetzungen des Bebauungsplans an
und verzichtet im Hinblick auf die geplante Anderung des aktuell geltenden Bebauungsplans
fir die Projektgrundstiicke auf evtl. sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentschédi-
gungsanspriiche nach § 40 bis 44 BauGB.

5/15




3.

Erwerb von stidtischen Flichen

Die Planungsbegiinstigte beabsichtigt, Teilflichen der im Westen angrenzenden stadtischen
Flurstiicke 1522, 1523, 1523/1, 1524 und des im Siidosten angrenzenden stddtischen Flur-
stlicks 1464 der Gemarkung Vaihingen zum Verkehrswert zu erwerben und in diesem Zu-
sammenhang Folgekostenvereinbarungen mit der Landeshauptstadt Stuttgart abzuschlie-
Ren. Die Planungsbegiinstigte beabsichtigt dazu, einen Grundsticksvertrag mit der Landes-
hauptstadt Stuttgart (Amt fir Liegenschaften und Wohnen) abzuschlieRen.

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Energiekonzeption

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Geb&ude auf dem Projektgrundstiick
$0 zu errichten, dass der Jahres-Primérenergiebedarf Qp um mindestens 10 % ge-
gentber der glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) i.d.F. vom 24.10.2015 mit
den seit 1. Januar 2016 geltenden Anforderungen reduziert wird.

Die Planungsbegiinstigte legt bei Fertigstellung des Vorhabens eine Bestatigung ei-
nes Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass die realisierten Gebaude diesen
Anforderungen entsprechen (Nachweis erfolgt tiber Energieausweis).

Weicht die Bauausfithrung von den oben genannten Anforderungen ab und (ibersteigt
dadurch der jéhrliche Primarenergiebedarf die o. g. vorgeschriebenen Werte, zahlt
die Planungsbeg(instigte einmalig an die Landeshauptstadt Stuttgart einen Aus-
gleichsbetrag. Dieser betragt 5 € fir jede kWh/a Mehrverbrauch des Geb&udes an
Primarenergie entsprechend der Berechnung nach EnEV 2016.

Die Planungsbegiinstigte beabsichtigt, aufgrund der umfangreich vorgesehenen Glas-
fassaden im Hinblick auf den thermischen Komfort in den Innenr&umen geeignete Ab-
schattungsstrategien vorzusehen. Rechtlichte, insbesondere bauordnungs- und ar-
beitsschutzrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Werbeanlagen

Die Planungsbegnstigte verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen, dass

a. Werbeanlagen nur an Geb&udefassaden bis zur Brustungsgrenze des 3. OG in
Form von Einzelbuchstaben realisiert werden. Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

b. Werbeanlagen max. eine Héhe von 1,0 m und max. eine Lange von 10 m haben.

¢. eventuelle Schaufenster im Erdgeschoss (Fenster- und Glasturflachen) maximal
bis zu einem Anteil von 20% beklebt, tiberdeckt oder Gbermalt werden.

d. Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie freistehende
Werbeanlagen nicht realisiert werden.

e. keine Werbung an den siidlichen Fassaden zur Retentionsflache und der klein-
teiligen Bebauung an der Auwiesenstrale hin hergestellt wird.

f. keine Werbung entlang des Weges Flst. 1464 (sstliche Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches).

g. Bei beleuchteten Werbeanlagen ist Ziffer 7 (AuBenbeleuchtung) zu beachten.

Abweichend von vorstehender Regelung Ziffer 5.1 a bis ¢ darf der Allianz-Schriftzug
samt Logo (siehe Anlage 6) — auch beleuchtet — am Hochhaus an den Fassadensei-
ten nur in Ausrichtung auf das Gewerbegebiet und maximal zweimal angebracht wer-
den, jedoch nur bis héchstens unterhalb der Traufe und jeweils nur mit folgenden Ma-
ximalabmessungen: 8,0 m Breite und 2,0 m Héhe. Am Haupteingang in Ausrichtung
zur Platzsituation darf ein in die Fassade integrierter Allianz-Schriftzug samt Logo —
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auch beleuchtet — mit insgesamt maximal 6,5 m Breite und 1,5 m Héhe angebracht
werden. Ziffer 5.1 lit d bis g gelten entsprechend.

6.  Artenschutz

Vor Abbruch der Gebdude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und Gehélzen ist
rechtzeitig im Einzelfall zu priifen, ob es zu einer nach § 44 Absatz 1 BNatSchG verbotenen
Verletzung oder Tétung von besonders geschitzten Arten oder einer Beschéadigung oder
Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommt, Hier-
bei soll ein erfahrenes Fachbiiro eingeschaltet werden.

Baume sowie Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen in der Zeit
vom 01.03. bis 30.09. nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. In dieser Zeit
darf laut § 39 Absatz 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG auch bei baurechtlich genehmigten Vorhaben
nur geringfligiger Gehélzbewuchs auf dem Baugrundstiick beseitigt werden.

7. AuRenbeleuchtung

Die Auenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertréglich zu installie-
ren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass fir die Insekten attraktive
Emissionen im Blau- und UV-Bereich (= ca.520 nm) weitestgehend ausgeschaltet werden.
Die Leuchten miissen staubdicht und so ausgehbildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Fléche und nur nach unten (keine Kugelleuchten) erfolgt. Die Betriebszeit
ist durch Zeitschaltungen soweit wie maglich zu verklrzen. Standard ist Stand der Technik,
derzeit warmweilte LED mit einer Farbtemperatur < 3.000 K.

8. Stellplédtze und Mobilitﬁtskouzépt

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich nicht mehr als 1000 Kfz-Stellplatze herzustellen. Die
Planungsbegiinstigte verpflichtet sich dies durch Grundbucheintrag zu sichern. Die entspre-
chende Bewilligung ist mit Einreichen des Bauantrags fur den ersten Bauabschnitt nachzuwei-
sen.

Kfz-Stellplétze sind ausschlieRlich unterirdisch herzustellen. Mindestens 20% der Kfz-Stell-
platze sind mit Ladeinfrastruktur (Leerrohre, Verkabelung, erforderliche Stromversorgung etc.)
far die Elektromobilit4t vorzurtisten, so dass im Bedarfsfall nur noch die Ladestationen selbst
zu installieren sind. Davon sind 15 Kfz-Stellplétze sogleich mit Ladestationen auszuriisten.

Fahrradabstellanlagen sind unterirdisch und oberirdisch in den im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Bereichen zuléssig. Es ist mindestens das nach LBO § 37 Absatz 2 erforderliche
Mal an Radabstellplatzen herzustellen. Fir Fahrrad-Pendler ist ein ausreichendes Angebot
von Spinden, Duschen sowie E-Ladestationen einzurichten.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich fir den Standort Vaihingen ein betriebliches Mobilig
tdtsmanagement dauerhaft einzurichten. Dieses besteht mindestens aus den folgenden Bau-
steinen:

* Vorhalten eines Angebots an Leihfahrradern und Dienstfahrradern fir betriebliche
Fahrten und Botengénge.

= Angebot von Firmen-Fahrradern als Alternative oder Erweiterung zum Firmenfahr-
Zeug.

* Angebot von subventionierten Job-Ticket und Polygo-Card.
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s Vorhalten von Informationen zu Fahrpldnen, Liniennetz und weiteren Angeboten.

s Férderung der Nutzung von OV (Bahn und Fernbus) bei Dienstreisen.

s Forderung E-Mobilitat durch Ausweitung der Firmenphilosphie und Angebote zur
Nutzung elektrisch betriebener Verkehrsmittel als Firmenfahrzeuge, E-Bikes | E-Rol-
ler und Pedelecs.

s Férderung Car-Pooling z.B. durch Ausweitung der Angebote und Kooperationsplati-
form (App) zur Bildung von Fahrgemeinschaften, auch in Kooperation mit weiteren
Firmen im SynergiePark.

s Férderung Car-Sharing z.B. durch Ausweitung der Angebote flr gemeinsame Nut-
zung von Dienstfahrzeugen sowie zur Kooperation mit Mietfahrzeug- und Carsha-
ring-Betreibern.

« Mobilitatsberatung: Ausweitung der Angebote fir die Beratung von langjahrigen und
neuen Mitarbeitern hinsichtlich Mobilitatsphilosophie.

s Flexible Arbeitszeitmodelle: RegelmaRige Priifung zur méglichen Ausweitung der
Angebote firr flexible Arbeitszeitmodelle.

9. Sicherung des Baumbestandes und Neuanpflanzung von Gehélzen/Nieder-
schlagswasserretention mit Wegeverbindung

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
wie Herstellung der Pflanzverpflichtungen, Baumerhalt, Dachbegriinung umzusetzen und
dauerhaft zu erhalten. ‘

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen und die Herstellung der Re-
tentionsflache mit Wegeverbindung in Ost-West-Richtung sind bis zur Inbetriebnahme der
Neubauten bzw. zur Realisierung des ersten Bauabschnittes (siehe Ziffer 2) oder, sollte
diese jahreszeitlich ungiinstig liegen, spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten.

Entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens vom 09.11.2016 (Biro Katzmaier) sowie
weitergehender baurechtlicher Auflagen wihrend der BaumaRnahme ist die zu erhaltende
groRe Stiel-Eiche (It. Gutachten Baum-Nr. 55) besonders zu schiitzen (vgl. DIN 18 920). Ins-
besondere Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen von Baumaterialien im Wurzelbe-
reich (Kronentraufe zuztglich 1,5 m) sind unzul&ssig. Zum Schutz der Wurzelbereiche und
der Kronen sind alle zum Erhalt vorgesehenen Bestandsbdume wéhrend der gesamten Bau-
zeit durch einen fest mit dem Boden verbundenen Bauzaun zu schiitzen, im Bedarfsfall mit
einem Wurzelvorhang zu versehen sowie eine Bewasserung zu gewahrieisten. Das GALK-
Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen* ist fiir den gesamten, zu erhaltenden Baumbestand
einzuhalten. Sollten Schiaden oder gar ein ganzer Verlust der Eiche eintreten, wird deren
Wert und der entstandene Schaden anhand der Methode Koch ermittelt und ist in dieser
Héhe zu ersetzen. Ferner bleibt § 18 unberihrt.

Entsprechend des Auftenanlagenplans (Anlage 5 Grobkonzept) sind insgesamt mindestens
73 Baume neu anzupflanzen zusétzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten 14 Baumen
(inklusive der Eiche am Platz) zu erhalten.

Bei Planung neuer Baumstandorte ist das “Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und '
Kansle” zu beachten. Bei mittels Belégen tiberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und
liberbaubare Spezialsubstrate (geméR FLL-Richtlinien) zu verwenden, die flr eine angemes-
sene Durchliftung sorgen. Baume bzw. Baumquartiere in diesen Bereichen sind mit einem
stabilen, fest mit der Erde verbundenen Anfahrschutz zu versehen. Neu zu pflanzenden Bau-
Men mussen jeweils mindestens 12 m® Wurzelraum mit Baumsubstrat zur Verfigung stehen.
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Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, auf ihre Kosten durch einen Landschaftsgariner
fur eine fachtechnisch korrekte Baumpflanzung zu sorgen. Ersatzpflanzungen sind in Form
standorttypischer heimischer groftkroniger Laubbdume (Hochstamm, Stammumfangin 1 m
Héhe Uber Gelande mind. 20-25 cm) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel-
und Bergland" vorzunehmen. Die Arten sind im Rahmen der planungs- und baurechtlichen
Entscheidungen mit der Landeshauptstadt Stuttgart (Garten-, Friedhofs- und Forstamt, Amt
fur Stadtplanung und Stadterneuerung) abzustimmen.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich

= zur Planung / Kostentragung des Pflanzstreifens mit Retentionsflaichen und der dau-
erhaft naturnahen Herstellung entsprechend der Machbarkeitsuntersuchung zur Re-
tention von Niederschlagswasser vom 07.03.2018 sowie den Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

» zur Herstellung/Kostentragung einer éffentlichen barrierefreien Wegeverbindung in
Ost-West-Richtung in 3 bis 5 m Breite im 40 m breiten Pflanzstreifen

= entlang der Wegeverbindung sind Sitzgelegenheiten/Banke aufzustellen in West-Ost-
Richtung im Pflanzstreifen

Auf nachfolgende Ziffer 15 (Freiflachengestaltungsplan) wird verwiesen.

10.  Staub- und Lirmminderungsplan fiir Geb3dudeabriss und Baustellenbetrieb

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der baubedingten Staub- und Larmemissionen fir Ge-
baudeabriss und Baustellenbetrieb, verpflichtet sich die Planungsbegiinstigte, einen Staub-
und Larmminderungsplan mit Uberwachungskonzept gemaR dem “Merkblatt zur Staubmin-
derung auf GroRRbaustellen" der Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Umweltschutz (Immissi-
onsschutzbehérde) aufzustellen und entsprechend umzusetzen.

Das Merkblatt ist im Internet unter folgender Adresse erhéltlich: http://www.stutt-
gart.de/ima/mdb/publ/18230/54227 . pdf

Um die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schitzen, ist dafur zu sorgen, dass
Geriusche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerdusche auf ein Mindest-
mafR zu beschranken. Der Betrieb auf der Baustelle ist méglichst gerduscharm abzuwickeln.
Zu diesem Zweck sind vorzugsweise Baumaschinen mit méglichst niedrigen Schallleistungs-
pegeln einzusetzen und Abschirmmalnahmen zu treffen. Zu den Abschirmmalnahmen ge-
hért auch eine - den Schallschutz der Anlieger beriicksichtigende - Aufstellung der Bauma-
schinen.

Bauherf, Bauunternehmer und Bauleiter haben beim Betrieb auf der Baustelle, insbesondere
beim Betrieb von Baumaschinen, darauf zu achten, dass die zuldssigen Immissionsricht-
werte nicht (iberschritten werden. '

Im Ubrigen ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerau-
Et;himmissionen —vom 19.08.1970 (Beilage Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) zu
achten.

WEiterhin ist die Verordnung der Landesregierung zur Verbesserung der Luftqualitat in Ge-
bieten mit hoher Luftschadstoffbelastung (Luftqualitdtsverordnung-Baumaschinen) vom
15.12.2015 im Zusammenhang mit der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (VwV) zur Bestim-
Mung zulassiger Partikelminderungssysteme (PMS) nach Luftqualititsverordnung-Bauma-
Schinen vom 15.01.2016 zu beachten.

'€ Verordnung ist zum 30.12.2015 in Kraft getreten und sieht u. a. eine stufenweise Einfiih-
fUng van Emissionsanforderungen vor.
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Weitere Informationen sowie der Text der Verordnung und der Verwaltungsvorschnﬁ sind un-
ter folgender Adresse abrufbar:
http://mvi.baden-wuerttemberg. de/de/mensch-umwelt/luftreinhaltung/emissionen/.

11.  Kanal- und ErschlieBungsbeitrige sowie Kostenerstattungsbetrige nach
§ 135 a-c BauGB

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, die Kanalbeitrage auf Verlangen der Landes-
hauptstadt Stuttgart (Stadtmessungsamt) durch einen gesonderten Abldsungsvertrag in der
aus den gesetzlichen und satzungsmagigen Vorschriften sich ergebenden Héhe abzulésen.

Gesetzliche ErschlieBungsbeitrdge und Kostenerstattungsbetrége bleiben vorbehalten.

12.  Leitungen und Telekommunikationseinrichtungen zugunsten von Energiever-
sorgern und Telekommunikationsanbietern

Im Planbereich sind Versorgungsleitungen vorhanden. Die Planungsbegiinstigte verpflichtet
sich, bei der Planung und Ausfilhrung ihrer Vorhaben die Anlagen der Leitungstrager auf den
Grundstiicken der Landeshauptstadt Stuttgart zu beriicksichtigen. Die Planungsbegiinstigte
stimmt sich beim Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen
mit den Leitungstrégern und Versorgungsunternehmen ab und verpflichtet sich, bei der Um-
setzung des Planungsvorhabens die Anlagen der Leitungstréger und Ver- sowie Entsor-
gungsunternehmen zu beriicksichtigen. Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, Beginn
und Ablauf der BaumaRnahme mit Versorgungsunternehmen (z.B. Deutsche Telekom AG,
Netze BW GmbH, Unitymedia GmbH und Tiefbauamt der Landeshauptstadt Stuttgart) friih-
zeitig abzustimmen. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen erhebt die Pla-
nungsbeglnstigte die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei den Versorgungsun-
ternehmen. Falls trotzdem eine Verlegung bzw. Schutzmalnahmen notwendig werden oder
Beschédigungen entstehen, sind den Leitungstragern und Ver- sowie Entsorgungsunterneh-
men die dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist be-
rechtigt, auBerhalb von Baumstandorten ausnahmsweise Verteilerkdsten und Fernmeldean-
lagen auf dem Projekigrundstiick zu erstellen bzw. erstellen zu lassen. Der genaue Standort
ist mit der Planungsbegunstigten abzustimmen; auf betriebliche Belange der Planungsbe-
gunstigten ist soweit wie méglich Ricksicht zu nehmen.

13.  Ubertragung von Verkehrsflichen nach den Grundsitzen von SIM

Die Planungsbeginstigte beabsichtigt, die in ihrem Eigentum befindliche Fliche (HeRbrihi-
stralle, siehe Anlage 1), die im kinftigen Bebauungsplan als éffentliche Verkehrsfliche aus-
gewiesen wird, unentgeltlich an die Landeshauptstadt Stuttgart abzutreten. Die Planungsbe-
glnstigte beabsichtigt, einen entsprechenden Vertrag mit der Landeshauptstadt Stuttgart
(Amt fur Liegenschaften und Wohnen) abzuschlieRRen.

i
14.  ErschlieBungsmaBnahmen und Baudurchfiihrungsvertrag/Geh- und Fahrrecht

a) Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich bis zur Fertigstellung des Gesamtbauvor-
habens zur Kostenbeteiligung in Héhe von 50% an der noch nicht absehbaren Rea-
lisierung der FuBwegeverbindung zwischen der HeRbrilhistraRe und der Industrie-
stralte durch die Landeshauptstadt Stuttgart welche auflerhalb des Bebauungsplan-
gebiets (Helbrihlstralle, Vai 282) liegt, jedoch fir eine stadtebauliche Integration des
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b)

d)

e)

Vorhabens in das Quartier einvernehmlich als férderlich angesehen wird. Die Reali-
sierbarkeit ist gegenwartig noch nicht absehbar, da sie vom Einverstéandnis der Ei-
gentlmer der betroffenen Drittgrundstiicke abhéngt, das von der Landeshauptstadt
Stuttgart noch einzuholen ist. Im Falle der Realisierung ist diese von der Stadt bis

zur Fertigstellung des Vorhabens der Planungsbegiinstigten abzuschlieRen.

Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich zur Planung/Herstellung/Kostentragung

der durch das Vorhaben und dessen Erschlieung erforderlichen UmbaumafRnah-
men der Verkehrsflichen der HelRbrilhistrale einschlieBlich der Anpassungsarbei-
ten an den Bestand (siehe Anlage 7).

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich zur Planung/Herstellung/Kostentragung
der durch das Vorhaben und dessen Erschlielfung erforderlichen Umbaumalnah-
men in der Liebknechtstralle (u.a. Abbiegespur zur TG) und im Kreuzungsbereich
Liebknecht-/Helbriihlstralte einschlieflich Lichtsignalanlage incl. eventueller Pro-
grammierung sowie der Anpassungsarbeiten an den Bestand (siehe Anlage 7).

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich zur Planung/Herstellung/Kostentra-
gung/Unterhaltung der Fullwegeverhindungen in Nord-Siid- (gr,fr) und Ost-West-
Richtung als Verbindung zwischen dem vorhandenen Geh- und Radweg im Siiden
des Plangebiets und der Helibrihistralie (siehe Anlage 7).

Die Planungsbeglinstigte rdumt auf der gr/fr—Fl&che in Nord-Siid-Richtung ein Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit
(Radfahrer) ein.

Sie verpflichtet sich, dieses Recht (gr, fr) und die &ffentliche Nutzung der pv2-Flache
(Retentionsflache mit Wegen) durch die Bestellung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Landeshauptstadt Stuttgart im Grundbuch sichern zu las-
sen. Die entsprechende Bewilligung ist mit Einreichen des Bauantrags fur den ersten
Bauabschnitt nachzuweisen. Die Einrdumung erfolgt unentgeltlich im Rahmen der
Vereinbarung gemah Ziffer 3 und Ziffer 13. Die Planungsbeglinstigte ist dabei berech-
tigt, auf diesen Flachen

das Rauchen zu untersagen,

s tageweise (max. 5 mal im Jahr) den Geh- und Radweg anlésslich gelegentli-
cher betrieblichen Veranstaltungen zu sperren,

= einen Platzverweis und ein Hausverbot bei Verstéfien gegen die &ffentliche
Sicherheit und Ordnung; hierunter fallen auch unerwiinschte Meinungskund-
gebungen, auszusprechen und durchzusetzen und

e zusdizlich (nur auf dem Weg im Griinstreifen in Ost-West-Richtung) eine
Sperrung bei winterlichen Verhéltnissen zu veranlassen.

Eine Widmung dieser Wege nach § 5 StrG Baden-Wirttemberg erfolgt nicht.

Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, mit der Landeshauptstadt Stuttgart (Tief-
bauamt) einen Baudurchflihrungsvertrag (iber die vorgenannten Absdtze a — d und
Uber Ziffer 9 (hier Retentionsfldche) nach den Vorgaben der Landeshauptstadt Stutt-
gart abzuschlieen. Darin werden alle durch das Vorhaben erforderlichen Baumal- 9
nahmen in der Retentionsflache sowie im &ffentlichen StralRenraum (Herstel-
lung/Umbau von Stralte und Gehweg, Geh- und Radweg), Herstellung und Unter-
haltung der mit einem Geh- und Fahrrecht festgesetzten Flachen, Verkehrsgrin mit
B&umen, Strallenentwésserung, Beleuchtung, Markierungen, Verkehrseinrichtun-
gen, 6ffentliche Entwasserung, Lichtsignalanlage einschlieltlich Programmierung u.
d. sowie die Anpassungen an den Bestand geregelt.
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Die erforderlichen Umbauten der Liebknecht- und HeRbriihistralte missen spates-
tens bei Inbetriebnahme des Neubaus provisorisch, verkehrstechnisch benutzbar
sein. :

156.  Freiflichengestaltungsplan

Zum Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflschengestaltungsplan entsprechend dem diesem
Vertrag als Anlage 5 beigefugten AuRienanlagenplan (Grobkonzept) vorzulegen. Form und
Inhalt des Freiflachengestaltungsplanes richten sich nach dem Merkblatt ,Bauvorhaben und
Baume". Begriinungen, Retentionsfldchen, Dachbegriinungen sowie unterbaute Grund-
stiicksanteile, Schutzmalnahmen fiir den zu erhaltenden Baumbestand, Wegeverbindungen
mit Sitzgelegenheiten und — soweit erforderlich — artenschutzrechtlich notwendigen Mal-
nahmen sind darliber hinaus ebenfalls darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist mit
der Stadt abzustimmen. Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Vorgaben des Freifl&-
chengestaltungsplans umzusetzen.

Die Versiegelung in nicht bebauten Bereichen ist minimal zu halten und deren Begriinung
vorzusehen. Fiir die Tageslichtstunden sind Abschattungsstrategien zu entwickeln, die eine
Reduktion der direkten Sonneneinstrahlung und damit auch eine Verringerung der langwelli-
gen Strahlungsflussdichten im abgeschatteten Bereich bewirken. Wie die vorliegenden Un-
tersuchungen zum thermischen Komfort von Menschen an einem heiien Sommertag zeigen,
bestehen teilweise auf dem neuen Platz und vor den Siidfassaden in den Innenhofbereichen
unglinstige thermische Bedingungen In den Innenhofbereichen sind schattenspendende Ve-
getationselemente und Gehélze vor allem vor den Sudfassaden vorzusehen (Erdiiberde-
ckung mind. 70 cm/100 cm bei Baumanpflanzungen).

16. Sport

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich die unterirdische 3-Feld-Sporthalle durch den TSV
Georgii Allianz, das betriebliche Gesundheitsmanagement der Planungsbeginstigten und,
soweit weitere freie Ubungszeiten vorhanden sind fur weitere drtliche Vereine nutzen zu las-
sen.

17. Ergénzende Regelungen

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die im Bebauungsplan in Erganzung dieser Rege-
lungen sowie ggfs. Uber diese Regelungen hinausgehende textliche oder zeichnerische Fest-
setzungen umzusetzen. Konkrete Inhalte der Baugenehmigung bleiben unbertihrt.

18.  Vertragsstrafen

Verstéht die Planungsbegiinstigte gegen die Bestimmungen der Ziffern 2 - 17 oder 21 dieses
stadtebaulichen Vertrags, so ist die Stadt berechtigt, fiir jeden Fall der Zuwiderhandlung eine
Vertragsstrafe festzusetzen, deren Héhe samt weiteren Bedingungen sich nach der Art der
Zuwiderhandlung richtet. Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich im Falle von Verstdlien i
gegen die Bestimmungen der Ziffern 2 - 17 oder 21 zur Entrichtung einer Vertragsstrafe von
bis zu 0,5 Mio. Euro je VerstoR. Falls keine Einigkeit iber Art und Umfang der Verstofie er-
reicht wird, entscheidet die Stadt nach MaRgabe des § 315 BGB. Die Vertragsstrafe wird in
diesem Fall unter Beriicksichtigung der Schwere des jeweiligen Verstolies von der Stadt un-
ter Darlegung des VerstoRes nach billigem Ermessen schriftlich gegeniber der Planungsbe-
Oiinstigten festgesetzt. Die Bestimmung der Vertragsstrafe kann gerichtlich Uberprait wer-
den, Die Summe aller von der Planungsbegiinstigten zu entrichtenden Vertragsstrafen darf
den Gesamtbetrag in Héhe von 3,0 Mio. Euro nicht iberschreiten.
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Die Vertragsstrafe ist binnen vier Wochen zahlungsféllig, jedoch frihestens mit Zustellung
einer ordnungsgemaRen Zahlungsaufforderung, wenn die Planungsbegiinstigte die ihr von
der Stadt schriftlich gesetzte angemessene Nachfrist zur Einhaltung der Verpflichtungen
schuldhaft fruchtlos verstreichen |asst.

Vom Zeitpunkt der Falligkeit an ist die Vertragsstrafe mit jahrlich 5 Prozentpunkten Gber dem
Basiszinssatz (§ 247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches) zu
verzinsen, Mallgebend ist der am Monatsersten geltende Basiszinssatz fur den ganzen Mo-
nat.

Die etwaige Entrichtung von Vertragsstrafen entbindet die Planungsbegiinstigte nicht von der
Einhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

19. Vollstreckungsunterweriung

Die Planungsbegiinstigte unterwirft sich hinsichtlich der eingegangenen Verpflichtungen aus
diesem Vertrag der sofortigen Vollstreckung gemaf § 61 VWVIG.

20. Vertragsdnderungen / Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fiir den Fall einer Regelungsltcke.

21. Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte (ibertragbar. Die Rechte
und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolgern zu Gbertragen bzw.
aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiter zu geben. Die Planungsbeglns-
tigte haftet der Landeshauptstadt Stuttgart als Gesamtschuldnerin fur die betreffenden Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die
Landeshauptstadt Stuttgart nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die
Landeshauptstadt Stuttgart darf die Entlassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund
verweigern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt im Falle der Eigentumsibertragung nur
insoweit, als der Planungsbegiinstigten die Erfullung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag
dann noch méglich ist. Bei einer TeilflachenverauRerung ist sicherzustellen, dass der jewei-
lige Erwerber von Teilfléchen fur noch nicht erfililite Verpflichtungen des Planungsbegiinstig-
ten nach diesem stédtebaulichen Verirag gemeinsam mit dem Planungsbegunstigten ge-
samtschuldnerisch haftet.

22. Wirksamwerden des Verirags

22.1 Die Verpflichtungen, die die Planungsbegtinstigte im vorliegenden stédtebaulichen
Vertrag Obernimmt, werden erst wirksam, wenn der Bebauungsplan im Hinblick auf
die Grundziige der Planung im Wesentlichen in der Fassung der &ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Absatz 2 BauGB (Anlage 2) in Kraft tritt oder eine entsprechende Bau-
genehmigung gem. § 33 BauGB erteilt wird. Sie bleiben solange gehemmt, solange
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22.2

22.3

224

23.

ein Rechtsbehelf oder Rechtsmittel Dritter gegen den Bebauungsplan und/oder gegen
eine auf seiner Grundlage erteilte Baugenehmigung — auch eine solche

gem. § 33 BauGB — nicht rechtskraftig abgewiesen ist. Eine Hemmung tritt nicht ein,
wenn die Planungsbeglinstigte trotz eines eingelegten Rechtsbehelfs oder Rechtsmit-
tels mit dem Bau beginnt.

Die Ziffern 1, 8, 9, 10, 11, 12, 18 - 22 treten in jedem Fall mit Vertragsschluss in Kraft
und bleiben von einer etwaigen Hemmung gemaf vorstehender Ziffer 22.1 ausge-
nommen.

Wird der Bebauungsplan oder die Baugenehmigung fiir das Vorhaben der Planungs-
beglinstigten behérdlich oder gerichtlich bestandskréftig oder rechtskraftig aufgeho-
ben bevor mit dem Bau begonnen wurde, erléschen sé@mtliche Verpflichtungen der
Planungsbegiinstigten aus diesem Vertrag. Wird in einem gerichtlichen Verfahren
rechtskréftig die Unwirksamkeit einzelner Regelungen dieses Vertrags festgestellt,
ohne dass diese Unwirksamkeit zur Aufhebung des Bebauungsplans oder der Bauge-
nehmigung fiihrt, erlischt die Verpflichtung der Planungsbeginstigten aus der betref-
fenden Regelung. Auf Verlangen der Planungsbegiinstigten hat die Stadt ihr das Erlé-
schen jeweils schriftlich zu bestatigen.

Zahlungen, die die Planungsbegunstigte in Erfiillung ihrer betreffenden Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag zu diesem Zeitpunkt bereits geleistet hat, sind nicht zurlick-
Zuerstatten.

Erfolgt ein Rucktritt von den in Ziff. 3 und 13 genannten Vereinbarungen oder werden
diese in sonstiger Weise aufgehoben oder beendet, werden die Parteien sich Gber et-
waige hierdurch erforderlich werdende Anpassungen oder Anderungen des vorliegen-
den stédtebaulichen Vertrags abstimmen.

Macht die Planungsbegiinstigte von ihrem Wahlrecht nach Ziffer 2.1 lit. a Gebrauch,

ihr Vorhaben in Bauabschnitien zu realisieren, ist mit ,Baugenehmigung" in dieser Zif-
fer 22 die Baugenehmigung fiir den ersten Bauabschnitt gemeint.

Treuhandsperrvermerk

Die Planungsbeglinstigte bestétigt, dass der in § 15 des in der Vorbemerkung genannten
Kaufvertrags vom 23.11.2018 genannte Treuhandsperrvermerk der Erflllung der Verpflich-
tungen aus diesem stadtebaulichem Vertrag nicht entgegensteht und auch keine sonstigen
Hemmnisse vorliegen.
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Stuttgart, den \},t( \‘\

AR Rd Nr. 2b

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Landeshauptstadt Stuttgart

Stuttgart, den A0.04.:2019

Rd Nr. 2¢ Rd Nr. 2d

Vorstandsvorsitzender Vorstand Finanzen

Allianz Lebensversicherungs-AG

Anlage

Anlage 1: Plan ,Projektgrundstiick®

Anlage 2: Bebauungsplanentwurf und Text vom 20. Dezember 2018
Anlage 3: Bauabschnitte vom 05.10.2018

Anlage 4a - d: Richtprojektpl&ne vom 10.08.2018 und 01.08.2018
Anlage 5: AuRenanlagenplan (Grobkonzept) vom 15. Oktober.2018
Anlage 6: Plan ,Allianz-Schriftzug” ,

Anlage 7: Ubersicht zu ErschlieBungsmalnahmen
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Anlage 2

Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes vom 20.12.2018
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Anlage 2
Stand: 20. Dezember 2018 i
Textteil zum Bebauungsplan Vai 282 ,,HeRbriihistraBe*
A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1  Gewerbegebiete §§8i.V.m. 1Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO
GE- Zulassig sind folgende Betriebe und Anlagen, sofern diese das

Wohnen nicht wesentlich stéren

» Gewerbebetriebe aller Art

« Offentliche Betriebe

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude
= Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind. '

Nicht zuldssig sind:

+ Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellartige Betriebe, La-
gerhauser, Lagerplatze, Tankstellen, Wettbiros und
Fremdwerbung

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke

s Vergniigungsstatten

GE:2 Zulassig sind nur Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
die nicht 6ffentlich genutzt werden.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen §§ 16 Abs. 2i. V. m. 18 Abs. 1 BauNVO

HbA in m Giber NN siehe Einschrieb

Ausnahmen fir erforderliche vertikale ErschlieBungsanlagen
und Luftungen kénnen zugelassen werden, sofern sie mindes-
tens um ihre jeweilige Eigenhéhe (Hohe Uber der Dachflgche)
von den GebaudeauRenwanden zurlickgesetzt sind, max. 2
m, bei Rickkiihlern max. 3 m tber der festgesetzten HbA lie-
gen und in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen die maxi-
male zul&ssige HbA bis zu einer Héhe von 2,0 m tberschrei-
ten, sofern sie mindestens um ihre Eigenhdhen von der Ge-
b&udeauRenwand zuriickgesetzt sind.

o




2.2

3.1

3.2

Die festgesetzten Briickenverbindungen (Br) zwischen den
Gebauden (lichte Héhe = 3,5 m) kénnen in ihrer horizontalen
Lage um bis zu 10 m innerhalb der Gberbaubaren Flache ver-
schoben werden. Die Briickenverbindungen sind jeweils auf
eine Verbindung tber ein Geschoss beschrankt.

Grundflachenzahl § 19 Abs. 4 BauNVO
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,75 Gberschritten werden.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen §9Abs. 1Nr. 4 BauGB

Stellplédtze und Garagen § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO
Kfz-Stellplatze sind ausschlieflich unterirdisch zuléssig.

TG In der nicht iberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze
nur in den mit TG gekennzeichneten Fléchen zuléssig.

Nebenaniagen § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des §
14 BauNVO (auch Militonnenstandplétze) sind oberirdisch nur
in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig (siehe auch
Bepflanzung der Grundstiicksflachen)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

gr, fr Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemein-
heit mit einer lichten Hohe von mindestens 3,5 m und einer
Mindestbreite von 5,0 m. Eine Begeh- und Befahrbarkeit fur
Radfahrer sowie Personen mit Kinderwagen und Rolistiihlen
ist zu gewahrleisten.

Eine Verschiebung bis zu 10 m des festgesetzten Geh- und

. Fahrrechts in der Lage ist zulassig. Jedoch muss das Geh-
und Fahrrecht im siidlichen Bereich zwingend in Verlangerung
des bestehenden Weges Flurstiick 1464 in voller Breite an-
schlieBen (siehe Regelungen im stadtebaulichen Vertrag).

¥



5.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGgB

MaRnahmen zum Lidrmschutz
Verkehrslarm
Im GEz sind an den AuRenbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaRnahmen gemafk DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu treffen.

Hinweise:

1. DIN 4109

Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneue-
rung, Eberhardstraiie 10 (Graf-Eberhard-Bau) 70173 Stuttgart
in der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie beim Bau-
rechtsamt, Eberhardstrafe 33, 70173 Stuttgart beim Bur-
gerservice Bauen im 1. OG zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Zudem kann die DIN 4109 tiber den Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin bezogen werden.

2. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbliros fir
Umweltakustik Heine +Jud, Biiro Stuttgart vom 16. Juli 2018,
ergab folgende Beurteilungspegel:

Durch den Schienenverkehr ergeben sich Beurteilungspegel
bis 68 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts. Sowohl die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (65/55 dB(A) fur Gewerbegebiete)
werden um 1 bis 3 dB(A) tags und 7 bis 8 dB(A) nachts als
auch der Grenzwert der 16. BImSchV (69/59 dB(A)) wird
nachts um bis 4 dB(A) Gberschritten. Schallschutzmanahmen
gegeniiber dem Schienenverkehr sind deshalb erforderlich.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Baugrenze max. im Larm-
pegelbereich V (siehe schalltechnische Untersuchung).

3. Die jeweiligen maRgeblichen Aulenlarmpegel und die
dadurch erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen far

schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren gut-
achterlich nachzuweisen. Aufenthaltsflachen im Freien sind in
geringer belasteten Bereichen anzuordnen. Bauliche Mal3-
nahmen kénnen nach DIN 4109 durch Schallschutzfenster,
Anordnung der Grundrisse usw. erfolgen.




Pflanzverpflichtungen P § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 BauGB

Bepflanzung der Grundstiicksflachen

pVv1

pVvza

pVab

pva

Die nicht (iberbaubaren Flachen, ausgenommen Zufahrten
und Zugange, sind gértnerisch als Vegetationsfléche anzule-
gen und dauerhaft so zu erhalten.

mit standortgerechten und gebietsheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft so zu erhalten.

Ausnahmsweise kénnen Zufahrten bis zu einer Breite von 5 m

Die Flache ist gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen, ‘
|
fir Fahrrader sowie Gebaudezugénge zugelassen werden. ’

stellen. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in
dieser Flache zu bewirtschaften.

Die Flache ist dauerhaft zu begriinen, mit standortgerechten

heimischen Laubbdumen, Strauchern (siehe Pflanzverpflich-

tung) sowie Stauden und Réhrichten anzupflanzen und so zu
erhalten. Maximal 25% der Flache darf durch Wege, Aufent-
haltsbereiche oder vergleichbares versiegelt oder teilversiegelt
werden.

|
Die Flache ist als Retentions- und Versickerungsflache herzu-

Bei einer Verschiebung der grffr- Flache andert sich die Ab-
grenzung der pvza Fléche entsprechend.

Hinweis: Die schadlose Bewirtschaftung des Regenwassers
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen. Alle technisch gepriiften Systeme wie Muldenversicke-
rung, Rigolen etc. kbnnen eingesetzt werden, soweit sie bau-
rechtlich und wasserrechtlich genehmigt sind. Auf den stédte-
baulichen Vertrag wird verwiesen. i

wie pvia
Aufenthaltsbereiche sind nicht zuldssig.

Die Fléche ist zu begriinen und mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Fldche darf mit einer Tiefgara-
ge mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 70 cm unterbaut
werden.
Versiegelungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
o fir erforderliche Fluchtwege |
« sofern die max. zuléssige Versiegelung von 25% der
Flache in den pvza+b nicht ausgeschépft wurde, kann
eine entsprechende Fléche fur Wege, Aufenthaltsberei-
che oder vergleichbares in der pvs Flache im GE1 ver-
siegelt werden.

T



Bei einer Verschiebung der gr/fr- Flache andert sich die Ab-
grenzung der pva Flache entsprechend.

Die besonders erhaltenswerte Eiche ist dauerhaft zu erhalten
und die Flache ist zu begriinen (siehe Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag).

Dachbegriinung von Flachddchern

Die Dachflachen von Flachdéchern und gewélbten Déchern
(0° bis 7° Dachneigung) sind flachig extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12
cm, die Substratschicht mind. 8 cm betragen. FUr die Begril-
nung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischun-
gen aus heimischen Arten zu verwenden.

Ausnahmsweise ist bei Flachdachern und gewdlbten Dachern
keine Begriinung von Technikgeschossen und Glasdachern
erforderlich.

Solaranlagen sind einseitig schrég aufgesténdert Uber der Be-
griinung anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substrat-
schicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unter-
schreiten.
Alternativ kénnen Solaranlagen flachig ohne Aufstanderung
und ohne Begriinung auf bis zu 40% der Dachflachen herge-
stellt werden.
Auf bis zu 20% der Dachflachen sind folgende Nutzungen zu-
lassig:

» technische Aufbauten

s Dachterrassen, durchgéngig befestigte Wege

s Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen

Hinweis: Solaraniagen siehe C Dachgestaltung

Erdiiberdeckung von Tiefgaragen

Die Héhe der Erdilberdeckung bei unterirdischen Garagen
muss mindestens 0,70 m betragen, sofern die unterirdischen
Garagen nicht durch das Hauptgeb&ude tiberbaut sind. Bis auf
die Zugangs-/ Zufahrtsbereiche muss die unterirdische Gara-
ge unterhalb des Gelandes liegen.

1

Im Gewerbegebiet sind mindestens 73 Baume neu zu pflan-
zen. Diese milssen zum Zeitpunkt der Pflanzung einen
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen 1,0 m tber
Gelande haben (siehe Regelungen im stadtebaulichen Ver-
trag).
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Die als erhaltenswert festgesetzten Baume insbesondere die
Eiche (pva) ist zu erhalten.

Hinweis: Die Maknahmen zum Erhalt der Eiche entsprechend
der gutachterlichen Stellungnahme durch Reiner Katzmeier
zum Erhalt der Eiche vom 16. Dezember 2016 sind umzuset-
zen (siehe Regelungen im stadtebaulichen Vertrag).

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 Abs. 1 lNr. 26 BauGB

Béschungen und Stiitzmauern

Zufahritsbereiche

Keine Ef/Af

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festset-
zungen enthélt, kénnen die an die Verkehrsflachen angren-
senden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,00 m von der Straenbegrenzungslinie und bis zu ei-
nem Héhenunterschied von 1,50 m zur StraBenhdhe fur Auf-
schiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch ge-
nommen werden. Diese Festsetzung schlieRt die Herstellung
unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10
m, vertikale Ausdehnung 0,40 m) fur die StraBe ein.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Keine Einfahrt/keine Ausfahrt zulassig

Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB:
Das GE2-Gebiet wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung Vorkehrun-
gen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Satzung iiber értliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung
Dachneigung

Do

Solaranlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dacher sind als Flachdach (0° bis 7 ° Neigung) auszubilden.
Ausnahmsweise sind im Bereich HbA 444,50 m gewdlbteyDa-
cher mit einer Neigung von max. 7° zulssig (siehe auch A 6.2
Dachbegriinung).

Solaranlagen auf den Dachfléchen sind um ihre Eigenhdhe
von der Gebaudeaufenwand zurlickzusetzen.

-




Dachterrassen

Einfriedigungen

Absturzsicherungen von Dachterrassen und dergleichen sind

als Gelénder oder als baulich nicht geschlossene oder trans-

parente Brustungen herzustellen. Sie sind um ihre Eigenhéhe
von der GebaudeauRenwand zuriickzusetzen.

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriedigungen sind im Geltungsbereich nicht zulassig. Aus-
nahmsweise ist entlang der Liebknechtstraie ein Sichtschutz
zulassig, wenn es sich um eine Hecke handelt, diemax. 1,5m
hoch und von der Verkehrsflache mind. 1,5 m entfernt ist.

Miillbehélterstandplétze § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Werbeanlagen

AuBenantennen

Die Mullbehalterstandplétze sind in die Geb&ude zu integrie-
ren.

Hinweis: im Ubrigen gilt die Satzung tber Abfallvermeidung
und Abfallentsorgung der Stadt Stuttgart.

§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO
Werbeanlagen -auch Schriftziige samt Logo, auch beleuchtet-
sind im Bereich Z=XVIII an den Fassadenseiten max. zweimal
nur in Ausrichtung auf das nérdlich der HeRbriihlstraRe an-
grenzende Gewerbegebiet zuléssig, héchstens jedoch bis un-
terhalb der Traufe und jeweils mit folgenden Maximalabmes-
sungen: 8,0 m Lange und 2,0 m Héhe.

Am Haupteingang in Ausrichtung zur Platzsituation bei der Ei-
che (pvs) darf ein in die Fassade integrierter Schriftzug samt
Logo -auch beleuchtet- mit insgesamt maximal 6,5 m Lange
und 1,5 m Hoéhe angebracht werden.

Ansonsten sind Werbeanlagen nur an Gebsudefassaden bis
zur Briistungsgrenze des 3. OG in Form von Einzelbuchsta-
ben zuléssig (Gesamthéhe max. 1,0 m, Gesamtlénge max. 10
m). Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
sowie freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

An den stdlichen Fassaden zur Retentionsflache pvza unas hin
und entlang des Feldwegs 1464 (&stliche Abgrenzung des
Geltungsbereichs) sind Werbeanlagen nicht zulassig (siehe
stadtebaulicher Vertrag).

§74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Als Aulenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne zulis-
sig. 1

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten

Grundstiicke

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie
nicht als Wege, Zugange oder Zufahrten, Terrassen genutzt
werden, gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft so zu erhalten.

s P
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Hinweise B

Pflichten des Eigentiimers § 126 Abs. 1 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und -leitungen fir Beleuchtungskérper der StraRenbe-
leuchtung einschliellich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschliefungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Aufteilung der Verkehrsfldchen
Anderungen der als Richtlinie dargestellten Aufteilung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrsflichen sind im Rahmen des zu erstellenden Strallenbaupro-

gramms zuléssig.

Héhenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhen beziehen sich auf Héhen im neuen System (m
0. NN). Auskunft tber Umrechnungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben Uber die Héhenlage
der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Bodenfunde Bodendenkmalpflege

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatge-
schichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde oder der ndchsten Polizeidienststelle
zu melden. Der Beginn der Erschliefungs- und Erdarbeiten (Humusabtragung) ist
der Denkmalschutzbehérde drei Wochen vorher mitzuteilen.

Wasserschutz

An drei Grundwasserbeobachtungspegeln wurden ein Jahr lang Grundwasser-
standsbeobachtungen durchgefilhrt. Die Grundwasserstande schwanken gering.
In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets zwischen 429,95 und 431,21 m, in der
stidwestlichen Ecke zwischen 426,94 und 429,01 m und in der siiddstlichen Ecke

zwischen 423,67 und 425,38 m.

Erdaufschliisse und Freilegungen von GrundwassererschlieRungen sind gemaR §
43 WG der Unteren Wasserbehoérde im Amt fir Umweltschutz anzuzeigen bzw.
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Eine wasserrechtliche Genehmigung fiir die Herstellung der Untergeschosse ist
erforderlich.

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren bzw. wasserrechilichen €r-
laubnisverfahren werden soweit erforderlich Auflagen und Regelungen zum
Schutz des Grundwassers getroffen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landesbodenschutz- und- Altlastengeset-

=8 &




10.

1.

zes (LBodSchAG) wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvor-
haben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.
Ingenieurgeologische Beratung

Zur Abklarung von Baugrundaufbau und Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizontes wird eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Kampfmittelbeseitigung _

Luftbilder aus den Jahren 1943 bis 1945 und Unterlagen zeigen, dass die Umge-
bung des Untersuchungsgebietes mit Sprengbomben bombardiert worden ist.
Teilbereiche des Geltungsbereiches sind aufgrund der Befunde als bombardierte
Bereiche zu bezeichnen. Fir diesen Teilbereich des Untersuchungsgebiets ist ei-
ne nahere Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg erforderlich. Vor Beginn der ErschlieRungs- und Erdarbeiten sind
swischen dem Bauherm und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg ggf. notwendige MaRnahmen abzuklaren und in die Wege zu leiten.
Die Kosten der notwendigen MaRnahme sind vom Bauherren zu tragen.

Altlasten

Im Bereich der Gebaude LiebknechtstralRe 39, 41, 43, 45 und 45/1 ist aufgrund der
Vornutzung mit entsorgungsrelevanten Flachen zu rechnen (Ausweisung dieser
Flachen im Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS)). Auskiinfte hierlber er-
teilt das Amt fiir Umweltschutz. Uber die chemischen Untersuchungen wurden Pa-
rameteriiberschreitungen fiir unbelastete Béden festgestellt. Es wird eine Altlas-
tenerkundung Ober die Auffiillungen und Deckschichten zur Eingrenzung des
schadstoffhaltigen Bereichs empfohlen. Erganzend sind auch Platzbefestigungen
der Sportanlagen auf Uberschreitungen von umweltrelevanten Parametemn zu un-
tersuchen.

Artenschutz

Vor Beginn von BaumaRnahmen sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an Baumen
und Gehdlzen ist zu priifen, inwieweit durch Abbruch und Umbau von Gebauden
sowie durch die Beseitigung von Gehdlzen die Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders geschiitzter Tierarten be-
schadigt oder zerstort oder Individuen der streng geschitzten Tierarten gestort
und damit die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnten.
Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde
einzuholen.

Baumpflanzungen in Verkehrsgriin- und Verkehrsflichen/SchutzmaBnahmen
Vorhandene Baume in Verkehrsgriinflachen

Um Beschadigungen vorhandener Leitungen und Kabel im Bereich von geplanten
Baumstandorten zu vermeiden, sind entsprechende SchutzmaRnahmen (Wurzel-
schutzfolie, Flissigboden) zu treffen. Auf die Vereinbarung zwischen dem Tief-
bauamt mit Eigenbetrieb Stadtentwasserung und dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt iiber Baumpflanzungen im Bereich von bestehenden Entwasserungska-
nalen und die Verlegung bzw. Reparatur von Entwasserungskanalen im Bereich
von bestehenden Baumen (Mai 2012) wird hingewiesen.

im Bereich der Verkehrsfléchen sind Hochstamme zu verwenden, um Sichtbehin-
derungen zu vermeiden.

-9-




14.

15.

Bahnanlagen =

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und
anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen.
Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmali-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Planungen und bei Baumafnahmen im Umfeld der Bahnanlagen ist die Deut-
sche Bahn AG jeweils zu beteiligen (Voranfragen, Angrenzerverfahren).

Abstimmung mit Leitungstrigern
Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Leitungstragern wird aufgrund im Geltungs-
bereich vorhandener Anlagen empfohlen.

AuBenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich
erfolgen. Die Betriebszeiten der Aullenbeleuchtungskérper an Gebauden und Ge-
baudezugangen sind durch Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verklrzen.

Qualifizierter Freiflichengestaltungsplan

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein mit dem Amt fir Stadtplanung und Stadter-
neuerung abgestimmter qualifizierter Freiflachengestaltungsplan als Teil des Bau-
antrags vorzulegen.

o
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