Anlage 6a

Grundvereinbarung _
zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
gemal Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014

zwischen
der
Landeshauptstadt Stuttgart
vertreten durch das Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung

nachfolgend - Stadt - genannt

und der

Allianz Versicherungs Aktiengeselischaft
. Koniginstraie 28 - 80802 Miinchen

nachfolgend - Planungsbegiinstigte - genannt.

Gemarkung: Vaihingen
Flursticksnummern:
1521/1, Helbrihistralle 6, 10
1521, Hel3briihlstrale

R A e e

. Nzu_dem beabsichtigten Kauf von Teilflurstiicken Nr.: 1522, 1523, 1523/1, 1524, 1464

im Folgenden - Projektgrundstiick - genannt.
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Vorbemerkung

Dfe Allianz Deutschland AG plant eine Neubebauung auf dem Projektgrundstiick an
- der Hefsbrihlstrale in Stuttgart-Vaihingen zu realisieren.

;s|e beabsichtigt hierzu den Erwerb von Teilflachen der westlich angrenzenden bis-
i jang stadtischen Flachen (Flst-Nr, 1522, 1523 und 1523/1).

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung festzulegen, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans und die Schaffung von neuem Planrecht erforderljch.

. Im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (Vai 282,

- siehe Anlage 3) soll entlang der HeRbriihl- und der Liebknechtstrale ein einge-

. ¢ schrénktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, um die geplanten Nutzungen Bliro-
- gebaude mit integrierter Sporthalle realisieren zu kénnen. Grundlage fiir das Be-

bauungsplanverfahren ist das Ergebnis des 2-stufigen nicht offenen kooperativen

Planungsverfahrens, das die Allianz auf eigene Kosten durchgefiihrt hat,

Der Aufstellungsbeéchluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat am
26.07.2016 gefasst; die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem.
§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB fand vom 9. September bis 10. Oktober 2016 statt.

Es sind neben den notwenigen Kaufvertragen auch Baudurchfuhrungsvertrage und
Vereinbarungen bzgl. Planung, Herstellung, Kostentragung und ggf. Kostenbeteili-
gung abzuschlielRen. Naheres regelt ein separat abzuschlieRender stadtebauiicher .
Vertrag

'§ 1 Verfahrensg rundsatze SIM

Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, bei einem Verfahren nach dem SIM ent- .
sprechend der Malgabe der nachfolgenden Bedingungen mitzuwirken. Ebenso sind
alle im weiteren Verfahren erforderlichen Erklarungen in der zur Wirksamkeit not-
wendigen Form abzugeben.

Grundlage fiir die Durchflihrung des vereinbarten Verfahrens bildet der Gemeinde-
ratsbeschluss zum SIM der Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014, zuletzt ge-
-andert mit der GRDrs 1018/2016. .

Detaillierte Angaben zu Geltungsbereich und Kondltlonen des SIM finden sich in An-
lage 1.

§2 Planuﬁgs- und Verfahrenskosten

Die Flache des Geltungsbéreichs des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungs-‘
plans ,Helbrihlstrale (Vai 282) betrdgt 5,97 ha. Die P!anungsbegunstlgte tragt die
umlegbaren Planungskosten der Stadt in Héhe von 57 124 Euro.

Die Falligkeit tritt einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplans oder Erteilung
einer vollziehbaren Baugenehmigung fiir ein Bauvorhaben nach § 33 Baugesetzbuch
(BauGB) ein.




el Nichteinhaltung der Zahlungsfrist ist nach Ablauf des Falligkeitstags bis zur voll-
ndigen Bezahlung fur jeden angefangenen Monat der Saumnis ein Saumniszu-
_.;chlag von einem Prozent der abgerundeten rlickstandigen Hauptforderung zu ent-
' richten. Abzurunden ist auf den nachsten durch 50 Euro teilbaren Betrag.

: Unberuhrt bleiben etwa erforderliche und einvernehmlich zu vergebende Gutachten,
-deren Kosten ebenfalls von der Planungsbeguinstigten zu tragen sind.

~Wenn das Verfahren aus einem von der Planungsbegunstigten zu vertretenden
.+ Grund nicht zum Abschluss gebracht wird, verpflichtet sie sich zur Zahlung der bis
-~ dahin angefallenen Planungskosten die wie folgt pauschaliert werden:

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses gem §2(1) BauGB 20 %
der Gesamtkosten

Nach der Beteiligung der Behf:')rden'gem. § 4 (2) BauGB : 40 %
der Gesamtkosten

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 (2) BauGB 70 %
' . - der Gesamtkosten

Solite das Bebauungsplanverfahren aus nicht von der Planungsbegtinstigten zu ver-
tretenden Grianden nicht zum Abschluss gebracht werden konnen, entfallt die Ver-
pflichtung der Planungsbegiinstigten zur Ubernahme der der Stadt entstandenen
‘Planungskosten. Dies gilt nicht, wenn der Planungsbeglnstigten bereits eine Bauge-
nehmigung gemaR § 33 BauGB erteilt wurde. Die Kosten fur bereits im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplanverfahren vergebenen Gutachten sind der Stadt in je-
dem Fall zu erstatten.

§ 3 Mindestqualitdtsstandards

Die Planungsbeglinstigte halt die Mindestqualitétsstandards des SIM (Anlage 2) ein.
Insbesondere folgende Qualitatsziele:

Erhalt der Eiche

Dachbegrinung

Herstellung von Retentionsflachen -

FuR- und Radwegeverbhindungen zugunsten der Aligemeinheit
Baumersatzpflanzungen auf dem Baugrundstiick

§ 4 Stadtebaulicher Vertrag : g

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, vor dem Auslegungsbeschluss zum neu
zu schaffenden Bebauungsplan mit der Stadt nach § 11 BauGB einen stadtebauli-

:_ _ chen Vertrag nach den Grundsétzen von SIM abzuschlieRen. Dieser stéddtebauliche
| Vertrag wird die Konditionen des SIM-Verfahrens detailliert regeln. :




§ 5§ Vorlaufige Wertsteigerung

angestrebte hoherwertige Nutzung generiert eine fiir ein SIM-Verfahren ausrei-
hend hohe Bodenwertsteigerung. Auf ein Wertgutachten wird deswegen verzichtet.

" § 6 Regelungen zum Bebauungsp!an

.. Die Planungsbegiinstigte erklart, dass sie an der Aufstellung eines Bebauungsplans
.. fur das Projektgrundsttick interessiert ist. Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebau-
;- ungsplans kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung der

.- Stadt flir etwaige Aufwendungen der Planungsbeglinstigten, die diese im Hinblick auf
- die Festsetzung des Bebauungsplans und den Volizug dieses Vertrags tatigt, ist
ausgeschlossen. Die Stadt haftet auch nicht, wenn sich die Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans, der fiir das Verfahrensgebiet aufgestellt werden soli, in einem gerlcht-
lichen Verfahren exp||2|t oder mzsdent herausstellt.

§ 7 Entschadigungsanspruch

Die Planungsbegiinstigte verzichtet auf eventuelie Entschadigungsanspriiche nach
§§ 39 - 44 BauGB.

§ 8 Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte bertragbar. Die
Rechte und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolgern zu
Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der Maflgabe, diese entsprechend weiter zu ge-
ben. Die Planungsbeglnstigte haftet der Stadt gegeniiber als Gesamtschuldnerin fiir
.. die Verpflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,

- soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entlésst. Die
Stadt darf die Entlassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern.

§9 ﬁmderung der Grundvereinbarung _

Anderungen oder Ergénzungen der'Grundvereinbarung bedrfen der Schriftform.
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§ 10 Schlussbestimmungen

sollten einzelne Bestimmungen der Grundvereinbarung unwirksam sein, so wird
gadurch die Wirksamkeit der tibrigen Vereinbarung nicht beriihrt. Die Parteien wer-
den in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch Bestimmungen
‘ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestim-

'mungen entsprechen.

| Landeshauptstadt Stuttgart |
~ Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

Stuttgart,zz-“Q f ng |

Rd. Nr. 1a Rd.Nr. 1b

Allianz Versicherungs Aktiengesellschaft

stuttgart, 7 4 &9 - 20715 [Rd Nr1d

Rd. Nr. 1c

Anlageh ' ' ,
Anlage 1: Konditionen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM)

~Anlage 2: Stadtqualitaten in der Innenentwicklung
Anlage 3: Lageplan zZum Aufstellungsbeschluss
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Konditionen des Stuttgarter innenentwick!ungsmode!és (SIM)

Planungsbegiinstigten abgestimmt. Auf Vorschia
| Zusténdigen Ausschiisse des Gemeinderats (ibe

Zum Verfahrensbeginn wird eine Grundvereinbarung zwischen Planungsbegunstigtem und
Stadt geschiossen, worin sich der Vorhabentrager den Grundsétzen von SIM verpflichtet.
Der Anfangswert wird verbindlich festgelegt und ein vorldufiger Endwert bestimmt. '

| 3.1 . Geférderter Wohnungsbau :

3.1.1 Konditionen beim gefOrderten Wohnungsbau _ _
Sicherung von 20 % der fur Wohnen neu geschaffenen Geschossflache (GF) fir die Wohn-

R bauférderung. : o

' a) MindestgroRen: Die erste geférderte Wohnung ist ab einer GroRe von 450 m? neue GF

Wohnungsbau zu erstellen. Sobald das neue Planrecht eine nele GF von 1.350 m? aus-
weist, ist die erste Sozialwohnung zu bauen. -

b) Mit besonderer Begriindung sind ErsatzmalRnahmen im Radius von 1.000 m méglich. In
diesem Fall erhéht sich die Férderquote auf 30 %. '

¢) Bei sfédtiéchen Grundsttcken kann der Anteil des geférderten Wohnungsbaus von mind.
20 % auf bis zu 50 % erhéht-werd_en. Im Einzelfall kann der Anteil des geférderten Woh-
nungsbaus auch tber 50 % liegen. ) ' '

Aufteilung der Wohnbauférderquote:

Variante 1: Die Quote" von 20 % flr den geférderten Wohnungsbau ist zu je 1/3. (6,67 % der
neuen GF) auf die Férderprogramme Preiswertes Wohneigentum (PWE), Mietwohnungen
mittlere Einkommensbezieher (MME) und Sozialmietwohnun_gen (SMW) zu verteilen.

Variante 2: Die Halfte der Quote von 20 % ist fir SMW vorzusehen: somit 10 % der GF
“Wohnen". Die verbleibende Halfte ist fur das Programm MME zu verwenden.

Variante 3: Die Hilfte der Quote von 20 % ist fiur SMW vorzusehen; somit 10 % der GF
"Wohnen". Die verbleibende Halfte ist fur das Eigentumsprogramm PWE zy verwenden.

Eine Auftei!ung Lj_nter verschiedenen Planungsbegiinstigten ist vgértraglich mdglich, eine Ab-
lésung in Geld nicht. : ,

Kérngebiete (MK) nach der Baunutzungsverordnung (BauNVvO):

_ .| Bei Kerngebieten sind aus der insgesamt neu geschaffeénen GF 4 % zugunsten des gefér-

; derten Wohnungsbaus zu verwenden, sofern beim Bauvorhaben ein Wohnanteil von mind.
- | 20 % vorgesehen ist. Bei einer Ersatzmafinahme aus einem MK-Gebiet erhsht sich der
Wohnantell des geférderten Wohnungsbaus auf 6 % der GF des zugehdrigen SIM-Gebiets.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)



Mischgebiete (MI) nach BauNvo

- Bei Mischgebieten mit-einem Wohnanteil von mindestens 70 % betragt der Anteil am gefsr-
derten Wohnungsbau 14 % der insgesamt neu geschaffenen Geschossfliche. Der Anteil am
geférderten Wohnungsbau betrégt ansonsten 20 % der tatséichlich geschaffenen Geschoss-
flédche im Wohnungsbau. Bei einer Ersatzmalnahme aus einem MI-Gebiet erhéht sich der

Anteil fur den geférderten Wohnungsba.uiauf 21 % der gesamten Geschossflache bezogen
auf das zugehérige SIM-Gebiet. ' : '

3.1.2 Lasten durch den geférderten Wohnungsbau
Preiswertes Wohneigentum (PWE): '

Die Verkaufspreise der PWE Wohnungen sind je nach Bodenwert und Einkom'menégruppe
wie foigt gedeckeit: : o : '

-. Verkaufspreis inkl. Grundstiick ohne
: Stellplatz

Einkommensgruppe

: ] -l

erschlie ungsbe.itra'gsfreier, : _ . e '
unwerbilligter Bodenwert <= 750 €/m*|Basiswert 2.750 €/m?| ' 3.250 €/m?| 3.750 &m?

erschlieBungsbeitragsfreier, Basiswert :
unverbilligter Bodenwert <= 1.000 €/m?3|+150 €/m? | 2.900 €/m? 3.400 €/m2 3.900 €/m=*
erschlied ungsbeitragsfreier,. - Basiswert : S '
umerbilligter Bodenwert > 1.000 €/m3|+ 300 €/m? 3.050 €/m* 3.550 €/m* 4.050 €/m?

Es sind ausschiieRlich f.ai“_ni!iengeeignete Drei- und VierzimmenNohnungen zuléis’sig. Mit Zu-
stimmung der Stadt sind ausnahmsweise einzelne familiengeeignete FUnfz_immenNo_hnun-_
gen zuldssig. in diesem Fall ist die Wohnflache auf maximal 105 m? beschrankt,

Bezlglich des Wohnungsgemenges und der WohnungsgréRen werden nachstehende
Bandbreiten vorgegeben: o

Typ/ Wohnflache inm? ' ' | Anteil PWE

3 Zimmer 70 m? bis maximal 80 mz2 . ) o ~ca. 10%
4 Zimmer 85 m? bis maximal 95m> | - . ca. 90%

tréger nachzuweisen, dass der durchschnittliche Verkaufspreis den festgelegten Preis der
Einkommensgruppe N nicht Uberschreitet. ' . T . '

Nach Abschluss der MaRnahme und Verkauf der Eigentumswo_hnungen hat der Vorhaben-

Dem Planungsbegiinstigten wird die Differenz zwischen dem gedeckelten Verkaufspreis
{(Einkommensgruppe I1) und dem ermiftelten durchschnittlichen Verkaufspreis gleicher Lage
und vergleichbarer Ausstattung als Last angerechnet. Der Bauherr ist fur den Verkauf der fiir
10 Jahre gebundenen Wohnungen verantwortlich. : ' -

Mietwohnungen fiir mittiere Einkommensbezicher {MME): : %

Die thnungén dUrfen' bei der Erstvermietung je nach Lage und Bodenpreisen zu ei’ngr
monatlichen Miete zwischen 9,00 €/m? und 10,50 €/m? vermietet werden. Sollten sich Ande-
rungen bei den Richtlinien ~Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher_" hinsichtlich

Miethohe oder Mietpreisspanne ergeben, gelten diese anaiog.
Die Mietpreisbindung betragt 15 Jahre.. ' o

Stuttgarter Innenentwickiungsmodell (SIM)




! ;__;;_ - Bezligiich des Wohnungsgemen
.| breiten vorgegeben: "

ges werden nach den geitenden Richtlinien folgende Band-

Typ ! Wohnfliche in m? - . - Anteil MME

Bis zu 2 Zimmer 55 m2 bis 65 m? ' o ' ' 20%
3Zimmer70m?bis 80 m2 . L : o 20%
4 Zimmer 85 m? bis 95 m? : ' e ~ 50%
5 Zimmer 95 m2 bis 105 m2 ; T ' . : 10% |

Die Differenz.zur ortstblichen Vergleichsrhiete ist vomn Planungsbeg'[]nstigten zu tragen und
wird als Last angerechnet. Die Wohnungsvergabe erfolgt durch den Bauherrn selbst.
Sozialmietwohnungen (SMW):

Die Wohnungen diirfen bei der Erstvermietung je nach Lage und Bodenpreisen zu einer
monatiichen Miete zwischen 7,50 €/m? und 9,00 €/m? vermietet werden.

Die Mietpreisbindung betragt 15 Jahre. Die Miete darf entsprechend den Vorgaben des je-
“weils geltenden Landeswohnraumfijrderungsprogrammes erhdht werden.

Bezigiich desWohnungsgémengés werden folgende Bandbreiten angestrebt:

Typ I Wohnfldche in m? : L o Anteil SMW
biszu 2 Zimmer <= 45 mz¢ ' . o ' mind. 30%
|2 bis 3 Zimmer <= 60 m? ' _max. 20%
3 bis 4 Zimmer<=75m = . ‘ S ‘ " max. 20%
4 bis 5 Zimmer <= 90 m? bzw. 5 bis 6 Zimmer <= 105 m? ' ~'mind. 30%

_'Die Differenz zur ortsi.‘lb'lichen Vergleichsmiete ist vom PIanungsbegUnstigteh Zu fragen und
-| wird unter Bertcksichtigung der Landesférderung als Last angerechnet. Der Bauherr erhéilt
von.der Stadt pro Sozialmietwohnung zehn Mietvorschiage. ! .

3.2 Flichenabtretung _
Im Bebauungsplan ausgewiesene sffentliche Fldchen sind kostenlos an die Stadt abzutre-
ten. ' . - '

3.3 Ubernahme der Verfahrenskosten

' Kostenﬂbernahme der stadtebaulichen Planung inkl. stadtebaulicher Wettbewerb oder Gut-
achterverfahren, Vermessungskosten, Fachgutachten etc. -

3.4 Ubernahme der anteiligen Kosten fiir gebletsbezogene Infrastrukturmafnahmen
Ein zusatzlicher Bedarf an Kindertageseinrichtungen ist grundsatzlich im Gebiet durch den
‘Bau einer entsprechenden Einrichtung nachzuweisen. :

Sofern planerische Griinde gegen eine Realisiefung im Ptanu'ngsgebiet sprechen oder eine
wirtschaftliche Betreibung nicht mdglich ist, wird je Gruppe ein Betrag von 360.000 € fallig. ¢

Bei sonstigen evtl. erforderlichen Infrastruktureinrichtungen hat der Pianuhgsbegﬂnstigte
| 40% der voraussichtlich entstehenden Herstellungskosten zu Ubernehmen,

3.5 Vollsténdige Ubernahme der entstehenden ErschlieBungskosten und der natur-
- schutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen inkl. Pflegeaufwand '

Ubernahme der Erschlie_f!ungskosten sowie der entstehenden Kosten fiir (éxterne) natur-

_ Stutigarter Inhenentwicklﬁngs.modeﬂ (SIM)




| schutzrechtliche Aus

gleichsmaRnahmen ink]. Pflegeaufwand fir die Zeit von in der Regél 30 |
Jahren, ‘ A :

_3.6' Beriicksichtigung von Aitlasten und Ab_bru.ch _
In.der Regel werden die Abbruchkosten nicht als Lasten anerk_ahnt, da die Wertermittiung

fiir den Anfangswert nach dem gultigen lastenfreien Baurecht erfolgt. Fir Altlasten gilt sinn-
gemdl das Gleiche. . : _ _ ' '
3.7 Nachweis Mindestquali_tﬁtsstandards

Die Mindestqualitatsstandards sind in stadtebaulichen Verfahren zu beachten. Die Quali-
tatsstandards werden unter Benennung der besonders zu beachtenden Standards in die
Grundvereinbarung aufgenommen und solien fir nachfolgende Wettbewerbs-, Bebauungs-
plan- und'Baugenehmigu'ngsverfah'ren beriicksichtigt werden:. ' o

3.8 Unte‘rschrei_tung von geltenden Energiestandé'rds :

Die _Anfofderungen bei Neubauten in Wohngebauden Werden auf Kfw Effizienzhaus 70 und
in den Gbrigen Gebduden auf eine 30%-ige Unterschreitung der Energieeinsparverordnung -
(EnEV) 2009 festgelegt. :

Bezogen auf den baulichen Wérmeséhutz (thermische Hﬂlfe) sind-die Vorgaben déf EnEV
2009 um 20% zu unterschreiten. ‘ ' L ' '

Sollte der Gemeinderat die Forderungen fortschreiben_, gelten die dann beschlossenén
Festsetzungen entsprechend. ' ' '

3.9 Bauverpflichtung

Bauverpfiichtung innerhalb_ein_é'r FriSt voh drei Jéhren.

Stuttgarter IﬁnenentwicklungSrnbdeil (SIM)




Anlage 2 -

' Stadtqualitaten in der Innenentwickl'ung
'-ff’Die nachfolgenden Zielstellungen sowie die ve
| MaBgaben und Kennzahlen dienen dabei als
standards in Stéidtebaufichen_Verfa.hren.

rfahrensbezog_enen und umsetzungsorientierten
Richtschnur zur Sicherung von Mindestqualitts-

(1 SR = ] apr-ida

it R'iaumbildung und Dichte -
Zielstellungen:.

» Beachtung dés-gewaChs_enen

S'tadtgrundrisses, der vorhandenen Bausubstanz u.nd
wichtiger Sichtbezlige ' ' : : oo

a Schaffung_eines block- und stkaBeni]bergre’ifenden Bezugssystems (unter Aufg'reife_n

- der Umgebungsqualitéiten)
Umsetzu'ng:

Orientierung am Stuttgart_er Ortsbaurecht von 1935 (Baustaffeln)

= Ausgewogenes und vertragliches MaR der Nutzung
(Verhéltnis GFZ / GRZ)

= - Steuerung / Zonierung voh Diéhten und ggf. Dichtezuschlégen bei herays
architektonischen Lésungen insbesondere im Dachgeschoss)

Besondere Anforderungen bei Dachausbauten o
(z.B.in Hatbhshenlagen und sonstigen klimatisc_h sensibien Lagen})

" Gestaltung der Dachflache als Jfunfte Fassade"
(z.B."soIal_'technische Dachaufbauten, Dachbegriinung)

ragenden

. Nutiungsmischung und Konzeptvieifalt o

Zielstellungen:

Herstellung und Sicherung gemischter Stadtstrukiuren

. Zielgruppenspezifische Gestaltung der B

_ auvorhaben und,Anpassungsmﬁglichkeit an
gesellschaftliche Wande] (in_sb. Alterung) - -

Bereitstellung eines még_lichst differenzierten Wohnungsangebotes (Eigentum!Miete) _
- und Férderung besonderer Wohn- und Arbeitsformen '

" Programmvieifait beim geforderten Wohnungsbau

: Koste_n«!Qualitétsmanage’ment im frei finanzierten Wohnungsbau und ,Quersubven-
tionierung* von Vorhaben '

® Quote fir barrierefreie und behindertengerechte Wohnungen (geman § 35 (1) LBO
i. V. m. DIN 18040-2 sowie SoziaivertréigIichkeitsprUfung GRDrs 261/2008: 10% der

Wohnuhgen auf Rolistuhlbenutzer ausgerichtet) sowie kinderfreundliche Erschlie-
Bungsformen und Aufenthaltsflachen ' '

Umsetzung:

a) Bandbreite an untersc_hiedii'chen Wohnungsgréien -

= Quote fir flexible bzw. moduiare Lésungen in Gebaude und beim
Wohnungsgrundriss und/oder 20% Quote fir selbst geplante

Projekte (z.B. Wohnschale / Innenausbau mit Nutzerbeteiligung)_ ' :
' Stuttgarter Innerientwickiungsmodel{ (SIM) : I




Zonierung Uber kiinftige Zielwerte

b) Sichefstel[ung einer mfiglichst kleinteiligen Parzellierung_

Stadtgestalterische Lésungen (erkennbar an Fassaden und: SiraBenbi!d) entspre-
chend dem UmgebungsmaRstab bzw. dem Gebé&udebestand auf dem Grundstiick

bei wesen'tlic'h groReren Parzellen Sicherung einer innerhalb des Vorhabens zu ge-
‘wiéhrleistenden Konzeptvielfalt durch Orientierung am Umgeb_ungsma_ﬁstab
Sicherstellung einer Bautragervielfalt bei Vorhaben ab 200 WE -

Konkurrierende Ausschreibungsverfahren

- Kooperative Ansiedlungsverfahren -

'Sicherung gebietsspezifischer Geschosstlachenanteile fiir
Wohnen und Gewerbe . . .

Orientierung an Gebietskategorien der BauNvO:
Mindestwerte ftir Wohnen bei M, MK, WB 7

Basis FNP Stuttgart: Mindestanteil fir M 40 %und MV 20%
(unter Beriicksichtigung Gebi'etstypenpian, insb. Gebietstyp 1V);
30% Mindestahtei! gewerbliche Nutzungen auf gemischten
Bauflachen (vorrangig mit publikumswirksamer Nutzung im EG)

.Ber'ﬂcksichtigung der jeweiligen Erfahrungswerte aus den Planungsabteilungen
(Schwankungen Wohnanteile je nach Vorhaben und Lage) _ .

(blockscharf festzulegen,

[ Zielstellungen und l_Jmsetlengsmﬁinchkeitén:

a)

. Beréitétéilurig und Qualifizierung der Freifiichen im Quartier

Entwicklung lebendiger Wohnumfelder und ~griner Kerne“
Differenzierung von &ffentlichen und privaten Raumen- (in halbéffentlich/halbprivat)

Zusammenhangende, flir Bewohner zugangliche und nachbarschaftswirksame Griin-
und Spielflachen im Quartier (Offentliche Grinflichen im Quartier 8-15 gm je Ein-
wohner, maglichst zusammenhangend: &ffentliche Spielflachen im Quartier 2-4 qm je
Einwohner) . ' : ' .

Fiachen SChonende Unterbringung von Nébenanlagen durch Integration ins Haupt-
gebaude oder zusammengefasst an einem Standort auf dem Grundstiick _

Anlage voh Stellpldtzen unterirdisch oder in Gebauden

b) Griinausstattung erhaiten und g_ewéhrleiSten |

Sicherung des Baumbestandes, Beachtung und Einbeziehung des Baumbestandes
in die planerische Konzeption‘ :

Bei Baumneupflanzungen: heimisch,.‘ standortgerécht in hitze- und trockenresistentenn
Sorterni : ' : ;

Tiefgaragen und andere unterirdische Gebzudeteile mit einer Substratschicht
von 50-100 cm zur Bepflanzung ‘ o .
Extensive Dachbegriinung: Aufoau mind. 12 ¢cm Substratétérke, heimische Saatgut-
und Sprossenmisch_ungen _ ‘ '
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c)

‘werden, wenn die Substratschicht mind. 100 cm betragt.

PflanzgroRe fur Bdume Stammumfang mind. 20/25 cm

Baumbeete fir Baume mit durchwurzelbaren Substraten mind: 12 gm mit Erdan-
schiuss : ' '
Nutzung der Freifléchen fur Wassermanagement .
Brauchwassernutzung auf den Grundstiicken und Versickerung tberschiissigen Nie-
derschlagswassers in begrinten Flachen und Mulden im Vorhabengebiet (Vorgabe
Er_schiieﬁungsplanu_ng) ' : SR :
Ausgieich und Ersatz (Eingrif_fsregeiung gemal § 1a BauGB_): '

Natur’sbhutzrechtliche Kompensation und Artenschutzmatinahmen méglichst im Ge-
biet . : :

Bei Verlusten von unter die Baumschutzsatzung falienden Géh’ﬁlzen und sonstigen

- wertvollen Badumen: Vorhabennahe Ersatzpflanzungen entsprechend den Regein der

Baumschutzsatzung. Baume auf unterirdischen Gebzudeteilen kénnen angerechnet

V. Beitrag zur StraRenraumgestaltung und zu gémeinschaftlicl:he'n
Freianiagen (bel héherer stadtebaulicher Dichte) ‘

Konsequente Begriinung von Stra'ﬂ.enﬂéiche-n, Platzen und

: Parkierungsﬂéchén mittels groRkroniger Laubb&ume

Pflanzung eines groRkronigen StraRenbaumes je funf Parkplatze
_Pflanzabsténde bei Pflanzungen von StraBenbaumen im StraBenraum: 10-15 m

Stellplatze, Hofflachen, Nebénwege nur in Teil versiegeinder und nach Méglichkeit
begriinbarer Bauweise ' '

V. Ge_bﬁudebezogene Begrt‘.’lnung‘

Intensive oder extensive Begriinung von F lachdéchern und schwach geneigter Da-
cher bis 30° ' ' -

Intensive Begri]nun_g von Tiefga'rag'en als Grﬂnﬂéchen

Konsequente BegrUn_ung von Fassaden und Pergolen mittels Kletter- und
Rankpflanzen :

Solaranlégen oder sonstige technische Aufbauten nur in Verbindung'mit extensiver
Dachbegriinung : ' '

Energetsch und Kimarolevants Planingagrundsdizs

b

V1. Klimawirksame Optimierung von Baﬁkérpern und Dédchern

a)

Gebaudestellung und Gebaudekubatur

HB8he und Ausrichtung von Baukérpern unter Berucksichtigung solarer (Besonnung _'
und Verschattung) und klimatisc;her Gesichtspunkte (Kaltiuftstrémungen) _ &

Mdglichst gunstiges A/V-Verhiltnis (OberflécheNqumen-VerhéItnis)

Dammung und Energieeinsparung ‘

Energiestandards entsprechend den fortgeschriebenen Beschliissen des Gemeinde- .

rates (EnEV 2009 — 30% / KfW-Effizienzhaus 70)
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¢) Baudkologie

»  Nachweis Uber besondere Ldsungen (Verwendung von 'B'a'umater_ialien aus nach-
wachsenden Rohstoffen, elektrosmoggeschiitzte Rdume etc.) ’

VEII. Einsatz regenerativer Energien _ :
(z.B.i. 8. d. Erneuerbare-Wérme—Gesetz Baden-Wirttemberg)

= Bei der Errichtung eines Vorhabens sind 20% des Warmebedarfs durch erneuerbare

-Energien zu decken (z.B. durch Anlagen der Solarthermie auf Flachdichem oder
stidexponierten Dachseiten). - I : :

Viil. Flﬁchfen_- und kostensparende L&sﬁngen fiir ruhenden Verkehr

= Zur Verfingeruhg der Stellplatzpflicht (i. S. d. LBO 2013) sind auf der Grundlage
nachzuweisender innovativer Mobilitstskonzepte flachen- und kostensparende L&~
sungen zu erbringen (Car-Sharing, Elektromobilitit, Fahrradboxen etc.).
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~ Anlage 3

N
et 2 - ﬂlnbrl.

g s

e T,
N 9.Wm_ "
AR AR T R g
L S e
1 E S
2y

- Lageplan zum Aufstellungsbeschluss

- Bebauungsplan HeBbriihlstralle Vai 282






