Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

Stuttgart 32 -Gaisburg-
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1.2

2.1

Einflihrung

Anlass und Inhalt

Die Landeshauptstadt Stuttgart hat die Notwendigkeit einer stadtebaulichen Sanierung im
Stadtteil Gaisburg erkannt und als Voraussetzung fiir die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen gemaR § 141 Bauge-
setzbuch (im Folgenden als BauGB abgekiirzt) eingeleitet. Diese vorbereitenden Unter-
suchungen sind die Beurteilungsgrundlage flir die Notwendigkeit sowie die Voraussetzung
fur stadtebauliche SanierungsmalRnahmen. Sie zeigen mit der Bestandsanalyse zu den
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Zustanden die Missstande und Potenziale im
Gebiet auf. Auf Grundlage dieser Erkenntnisse werden die Durchflihrbarkeit der Sanierung
beurteilt und die anzustrebenden Sanierungsziele formuliert. Der Ausschuss fiir Umwelt
und Technik des Gemeinderates der Landeshauptstadt Stuttgart hat am 12. Dezember
2017 die Untersuchungen beschlossen und das Untersuchungsgebiet Stuttgart 32 -Gais-
burg- festgelegt. Fir die Durchfliihrung der vorbereitenden Untersuchungen hat die Lan-
deshauptstadt das Biiro planbar beauftragt.

Abgrenzung

Das flir die vorbereitenden Untersuchungen abgegrenzte Untersuchungsgebiet umfasst
rund 32,17 Hektar (Plan 01). Die Griinanlage Klingenbachtal begrenzt den Untersu-
chungsbereich im Westen und die TalstraRe Ecke Wangener Strafle schliefit das Gebiet
an der Nordspitze ab. Im Nordosten verlduft die Wangener Stral’e innerhalb der Grenze
bis zur Kreuzung mit der LandhausstralRe. Im Siuden wird die Bebauung entlang der
Steinbruchstrale, der Drackensteinstralle und der Seeburger Strale eingeschlossen. Die
Freiflachen im Siden, an den Hangen des Plettenbergs mit Kleingarten und Weinanbau-
flichen, liegen auflerhalb des Untersuchungsgebietes. Entlang des Gaisburger Friedhofs
und der Schurwaldstral’e, der Hornbergstralle sowie den Krauchenweg inkludierend, ver-
lauft die Abgrenzung im Sidwesten.

Das Untersuchungsgebiet

Lage, Charakteristik und historische Entwicklung

Gaisburg liegt im Stadtbezirk Stuttgart Ost. Das Untersuchungsgebiet umfasst 11,85 % der
Flache des Stadtteils Gaisburg (271,5ha)' und deckt den historischen Kern sowie circa
die Haélfte der Wohnbauflache des Stadtteils ab. Das Gebiet liegt zwischen der kleinteili-
gen Wohn- und Mischbebauung von Ostheim und Gablenberg im Westen und Sidwes-—
ten, den dominanten Industrie- und Gewerbeflaichen mit dem Gaswerk und dem ehema-
ligen Kohlekraftwerk im Norden und Osten, und den grinen Hangen und der Waldebene
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Ost im Siden. Die Bebauung des Stadtteils Wangen schlielft mit Abstand im Sidosten
an. Das Untersuchungsgebiet ist Uber die Hauptverkehrsstrallen Talstrale, Wangener
StraRe und Landhausstralle erschlossen. Zwei Stadtbahnlinien (U4, U9) und mehrere
nahegelegene Buslinien bieten eine gute OPNV- Anbindung. Besonders pragnant ist die
Insellage des Untersuchungsgebietes in der Stadt, welches an allen Seiten von Grinrdu-
men umgeben ist. Die angrenzende Klingenbachanlage im Westen ist eine hoch fre-
quentierte Parkanlage. Der wenig genutzt und gepflegte Gaisburger Hang liegt innerhalb
der Abgrenzung im Osten. An der Slidgrenze schlieRen ehemalige Weinhange Richtung
Plettenberg und Waldeben Ost an. Auch der Neckar befindet sich in unmittelbarer Nahe,
wenn auch durch Barrieren (Gewerbe- und Sonderbauflachen) vom Untersuchungsgebiet
getrennt.

Die stadtebauliche Struktur wird durch die Entwicklungsphasen von Gaisburg gepragt.
Gaisburg ist eine ehemalige Rodungssiedelung, die vermutlich um eine Burg auf dem
Bergsporn entstand und um 1140 erstmals erwahnt wurde. Der historische Ortskern vom
nordlichen Bergsporn entlang der Hornbergstrafe bis in das Zentrum des Gebietes hat
noch einen dorflichen Charakter. Eine kleinteilige, niedrige und meist traufstdndige Be-
bauung entlang schmaler Strallen mit wenigen Grinflachen ist vorherrschend. Die Gais-
burger Kirche (1912/1913) auf dem Bergsporn und der Kirchvorplatz sind wichtige stad-
tebauliche Elemente. 1901 wurde Gaisburg eingemeindet, erhielt den Anschluss an das
Gasnetz, und die StralRenbahn von Ostheim wurde Uber einen neuen Klingenbachdamm
weitergefiihrt. An der breiteren Landhaus- bis zur Schurwaldstrale entstanden ab 1900
vier- bis fiinfgeschossige Mietshduser als Stadterweiterung fir die Arbeiter der Industria—
lisierung. Die Fassaden weisen teilweise noch schoéne Details auf. Die Baufelder sind
dicht und meist auch im Blockinnenbereich bebaut.

Gaisburg war ab dem 19. Jahrhundert ein beliebtes Ausflugsziel mit vielen Gasthauser
und Besenwirtschaften, die spater fiur die in Berg stationierten Soldaten den »Gaisburger
Marsch« servierten. Das alte Schulgebdude von 1911 steht im Zentrum an der Land-
hausstrale und ist ein wichtiger sozialer Bezugspunkt. Hier sind auch die meisten Ein-
zelhandelsgeschéafte, Dienstleistungs—, Gastronomie— und Handwerksbetriebe des Untersu-
chungsgebietes verortet. Die weit sichtbare Herz-Jesu-Kirche (1921 -1934) bildet den
Abschluss der Schurwaldstralle im Gebiet. Im zweiten Weltkrieg wurde Gaisburg bei
zahlreichen Bombenangriffen getroffen und die Kriegszerstdrungen waren gro. Mit dem
ziigigen Wiederaufbau und dem Ausbau des Schlachthofs, des GroRBmarkts und des
Kohlekraftwerks kam der wirtschaftliche Aufschwung. Sidlich der Schllisselwiesen dehnte
sich Gaisburg zu dieser Zeit in die Hanglagen aus. Hier ist der Grad der Uberbauung
niedriger und der Anteil an privaten Grunflachen deutlich hoéher. Zwischen den Uberwie-
genden Mehrparteienhdusern stehen einzelne Einfamilienhduser. Die meist zwei- bis drei-
geschossigen Hauptgebdude haben Satteldacher und springen von der Stral3enlinie zu-
rick. Vielfach sind Garagen vorgelagert. Die Wohnsiedlungen in den Hanglagen sind mit
Staffeln erschlossen.?

Der alte Ortskern ist durch eine Erhaltungssatzung (§172 BauGB) als stadtebauliche
Gesamtanlage geschiitzt. Im Untersuchungsgebiet sind vier Kulturdenkmale (§2 Denkmal-
schutzgesetzt) eingetragen: beide Kirchengebaude und zwei Fachwerkhduser in der
Hornbergstrake (Nummer 24 und 58).

Neben dem Flachennutzungsplan (letzte Anderung 2016) gelten im Gebiet der vorberei-

tenden Untersuchungen in Gaisburg einige rechtskraftige Bebauungsplane. In weiten Be-
reichen gilt die Ortsbausatzung von 1935 (Baustaffeln 4, 5 oder 7).
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Im Sldwesten grenzt das Untersuchungsgebiet an das Sanierungsgebiet Stuttgart 30
-Gablenberg-, welches 2014 in das Sanierungsprogramm Soziale Stadt aufgenommen
wurde. Im Nordwesten liegt das Sanierungsgebiet Stuttgart 24 -Ost-. Es Uberschneidet
sich mit der Abgrenzung dieser vorbereitenden Untersuchungen in Gaisburg im ndrdlichen
Bereich.

Statistische Daten
(Grundlagen: Statistisches Amt, Sozialamt, Stadtmessungsamt Stuttgart)

=— 2016 lebten im Untersuchungsgebiet Gaisburg 3.772 Einwohner. Die Einwohnerzahl
ist insgesamt seit 2016 um 5,7 % angestiegen.

= Rund 41% der Einwohner lebt seit weniger als fiunf Jahren im Untersuchungsbe-
reich (2016, Gesamtstadt: 43 %), 29 % sind seit mehr als 15 Jahren ans&ssig
(Gesamtstadt: 27 %).

== Der Anteil an Familien mit Kindern ist zwischen 2006 und 2016 um 1,4 % auf
14,0 % gesunken (Gesamtstadt: 17,5 %). Im Vergleich mit der Gesamtstadt leben
sowohl weniger Kinder und Jugendliche unter 20 Jahren im Abgrenzungsbereich
(Jugendquotient VU- Gebiet: 21,6; Gesamtstadt: 26,9), als auch weniger &ltere
Menschen Uber 65 Jahre (Altersquotient VU: 25,7; Gesamtstadt: 27,9). Der domi-
nierende Bevolkerungsanteil ist die Gruppe im erwerbstitigen Alter (18 - 65 Jahre).

= 2015 gabe es im Untersuchungsgebiet 44,2 % Sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte (Gesamtstadt: 39,2 %) und 6,0% der Einwohner haben ALG Il empfangen
(Gesamtstadt: 6,6 %). Im Stadtteil Gaisburg fallen vor allem die hohen Bezugsan-
teile von ALG Il bei Alleinerziehenden (47,3 %; Gesamtstadt 33,4 %) und bei Uber
50 - Jahrigen (10,4 %; Gesamtstadt 7,6 %) auf.

= Der Einkommensindex lag 2011 im Untersuchungsgebiet im Vergleich zur Gesamt-
stadt (100) mit 92 deutlich niedriger. Der Bereich ist im Durchschnitt einkom-
mensschwacher.

== Der Auslanderanteil ist, wie in gesamt Stuttgart, seit 2006 gestiegen und lag 2016
bei leicht Uberdurchschnittlichen 27,9 % (Gesamtstadt: 25,2 %). Im Vergleich zu
dem Auslénderanteil weist das Untersuchungsgebiet einen hoheren Bevélkerungsanteil
mit Migrationshintergrund von 43,8 % auf (Gesamtstadt: 44,1%).

= Im Untersuchungsbereich gibt es 2.216 Haushalte mit einer Haushaltsgré3e von
1,72 Personen (Gesamtstadt: 1,82). Die Wohnflachenversorgung pro Kopf ist im
Untersuchungsgebiet mit 38,9 Quadratmetern etwas geringer als in der Gesamtstadt
(39,8 gm/ EW, 2015).

— Uber die Halfte der Wohneinheiten (54,5 %, 2015) hat drei bis vier Zimmer. Der
Anteil an Wohnungen mit ein bis zwei Zimmern liegt bei rund 18 %, der Anteil mit
mehr als vier Zimmern bei nur 14 % (2015). Mehrparteienhduser mit vier bis sechs
Wohneinheiten waren 2015 am starksten vertreten (37 %). Nur 15,3 % der Wohn-
gebdude sind Einfamilienhduser (2015).

= Die Bestandserneuerungsquote lag im Untersuchungsbereich bei nur 7,6 %o
(2011- 2015: Stuttgart- Ost: 10,5 %0; Gesamtstadt: 29,3 %o).

= Das Untersuchungsgebiet hat drei Bodenrichtwerte (1060 - 1590 Euro/ Quadratmeter,
2018). Zwischen 2016 und 2018 sind die Preise um 32,5 - 37,0 % gestiegen.
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Stadtebauliche Bestandsanalyse

Mangel und Konflikte (§136 BauGB)

Die stadtebauliche Bestandsanalyse und die Ergebnisse der Bilrgerbeteiligung haben ge-
zeigt, dass das Untersuchungsgebiet vielschichtige Mangel aufweist, denen durch private
und offentliche SanierungsmaBnahmen entgegengewirkt werden kann (s. Plan 14.1):

Beeintrachtigung der Wohnsituation, der Arbeitsverhiltnisse und der Versorgung

Die Zusammensetzung der Bevodlkerung spiegelt die Wohnsituation wieder. Es gibt wenig
groRere Familienwohnungen, ebenso wie es wenige kleinere "altersgerechte” Wohnungen
gibt. Auch Sozialwohnungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Der historische Ortskern ist gepragt durch eine hohe Baudichte, einem hohen Versiege-
lungsgrad und durch zu kleine oder fehlende private Freiflachen. Die Grundstlickser-
schlieBungen und die Zugange zu den Gebauden sind haufig erschwert, vor allem in
den Blockinnenbereichen und am Hang. In den Blockinnenbereichen sind zudem zum
Teil ungeordnete Baustrukturen mit Haupt- und Nebengebduden anzutreffen. Im gesamten
Gebiet besteht ein Modernisierungsriickstand und deine umfassende Sanierung ist grof3-
flachig notwendig. Insgesamt weisen 40 % der Gebdude erhebliche oder substanzielle
Mangel auf. Ein hoher Investitionsbedarf ist insbesondere bei den vielen ortsbildpragen-
den und erhaltenswerten Gebduden zu erwarten.

Manche Grundstiicke im Gebiet sind untergenutzt, und die stadtebauliche Struktur wird
durch gestorte oder fehlende Raumkanten in einigen Bereichen negativ beeinflusst. Leer-
stdnde bei Gewerbe- und Wohneinheiten wurden vereinzelt verzeichnet. Die Aktivitdt im
Versorgungszentrum ist ricklaufig, die Erdgeschosszonen sind oft nicht gewerblich ge-
nutzt. Erweiterungsmaoglichkeiten flir ansassige Betriebe sind haufig schwer zu realisieren
und es sind zu wenig Betriebsstellplatze verfliigbar.

Kaum erlebbare Identitit, gestortes Ortsbild und fehlende Begegnungsorte

Vor allem entlang der historischen Achsen (HornbergstraBe, SchurwaldstralRe) bestehen
Gestaltungsméngel und ein zentraler, identitatsstiftender Treffpunkt mit Infrastruktur (z.B.
fir Feste) fehlt. Bei drei Stadtteileingdngen gibt es Gestaltungsbedarf. Die historischen
»Spuren« und die einmaligen Ausblicke sind derzeit nicht erlebbar. In den sidlichen
Wohnbereichen wird das Stral’enbild zum Teil durch Garagenbauten dominiert.

Unattraktive Freiflichen, nicht gedeckter Spielflichenbedarf und belastetes Stadtteilklima

Dem StralRenraum und den wenigen Offentlichen Freiflachen fehlt es an Aufenthaltsquali-
tat. Stellen zum Verweilen oder Begegnungsorte gibt es kaum. Kleine Grinrdume und
Freiflachen sind vorhanden, jedoch in der jetzigen Gestaltung fir die Anwohner nicht
attraktiv. Die Griinanlage Gaisburger Hang wirde Raum fir viele Nutzungen bieten, ist
jedoch in der jetzigen Gestaltung unattraktiv. Auch die Griinanlage Klingenbachtal weist
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in Teilen, vor allem zur Landhausstral’e hin, wenig gestalterische Qualitat auf. Der Be-
darf an Spielflachen ist trotz umliegender Spielplatze nicht gedeckt, und die bestehenden
Spielplatze sind in einem erneuerungsbedurftigen Zustand. Fir Jugendliche gibt es keinen
Treffpunkt im offentlichen Raum.

Die dichte Bebauungsstruktur, sowie die Gewerbenutzungen und die Verkehrsbelastung in
den angrenzenden Gebieten wirken sich im Zentrum und im noérdlichen Teil des Unter-
suchungsgebiets negativ auf das Stadtteilklima aus, der Warmeinseleffekt ist stark. Dies
wird durch die blockierten Kaltluft- Hangabwinde im Siden und dem geringen Anteil an
Begriinung im Zentrum verstarkt. Die Luft wird zusatzlich durch das hohe Verkehrsauf-
kommen entlang der Hauptverkehrsstrallen belastet.

Verkehrsbelastung und eingeschriankte Wegeverbindungen

Der dominierende Verkehr beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitdt im Stralenraum. Der
Uberortliche Durchgangs— und Ausweichverkehr ist v.a. zu Stof3zeiten in den Sammel-
straBen belastend (Emissionen). Das hohe Verkehrsaufkommen und zugeparkte Stralen
gefahrden die Radfahrer. Ein durchgangig ausgewiesener Radweg existiert nicht. Der
Parkdruck im Versorgungszentrum ist lokal um die Betriebe und sozialen Einrichtungen
hoch. In fast allen Strallen wird grofRflachig stralRenbegleitend geparkt, da private Stell-
platze nicht ausreichend vorhanden sind. Vor allem die Uberdimensionierten Kreuzungs-
bereiche werden regelmaRig zugeparkt und sind dadurch fiir alle Verkehrsteiinehmer un-
Ubersichtlich. An mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet fehlen sichere Strallen-
querungshilfen, vor allem fir Schulkinder.

Die FulRwegeverbindungen im Gebiet sind sehr wichtig fur den Anschluss an die umlie-
genden Naherholungsgebiete, jedoch sind diese teilweise geschlossen oder in schlechtem
baulichem Zustand (Staffeln). Das FuRwegenetz ist damit nicht durchgingig. Die Barrie—
refreiheit ist durch die bewegte Topographie eingeschrankt, aber auch auf Grund der
Freiflachengestaltung beeintrachtigt. Darlber hinaus fehlt eine gestaltete Wegeverbindung
Richtung Neckar.

Chancen und Potenziale

In der stadtebaulichen Bestandsanalyse und durch die verschiedenen Beteiligungen wur-
den auch die Potenziale in Gaisburg erfasst, die durch Sanierungsmallinahmen von o6f-
fentlicher und privater Hand gestarkt werden konnen (s. Plan 14.2):

Vielfiltige Bevolkerung und Potenziale fiir die ndchste Generation

Die Sanierungsforderung bietet die Chance, untergenutzte Wohneinheiten und bestehende
Wohnungen entweder zu grélReren Familienwohnungen oder zu altersgerechten Wohnun-
gen aus- und umzubauen. Diese Malnahmen kénnen Fortziige von Familien vermeiden
und der alter werdenden Gesellschaft gerecht werden. Der gréfte Teil der Privateigentii-
mer wohnt auf dem Grundstiick oder im Untersuchungsgebiet. lhre Mitwirkungsbereitschaft
bei der Sanierung ist als besonders gut einzuschatzen. Die kulturelle Vielfalt durch den
hohen Auslander- und Migrantenanteil und die aktuell durchmischte Zusammensetzung
der Bewohnerschaft sollte als Starke des Stadtteils gesehen werden. Durch soziale Pro-
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jekte kann die vielfaltige Bevdlkerungsstruktur zum Beispiel zur Erweiterung des Kulturan-
gebotes und Belebung der Nachbarschaften beitragen.

Klare Lagevorteile, Flichenpotenziale und ein noch bestehendes Versorgungszentrum

Die kleinteilige Bebauungsstruktur und die klar definierten Zasuren zu den angrenzenden
Gebieten zeichnen das Untersuchungsgebiet als »Dorf in der Stadt« aus und machen es
zu einem eigenstandigen und attraktiven Wohngebiet. Es liegt auflerdem in unmittelbarer
Nahe zum Versorgungszentrum Ostend, nahe zur Stuttgarter Innenstadt und zum Neckar
und ist gut an die wichtigen BundesstraRen angebunden. Einzelne Potenzialflachen kén-
nen durch eine behutsame Neuordnung als (Sozial-) Wohnraum oder fiir kleine nichtsto-
rende neue Betriebe genutzt werden. Die Mieten sind derzeit noch relativ moderat. Im
Untersuchungsgebiet selbst gibt es einige soziale Einrichtungen fiir das Gemeinwohl, die
den Zusammenhalt im Quartier positiv beeinflussen. Die anséssigen Einzelhandler,
Dienstleister, Handwerker, Gastronomiebetriebe, Hotels bzw. Pensionen, Praxen und Bu-
ros sind im Zentrum verortet und dienen der alltdglichen Versorgung.

Ortsbildpragende Gebdude, historische Strukturen, Ausblicke und bekannte Traditionen

Eine weitere Starke des Untersuchungsgebiets ist, dass das Ortsbild bis heute durch
den historischen Stadtgrundriss mit urspriinglichen Strallenverlaufen gepragt wird. Beson-
ders die Hornbergstrale ist eine markante Achse mit historischem Flair. Es gibt zudem
vier denkmalgeschiitzte und einige ortsbildpragende Gebaude beziehungsweise Ensembles.
Diese sind zum Teil bereits durch eine Erhaltungssatzung geschiitzt und tragen auch zur
Stadtteilidentitdt bei. Archdologische Denkmale bewahren zusatzlich ehemalige bedeutende
Gebaudestandorte, wie den der groflen Kelter in der Hornbergstralle. Einmalig sind auch
die vielen, weiten Ausblicke, die an verschiedenen Stellen im Stadtraum durch die To-
pographie und gerade Strallenverlaufe moglich sind und den Blick auf Weinberge, Se-
henswiurdigkeiten und Landmarks freigeben. Alte Traditionen und Feste, wie das »Gais-
burger- Marsch- Fest«, sind noch nicht ganz vergessen und konnten (wiederbelebt)
identitatsstiftend wirken.

Markante Eingangssituationen, einmalige Lage im Griinen, klimatologisch und sozial
wichtige Freiflichen

Die Eingange in das Untersuchungsgebiet sind deutlich erlebbar und teilweise stadtebau-
lich inszeniert (Gaisburger Kirche). Eine Besonderheit ist zudem, dass das Gebiet kom-
plett von einem Ring aus Grinrdumen umgeben ist, welche die Bewohner sehr schatzen
und als Naherholungsgebiete nutzen. Das wichtige Klingenbachtal und vor allem der
Gaisburger Hang bergen jedoch noch groRe Gestaltungspotenziale. Ebenso bieten die
vorhandenen kleinen Platzchen und Grilninseln, die an einigen Kreuzungsbereichen zwi-
schen den Wohnstralen liegen, Potenzial fur eine Aufwertung zu nachbarschaftlichen
Begegnungsorten. Die groBen Freiflachen in stadtischer Hand (Klingenbachtal, Gaisburger
Hang) haben Potenzial zur Aufwertung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitt. In und
um das Untersuchungsgebiet gibt es mehrere bestehende Spielplatze, welche interessan-
ter und vielfaltiger flr die verschiedenen Altersgruppen gestaltet werden kénnten. Die
Enden der Sackgassen und verkehrsberuhigte Anwohnerstrallen bieten in Abschnitten
Raum zur Aneignung und einfachen Gestaltung als »Spielrdume vor der Haustiire«. Die
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Biotope und das Landschaftsschutzgebiet im Gebiet sind nicht nur eine Bereicherung flr
die Natur, sondern auch fir die Bewohner, wenn diese erlebbar gemacht werden. Durch
die Topographie gibt es kiihlende Hangabwinde, auflerdem kleine Kaltluftproduktionsgebie-
te und Frischluftschneisen, die sehr wichtig fir das Stadtteilklima sind.

Starker OPNYV, kurze Wege und Ausbaupotenzial fiir die E-Mobilitit

Der OPNV- Anschluss mit zwei Stadtbahnlinien und nahen Busverbindungen wird von der
Birgerschaft als positiv bewertet. Die Hauptradroute Nummer zwei verlauft entlang der
Landhausstrafle und konnte zukilnftig ausgebaut werden. Es gibt zahlreiche FuRwegever—
bindungen und viele Staffeln, die unter anderem eine schnelle Verbindung zu den Nah-
erholungsgebieten darstellen, obwohl das Wegenetz noch Ausbaupotenzial besitzt. Das
Potenzial der Elektro— Mobilitdt konnte ausgehend von den vorhandenen zwei Ladenstati-
onen fur Elektroautos in Zukunft ausgebaut und um Elektro— Zweirdder erganzt werden.

Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft s1378aucs)

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden die Eigentimer, Bewohner und Be-
triebe, die Kinder im Speziellen und die Trager offentlicher Belange mit verschiedenen
Formaten beteiligt. Die Hinweise, Anregungen und Winsche flir die zuklinftige Sanierung
sind in die Bestandsanalyse und soweit moéglich in das Neuordnungskonzept eingeflossen.
Im Rahmen der Sanierungsdurchfihrung ist die Fortsetzung der Beteiligungen geplant.

Befragung der Betroffenen

Die Befragung der Eigentimer, Bewohner und Betriebe fand zwischen Februar und Mai
2018 statt. Insgesamt wurden rund 3.560 Fragebdgen ausgegeben und davon wurden
930 Stick ausgefillt zuriickgesendet. Die Gesamtriicklaufquote betrdgt damit zufrieden-
stellende 26,1 %. Besonders die Riicklaufquoten der Eigentimer mit 29,5 % und der an-
sassigen Betriebe mit 27,7 % sind positiv zu bewerten. 23,95 % der Haushalte haben
sich beteiligt. Die Auswertung der Befragung bestatigt die Ergebnisse der Bestandsanaly-
se. Gaisburg ist ein Wohnstandort mit relativ preiswerten, durchschnittlichen Wohnungen,
die Uberwiegend in Mehrparteienhdusern organisiert sind. Rund ein Drittel der Wohnun-
gen hat keine privaten Freiflaichen. Deshalb werden die Aufwertung der offentlichen Frei-
rdume, der Naherholungsflichen und der Wegeverbindungen dorthin als besonders wichtig
eingestuft. Uber die Hélfte der Immobilien wird ausschlieRlich oder teilweise von den
Eigentiimern selbst genutzt. Die ermittelte Wohndauer und der geringe Mieterwechsel
zeigen eine hohe soziale Bindung an. Sozialer Wohnungsbau wird nachgefragt. Diese
Verbundenheit mit dem Untersuchungsgebiet lasst darauf schlieRen, dass bei vielen Ei-
gentimern eine Sanierungsbreitschaft zur Aufwertung der (eigenen) Wohnverhaltnisse
besteht. 30% der Eigentimer zeigten bereits in der ersten Beteiligungsphase Interesse
an einer Gebiudemodernisierung. Besonders die (Teil-) Erneuerung steht hier im Fokus.
Den groflten Sanierungsbedarf sehen alle drei befragten Gruppen bei den Gebauden
generell, den Energieeinsparungen und den Heizungen.
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4.3

4.4

Wichtig fur viele Betroffene ist auch die Verbesserung der Verkehrssituation. Die privaten
Stellplatze sind im Vergleich zu der Anzahl der Autos nicht ausreichend, weshalb ver-
mehrt stralenbegleitend geparkt wird. Auch die Betriecbe haben zu wenige Stellplatze.
Die Meinung zu mehr oder weniger Parkplatzen im Stralenraum ist zweigeteilt. Auler-
dem belastet der Schleichverkehr die Anwohner. Die Situation fir Fullganger und Rad-
fahrer wird beziiglich des Ausbauzustandes, der Kreuzungsmoéglichkeiten, der Barrierefrei-
heit und der Beleuchtung als verbesserungswiirdig beschrieben. Mit dem OPNV- Angebot
sind die Anwohner zufrieden. Neben den bestehenden Betrieben werden von den An-
wohnern vor allem mehr Einzelhandelsgeschéfte und Gastronomiebetriebe gewiinscht. Ein
paar der befragten Betriebe gaben an, Veranderungen zu planen.

Biirgerbeteiligungsveranstaltungen

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen fanden zwei Beteiligungsveranstaltungen
statt. Am 8. Marz 2018 informierten sich rund 150 Burgerinnen und Buirger bei der
Auftaktveranstaltung Uber das Untersuchungs- und Sanierungsverfahren, stellten Fragen
und brachten bereits erste Anregungen und Bedenken ein. Das Thema Verkehr wurde
besonders intensiv diskutiert. Die Furcht vor Mietsteigerungen nach Sanierungsmaflnahmen
wurde geaullert.

Beim Bilrgerworkshop am 27. September 2018 wurden die Bestandsanalyse mit Méangeln
und Potenzialen sowie ein erster Konzeptentwurf fiir die Sanierung den rund 120 Teil-
nehmenden vorgestellt. AnschlieBend wurde der Neuordnungsentwurf in kleinen Gruppen
diskutiert. Die Verkehrsdominanz und -belastung zu Stof3zeiten wurde von der Blirger-
schaft ebenso thematisiert, wie die Sicherheit fir FuRganger und Radfahrer im Verkehr.
Weiter wurde die Gestaltung der offentlichen Freiflichen und Kreuzungsbereiche zu Treff-
punkten und nachbarschaftlichen Begegnungsorten stark nachgefragt.

Schliisselpersonengespriche

In der ersten Phase der Untersuchungen wurden Vertreter der Vereine, der Kirchen der
Handelsbetriebe und anderer sozialer, kultureller oder ehrenamtlicher Gruppen in insge-
samt finf kleinen Gruppeninterviews befragt. Diese Schllsselpersonen gaben Informatio-
nen zu bestehenden Problemen und Hinweise, wie der abgegrenzte Bereich noch le-
benswerter gestaltet werden kann. Die Themen Infrastruktur, Versorgung, soziale Struktur,
Stadtteil- Identitat und Verkehr wurden intensiv besprochen. Im Gesprach mit dem Ju-
gendrat- Ost wurden u.a. der Mangel an Treffpunkten fir Jugendliche und die schwierige
Verkehrssituation fiir Fahrradfahrer angesprochen. Die Aufwertung der Klingenbachanlage
wurde ebenfalls thematisiert.

Kinderbeteiligung

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurde auch eine Kinderbeteiligung durchge-
fiihrt, um die Perspektive, die Aufenthaltsrdume, Angste und Probleme sowie Wiinsche
und Anregungen der jingsten Generation genau zu ergrinden. Die Durchfiihrung wurde
in Zusammenarbeit des Jugendamtes mit der Forschungsgruppe ,Reallabor® (Zirius, Uni-
versitat Stuttgart, Fraunhofer) konzipiert und durch das Planungsbiiro planbar’ begleitet.
Die Kinderbeteiligung fand an drei Terminen im April und Juli 2018 mit dem Hort der
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Grundschule Gaisburg statt. Insgesamt nahmen rund 25 Kinder im Alter zwischen sechs
und zwolf Jahren teil. Stresstest-Werte und Bewertungen wurden aufgenommen sowie
Gestaltungsideen unter anderem fir Stralenrdume, Spielorte und 6ffentliche Griinanlagen
wurden spielerisch erarbeitet und detailliert festgehalten.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§139 BauGB)

Weiter wurden im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen die Stellungnahmen der Am-
ter, Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange schriftlich eingeholt. Acht Trager
haben keine Einwadnde oder Anregungen gemeldet. 13 Trager haben Stellung genommen
und die fachlichen Anregungen wurden in die Bestandsanalyse aufgenommen sowie im

Neuordnungskonzept entsprechend berlicksichtig. Die Zusammenfassung der Stellungnah-
men ist im Bericht ausfiihrlicher aufgefiihrt. Hinweise aus dem Amterumlauf wurden ein-
gearbeitet.

Sanierungsziele und MaBBnahmen 136 8aucB)

Sanierungsziele

Im Untersuchungsgebiet Stuttgart 32 - Gaisburg - sind erhebliche funktionale, strukturelle
und gestalterische Méangel vorhanden, die eine staddtebauliche Sanierung notwendig ma-
chen, um die Lebensqualitdt zu erhalten und langfristig zu verbessern. Die finanziellen
Mittel der Stadtebauforderung koénnen im privaten und Ooffentlichen Raum Sanierungsmali-
nahmen anregen und die Umsetzung ermoglichen. Die im Folgenden aufgefiihrten Sanie-
rungsziele sind ohne Rangfolge oder Priorisierung aufgelistet. Das Neuordnungskonzept
(Plan 15) gibt einen Uberblick zu den Sanierungszielen und zeigt die réumlichen Zu-
sammenhange und Handlungsfelder auf. Es dient als Grundlage fur die weitere Sanie-
rungsdurchfiihrung, sowohl fir Maflnahmen im o6ffentlichen, als auch im privaten Raum.

Modernisierung der Gebaudesubstanz und behutsame Nachverdichtung

= Umfassende Modernisierung und bautechnische Verbesserung der bestehenden Bau-
substanz.

=  Energetische Verbesserung der bestehenden Bausubstanz (Energieeffizienz, regene-
rativer Energien).

== Realisierung zeitgemaler Wohnverhaltnisse (Belichtung, Bellftung, Sanitar, (Elekt-
ro-) Installationen, Freiraumsituation, GrundstiickserschlieBung, Geb&udezuginge).

= Neuordnung von derzeit untergenutzten Grundstiicken.
=  Behutsame Nachverdichtung (v.a. mit Wohnbebauung).

= Wichtige Raumkanten schlieRen und stadtebauliche Struktur stérken.
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Stirkung der Wohnfunktion und Sicherung der bestehenden sozialen Struktur

= Langfristige Starkung der Wohnfunktion und Schaffen von bezahlbarem Wohnraum
(v.a. fur Familien und a&ltere Menschen).

== Aktivierung von untergenutzten Wohneinheiten im Bestand.

== Schaffung von alternativen Wohnformen als Reaktion auf den gesellschaftlichen
Wandel.

= Minderung eines Verdrangungseffekts der Bewohner durch steigende Mietpreise.

=  Erhalt der durchmischten Wohnbevdlkerung.

Erhalt des Versorgungszentrums und Revitalisierung der Nutzungsmischung

== Erhalt und Ausbau des Versorgungszentrums durch Starkung und Unterstitzung der
ansassigen Betriebe.

= Wiederer6ffnung ehemaliger Betriebe und Neuansiedelung von Betrieben zur Revita-
lisierung der ehemaligen Nutzungsmischung des alten Ortsteils, v.a. durch die Nut-
zung von gewerblichen (Teil-) Leerstanden.

Erhalt des historischen Stadtgrundrisses, Aufwertung des Ortsbilds und eine erlebbare
Stadtteil-ldentitat

== Erhalt und Herausstellung des Stadtgrundrisses mit noch dérflichen Strukturen, his-
torischen StralBenverlaufen und markanten Eingangssituationen.

—  Gestaltung der historischen Hornbergstrale (Ablesbarkeit) mit mehr Aufenthaltsqua-
litat.

==  Sanierung besonders ortsbildpragender Gebaude, Ensembles und Kulturdenkmale
sowie Aufwertung des Ortsbilds.

==  Herausstellung von Besonderheiten (Ausblicke, Topographie, Schutzgebiete, histori-
sche Spuren, bekannte Traditionen) als Beitrag zur Stadtteilidentitat.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Freiraum und Schaffung von
Begegnungsorten

==  Gestaltung und punktuelle Begriinung der Stralenrdume der Hornbergstralle, Land-
hausstrale und der Schulwaldstrale, v.a. fiur Fullgénger. Einbezug der Anwohner-
schaft bei der Standortwahl und Ausflihrungsgestaltung der Pflanzungen (Konflikt-
pravention).

= Umgestaltung mehrerer Kreuzungsbereiche und platzéhnlicher Situationen zu Treff-
punkten und multifunktionalen Raumen.

= |dentitatsstiftende Platzfolge entlang der historischen Hornbergstralle mit mehreren
gestalteten Begegnungsplatzen (Gestaltungsschwerpunkte) zur Realisierung einer
neuen Mitte schaffen. Im Zuge der Platzgestaltung die Stadtteilgeschichte veran-
schaulichen und einen Infrastrukturstiitzpunkt (z.B. mit offentlichem WC, Strom-
und Wasseranschluss) schaffen.

11
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== Aufwertung der bestehenden Grininseln zu nachbarschaftlichen Verweil- und Be-
gegnungsorten zur Starkung der sozialen Bindung und Struktur.

Verbesserung der Parkanlagen als Naherholungsgebiete

==  Starkung des Griinen Rings aus Naherholungsbereichen um das Untersuchungsge-
biet.

== Punktuelle Aufwertung der Parkanlage Klingenbachtal.

= Umfassende Gestaltung und Nutzbarmachung des Gaisburger Hangs als Parkanlage
fur alle Generationen.

Aufwertung der Spielorte und Treffpunkte fiir Kinder und Jugendliche

== Zeitnahe Aufwertung der bestehenden Spielplatze und differenzierte Gestaltung.

== Prifung einer mdglichen Aufwertung von Bereichen in Anwohnerstralen und speziell
von Sackgassenenden als Spielrdume in der Wohnumgebung.

= Treffpunkte fir Jugendliche im Gebiet schaffen.

Reduzierung der Verkehrsbelastung, Verbesserung des Verkehrsflusses und Neuordnung der
Parkierung

== Reduktion der Verkehrsbelastung in den Hauptverkehrsstrallen und Sammelstralden
und Verminderung der Larm- und Abgasbelastung.

== Ein Verkehrsstrukturkonzept fir den Gesamtbezirk Stuttgart Ost soll die Wege und
MaRnahmen einer Reduzierung der Verkehrsbelastung im Gebiet aufzeigen.

=—  Einfihrung eines EinbahnstralRensystems um die SchurwaldstraRe zur Verminderung
des Schleichverkehrs vor Ort prifen.

= Umgestaltung mehrerer mangelhafter Kreuzungsbereiche: kleiner dimensionieren, fiir
alle Verkehrsteilnehmer Ubersichtlicher und sicherer gestalten.

== Ausbau des Angebots an Elektromobilitdts— Verkehrsmitteln.

= Nach der Einfihrung des Parkraummanagements im benachbarten Gebiet: Verdran-
gungseffekt und die Notwendigkeit eines Parkraummanagements oder einer Quar-
tiersgarage im Untersuchungsgebiet weiterhin beobachten.

== Ordnung der Offentlichen Parkpldtze und zum Teil Begrenzung des stralRenbeglei-
tenden Parkens.

Stdarkung des FuB3- und Radverkehrs

=  Ausbau, Offnung und Gestaltung der kurzen Wegeverbindungen zu den Naherho-
lungsgebieten und dem Versorgungszentrum (besonders die Staffeln).

=  FuBwegenetz damit schlieBen und mit der neu gestalteten Platzfolge verknulpfen.

= Neue Querungshilfen und Ubersichtliche Kreuzungsbereiche zur Erhdhung der Si-
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cherheit gestalten.

=  Gewahrleistung von Barrierefreiheit beziehungsweise Reduktion von Barrieren im
offentlichen Raum.

== Durchgéangige und sichere Radwegeverbindung entlang der Stuttgarter Hauptradroute
Nummer zwei schaffen (LandhausstraRe).

== Ausbau der Elektromobilitdt mit E- Zweiradern.

Umsetzung der Stuttgarter Konzepte zur Energiewende und Klimaanpassung

= Fir eine nachhaltige Stadtentwicklung hat die Landeshauptstadt bereits verschiedene
Konzepte erarbeitet (u.a. »Urbanisierung der Energiewende in Stuttgart«®, »KLI-
MAKS«°). Diese sollten auf Stadtteilebene heruntergebrochen und ein nachhaltiges
Energiekonzept auch fiir den Untersuchungsbereich entwickelt werden.

== Erhalt ausgewiesener Schutzgebiete und Erlebbarmachen diese.
== Umwelt- und Artenschutz bei den Sanierungsmalnahmen friihzeitig beachten.

== Reduktion des Warmeinseleffekts, Bewahrung klimarelevanter Freiflachen und allge-
meine Verbesserung des Stadtteilklimas.

MaBnahmenkonzept

Die unten stehenden Malnahmenbiindel sollen die Umsetzung der Sanierungsziele er-
moglichen. Im Plan 16 ist das Konzept zusammenfassend mit den wichtigsten Mafinah-
men dargestellt. Eine friihzeitige Abstimmung mit den zusténdigen Amtern und Tragern
offentlicher Belange bei der Malnahmenvorbereitung und -umsetzung ist ebenso wichtig,
wie der Einbezug der Eigentimer, der Bewohnerschaft und der ansédssigen Betriebe.

Allgemeine MaBnahmen

== Priorisierung der MaBnahmen in enger Abstimmung mit der Biirgerschaft (Stadtteil-
assistenz) und Aufstellung eines Zeitplans fiir die Durchfiihrung.

—  Offentlichkeitsarbeit fiir die Akzeptanz und die Mitwirkung der Eigentiimer. Fort-
schreibung der Burgerbeteiligung (Arbeitsgruppen).

= Verstandliche und friihzeitige Vermittlung bzw. aktiv Umsetzung des Sozialplans.

= Gegebenenfalls Erstellung von Voruntersuchungen, Bestandsaufnahmen, Detailver-
messungen oder Gutachten. Frihzeitige, vorbeugende Okologische Untersuchungen
bei der Planung von Bau- und GestaltungsmalRnahmen.

==  (Gegebenenfalls in Abschnitten Anpassung des Planungsrechts.

Bauliche MaBlnahmen an Gebauden zur Modernisierung und Instandsetzung

=  Energetische Erneuerung und umfassende Modernisierung von Privatgebduden. Nut-
zung erneuerbarer Energietrager fokussieren. Vorbildliche Sanierung offentlicher Ge-
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baude oder sozialer Einrichtungen.

== Dach- oder Fassadenbegriinungen, auch im Bestand.

— Umfassende Instandsetzung von Privatgebduden (altersgerechte Sanierung). Beson-

deres Augenmerk auf die Modernisierung von ortsbildprdgenden Gebduden legen.

== Sensibilisierung der Eigentimer als Teil der Beratungsleistung. Erarbeitung eines

Gestaltungskatalogs fir SanierungsmaRnahmen (v.a. fiir ortsbildpragende Geb&ude).

Bauliche MaBBnahmen bei Grundstiicken

==  Rickbau zahlreicher Nebengebdude und vereinzelter Hauptgebdude in Blockinnenbe-

reichen bei Nutzungsverlagerung oder -aufgabe zur Qualifizierung des privaten
Freiraums ist mdglich.

=  Entsiegelung und Begriinung von versiegelten (privaten) Freifldchen.

= Um- und Ausbaumaflnahmen bei Gebaudezuwegungen zur Reduktion von Barrieren.

UmbaumaBnahmen zur Nutzungsintensivierung von Gebauden und Stiarkung der
Wohnfunktion

= Umbau oder Zusammenlegung von untergenutzten Wohneinheiten oder Teilleerstande,

um Wohnflichen fir Familien und Altere zu aktivieren. Alternative Wohnformen
schaffen.

—  Bestehende Belegungsrechte moglichst verlangern und Mietpreisbindungen erwirken.

Fordermittel bei Einrdumung eines Belegungsrechts intensiv bewerben.

= Vorkaufsrecht der Landeshauptstadt vermehrt nutzen und mit stadtischen Wohnbau-

gesellschaften Sozialwohnungen schaffen.

OrdnungsmaBnahmen und bauliche Ergdnzungen

== Neuordnung und behutsame Nachverdichtung der Grundstiicke entlang der Stein-

bruchstraBe (GroRteils im Stadteigentum, nur z.T. Grunderwerb notwendig) sowie
in weiteren kleineren Bereichen.

=  Neubauten in die dorfliche Struktur und das Stadtbild einfigen. Raumkanten

schlie3en.

= Ausschluss von moglichen Konflikten mit Kaltluftstromen oder Schutzgebieten.

MaBnahmen zur Versorgungssicherung

== Aktivierung der vereinzelten betrieblichen Leerstédnde, v.a. der Gastronomieeinheiten.
Méoglichkeiten fiur Auflenbewirtschaftungen prifen.

== Ansiedelung neuer Betriebe durch bauliche Zusammenlegung von Bestandseinheiten
oder Zwischennutzungen der Leerstande.

—  Aktivierung und Offnung der Erdgeschosszonen entlang der LandhausstraBe und der
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mittleren Hornbergstralle.

= Verbesserung des Flanier- und Einkaufserlebnisses durch Aufwertung der Gebaude-
vorzonen und Strallenraume fir Fuliganger.

== Einrichtung einer Stadtteilassistenz zur Vereinfachung der Kommunikation und zur
Vernetzung zwischen Bewohnern, sozio- kulturellen Einrichtungen und Betrieben.

GestaltungsmaBnahmen bei 6ffentlichen Platzbereichen

= |dentitatsstiftende Platzfolge entlang der historischen Hornbergstralle schaffen: beste-
hende Platzsituationen an der Gaisburger Kirche und dem Spielplatz in der Horn-
bergstrale weiter qualifizieren und 6ffnen; Strallenkreuzungsbereich Hornberg-, Fa-
ber-, Comburgstrale, Alfdorfer Stral’e verkleinern und Randflachen als Aufenthalts-
flachen gestalten; Anschlussgestaltung an die STEP- MalRnahme an der Kreuzung
Hornberg— SchurwaldstraRe Wasserbergweg als Endpunkt der historischen Achse.

== Besondere Aussichten im Stadtteil mit gestalteten und markierten Aussichtspunkten
erlebbar machen.

GestaltungsmaBBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum

==  Gestaltung von drei markanten Stadtteileingdngen. Dabei Aufwertung des Eingangs
um die Stadtbahnhaltestelle Gaisburg mit dem dortigen Biergarten besonders be-
achten und die raumliche Organisation des Verkehrs um den Stadtbahnhalt ber-
denken.

= Umgestaltung der Kreuzungsbereich Comburg-, Hagberg-, Theurerstralle und kleiner
dimensionieren.

==  Gestaltung und bauliche Anpassung der Kreuzungen Schurwald-, Hagbergstralie;
Landhaus-, Steinbruchstralle und Steinbruch—, Drackensteinstralle hinsichtlich der
Verkehrssicherheit und Ubersichtlichkeit.

=  Fullgangergerechte Strallenraumgestaltung Hornberg-, Landhaus- und Schurwaldstra-
Re mit mehr Aufenthaltsqualitat, Sicherheit und weniger Barrieren.

==  Reduktion der Barrieren bei allen Umbauten und GestaltungsmafRnahmen im o&ffent-
lichen Raum (Inklusion und Teilhabe).

== Punktuelle strallenbegleitende Begriinung oder Baumpflanzung in der Hornberg-,
Landhaus— und Schurwaldstrale zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des
Stadtteilklimas.

GestaltungsmaBnahmen bei 6ffentlichen Griinflaichen

=  Differenzierte Gestaltung beider groflen o&ffentlichen Parkanlagen als Naherholungs-
bereich und zur Starkung des Griinen Rings: punktuelle MalRnahmen im stdlichen
Klingenbachtal und umfassende GestaltungsmalRhahmen beim Gaisburger Hang
(Ideen aus den Beteiligungen prifen und ggf. aufnehmen).

= Aufwertung der bestehenden Grininseln mit kleineren MalRhahmen zu attraktiven
Nachbarschaftstreffpunkten (u.a. Bepflanzung, Bénke, Beleuchtung).
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= Visualisierungen (z.B. Informationstafeln) und thematische Fihrungen zum Erhalt
und dem sensiblen Umgang mit den Schutzgebieten.

GestaltungsmaBnahmen bei 6ffentlichen Spielflichen

= Bestandsspielplatze am Froschbeiller, in der Hornbergstrale, auf dem Schulhof und
in der SWSG- Anlage gestalterisch und funktional aufwerten und z.T. in der Subs-
tanz sanieren (s. Vorschldge aus Kinderbeteiligung).

= Neugestaltung des Gaisburger Hangs mit Spielgeraten.

== Umgestaltung und Aktivierung von Abschnitten der Anwohnerstrallen oder von En-
den der Sackgassen (z.B. bei den Schlisselwiesen, in der KnddelstraRe oder
Lenninger StraBe, Seeburger StraBe) mit einfachen Mitteln zum »Spielen vor der
Haustiire« (z.B. Spielfelder auf Boden einzeichnen).

= Jugend- Treffpunkte in den Parkanlagen schaffen. Aufwertung und Reaktivierung des
bestehenden, ungenutzten Raums unter der Gaisburger Kirche mit verantwortlicher
Jugendgruppe.

MaBnahmen im Individualverkehr und OPNV

== langfristige Verminderung der Verkehrsbelastung und des Schleichverkehrs mit ei-
nem grofRrdumigen Verkehrsstrukturkonzept fiir Stuttgart- Ost.

= |okale Verbesserung der Verkehrsregelung durch ein EinbahnstraRen- System in
und um die SchurwaldstraBe prifen.

= Neue verkehrstechnische Madglichkeiten des geregelten und sicheren Nebeneinanders
aller Verkehrsteilnehmer bei einer Strallenraumgestaltung in der Landhausstralle
ausschopfen (Verlangsamung des motorisierten Verkehrs priifen).

== Eindammung des stralRenbegleitenden Parkens an untbersichtlichen Kreuzungen und
Engstellen.

=  Priifung einer OPNV- Anbindung in Richtung Plettenberg und Waldebene Ost von
den Stadtbahnhalten aus (u.a. Minimierung des Binnen-Individualverkehrs).

=  Erganzende Elektroladestationen fir PKWSs vorsehen.

MaBnahmen zum FuB- und Radverkehrs

= Durchgangige und sichere Gestaltung der Hauptradroute Nr.2 an der Landhausstra-
Re.

=—  Erstellung ergénzender Standorte fir Sharingangebote im Bereich E- Zweirdder nahe
der Stadtbahnhalte und an der Kreuzung Schurwald-, Hornbergstralie.

=  Aufwertung der Gehwege bei bestehenden Fufwegeverbindungen (z.T. ausbauen
und sanieren), besonders auch die Staffeln im stdlichen Untersuchungsgebiet.

=  FuBwegeverbindungen neu erstellen (z.B. Alfdorfer Strale - Wangener Strale,
Comburgstralte - Wangener Stralle, Schurwaldstralle - Froschbeil’er Spielplatz,
Pfahlbronner Stralke - Klingenbachtal) und Wiederertffnung einer geschlossenen
Verbindung von der oberen Hornbergstrale in das noérdliche Klingenbachtal.
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= Strallenquerungshilfen fiir kurze Wegeverbindungen und sichere Schulwege neu ein-
richten (LandhausstraBe, Wangener Stralle, Schurwaldstrale, Schliisselwiesen) bzw.
verlegen (SchurwaldstraBBe).

Sozialplan (§180 BauGB)

Obwohl die Sanierungsmafinahmen zu einer Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse beitragen sollen, kdnnen teilweise und voribergehend auch negative Auswirkungen
auf die Lebensverhaltnisse der ansadssigen Bewohner und Betriebe nicht vollig ausge-
schlossen werden. Wie die statistischen Daten zur Bevdlkerung zeigen, ist der Anteil an
besonders Betroffnen, wie bspw. Altere, Einkommensschwache und Personen mit Migrati-
onshintergrund, im Untersuchungsgebiet hoch. Deshalb ist die Erarbeitung und Fort-
schreibung eines Sozialplans bereits Teil der Sanierungsvorbereitungen.

Es ist nicht auszuschliefen, dass die grofflachig erforderlichen Gebdudesanierungen in
manchen Bereichen - trotz Férdermitteln und gesetzlicher Rahmen - zu deutlichen
Mieterhéhungen flihren koénnen. Sanierungsmallnahmen an Wohn- und Betriebsgebauden
kdnnen zudem zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit fihren. Weiter kdnnen die beschrie-
benen Mallnahmen im offentlichen StralRenraum zu Beeintrachtigungen der ansassigen
Betriebe fiihren. Eine Standortverlagerung kann in diesen Fallen notwendig werden.

Entsprechend dem Stand der vorbereitenden Untersuchungen werden folgende Malinah-
men als Sozialplan fir die Sanierung Stuttgart 32 -Gaisburg— empfohlen:

== Frihe und aktive Information und Einbindung der Betroffenen in den Planungspro-
zess: z.B. uber Informationsbroschiiren, personliche Beratungsgesprache, bei o6ffent-
lichen MaRnahmen ggf. Arbeitsgruppen, eine separate Beteiligungsveranstaltung oder
eine Stadtteilassistenz als Anlaufstelle zur Kommunikation und Organisation.

= Hinweise auf die Moglichkeiten des Sozialplans (§180 BauGB) sowie auf die Un-
terstlitzung bei Antragsstellungen fir offentliche Leistungen geben.

= Bei aufwandigen Wohngebdudesanierungen: Die Eigentimer bei der Sanierungsvor-
bereitung detailliert beraten, zusatzliche Fordergelder fir Belegungsrechte bewerben.
In Mietergesprachen den Grad der Beeintrachtigung sowie mogliche MalRnahmen
erértern. Die Mieter bei der Suche nach Ersatz- oder Ubergangswohnungen, bei
der Umzugsorganisation oder mit der Zahlung von Umzugsbeihilfen unterstitzen.

—  Fir Gewerbetreibende ggf. Unterstiitzung bei der Suche nach Ersatz-/ Ubergangs-
betriebsrdumen, bei der Umzugsorganisation anbieten und Zahlungen von Umzugs-
beihilfen gewahren.

Fiur die MaBnahmen sind in der Finanzierungsubersicht entsprechende Anséatze bertck-
sichtigt. Der Sozialplan soll gebietsbezogen fortgeschrieben werden.

Vorbereitende Untersuchungen | Stuttgart 32 -Gaisburg-
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Empfehlungen zum Sanierungsverfahren

Auf Grundlage der dargelegten Erkenntnisse muss flir den spezifischen Bereich Stuttgart
32 -Gaisburg- die Entscheidung zwischen der Anwendung des umfassenden Sanie-
rungsverfahrens oder des vereinfachten Sanierungsverfahrens zur Sanierungsdurchfiihrung
getroffen werden.

Eine Durchfihrung im umfassenden Sanierungsverfahren mit Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (8§ 152 - 156a BauGB) wird empfohlen. Die analysierte
stadtebauliche Ausgangssituation und die formulierten Sanierungsziele lassen darauf
schlieBen, dass eine Wohnlagenverbesserung mit einer Bodenwertsteigerung in einigen
Teilbereichen des Sanierungsgebietes wahrscheinlich ist, aber auch gebietsbezogene La-
geverbesserungen. Die angestrebte, grof¥flachige Aufwertung bei Platzen, Verkehrsflachen
und Grunanlagen im offentlichen Raum, die Starkung des defizitdren Versorgungszentrums
und die Verbesserung des Wohnumfeldes sind nur durch hohe stadtische Investitionen
und umfangreiche Leistungen fir die Allgemeinheit machbar. Diese offentlichen Sanie-
rungsmaflnahmen, vor allem entlang der Hornberg-, Schurwald- und Landhausstralle,
sollen durch die Abschopfung von Ausgleichszahlungen von Eigentimern, die sich auf
Grund der Bodenwertsteigerungen durch die Sanierungsmafinahmen ergeben, mitfinanziert
werden.

Formliche Festlegung und Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Fir den Satzungsbeschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird auf
Basis der Ergebnisse dieser vorbereitenden Untersuchungen empfohlen die Abgrenzung in
Abweichung zum Untersuchungsgebiet zu verandern (s. Plan 20): Einerseits soll das
Gebiet im Sudwesten mit dem Bereich der sudlichen Grinanlage Klingenbachtal, dem
Froschbeiler Spielplatz und mit weiteren vier Flurstiicken - fiir eine neue Wegeverbin-
dung dazwischen - erweitert werden. Andererseits ist im Norden eine geringfiigige Ver-
kleinerung vorgesehen, um eine Uberschneidung mit dem aktuellen Sanierungsgebiet
Stuttgart 24 - Ost- bei privaten Grundsticken zu vermeiden.

Auf der Gesamtflache von 36,43 Hektar sollen die Fordermittel fir Offentliche und priva-
te Sanierungsmalnahmen positive Entwicklungsimpulse zur Sicherung der stadtebaulichen
Funktion des Gebiets geben.

X
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Plananlagen Kurzbericht

== Mangel und Konflikte (Plan 14.1)
=— Chancen und Potenziale (Plan 14.2)
=—  Neuordnungskonzept (Plan 15)

== MaBnahmenkonzept (Plan 16)

=—  Abgrenzungsvorschlag fiir das Sanierungsgebiet (Plan 20)

Stand: 18.02.2019
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