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architecture - gxperience design Handelsberatung

Projektverlauf

Funktional-
bauliche Analyse

Verkehr &

Freiraum
= Anlieferung / Parken «  Stadtebauliche . Flacheq-
» Beldge / Raume alternativen

Strategien

= Baulicher Zustand = Finanzierung

hase 1

Phase 2

ertschaftliche

Analyse/Bewertung

= Online-Befragung " Kooperationsformen = EigentUmer.

» EXxpertengesprache = Beratungsangebote = Gewerbetreibende

= Angebots-/ = Beteiligung / = Burgerschaft
Wettbewerbserhebung Kommunikation

= Einzugsgebiet = Wirtschaftlichkeits-

»  Wirtschaftlichkeits- bewertung

bewertung 2
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STUTTGART & blocher partners STEG BBE
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architecture - gxperience design

Varianten fur Beteiligungveranstaltungen

Markt-und |
Veranstaltungsplatz
Lebe

Tiefgarape

Rathausplatz + Quartiersplatz | Variante 01

Grol3er Rathausplatz + Vaihinger Hofe | Variante 03

Markt- und
Veranstaltungsplatz

Tiefgarape

Rathausplatz + Gruner Wohnhof | VVariante 02

arkt- und
Veranstaltungsplatz

Tiefgarape

Rathausplatz + Urbane Garten | Variante 04

BBE

Handelsberatung
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architecture - gxperience design

Handelsberatung

Einzelhandel & Gastronomie - lebendig und vielfaltig!
= vielfaltiger Einzelhandel und identitatsstiftende Gastronomie
= Foérderung, zielgerichtete Ansiedelung und Ausschluss von Fehlnutzungen
» Funktionale Anforderungen berlcksichtigen

Stéarken: Kundenverbundenheit und Frequenzbringer Schwabengalerie

Sorge: Mangel an individuellen Angeboten

Risiken: strukturelle Veranderungen

Stadtebau & Architektur — eine etwas griinere Gute Stube!
= Zentrum vernetzen unter Einbindung von Kelter und Kirche
= Trennachsen, v.a. der Robert-Leicht-Stralde, Gberwinden
= Zentrumsplatz mit genug Raum flr Veranstaltungen und Begegnung
Starken: Ankerbauten des historischen Zentrums
Sorge: Nachteile durch Verdichtung
Risiken: geringe bauliche Qualitat des relativ jungen Bestands
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architecture - gxperience design

Handelsberatung

Erreichbarkeit & Mobilitat — den Ausgleich finden!
* Anlieferung und Kurzparken sicherstellen, trotz Aufwertungswiinschen
= Fahrraderschlieung zur Uni und zum Bahnhof ausbauen
= FulRgangerfreundliches Wegenetz

Starken: gute OPNV-Anbindung

Sorge: Verkehrskollaps in Wohngebieten

Risiken: Durchgangsverkehr verhindert Lésungen

Kultur & Soziales — da ist Potential drin!

= Events und Veranstaltungen vielfaltiger werden lassen

= Kulturangebote 6ffnen und verzahnen (z.B. Medienhaus)

= Konsumfreien Aufenthalt ermdglichen
Starken: Bausteine vorhanden (Blrgersaal, Kino, Kelter und Stadtblcherei)
Sorge: ,tote Hose*
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Stadtebauliche Ideenentwicklung
Ergebnisse der Stufe 2
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Grundsaétzliche Ziele:

» Starkung des Vaihinger Zentrums als lebendiger Mittelpunkt des Ortes
» Neuschaffung und Erweiterung des Angebotes flir ein aktives Miteinander
» Schaffen einer maf3haltigen Dichte im gesamtrdumlichen Kontext

» Revitalisierung des Rathausplatzes und Vaihinger Marktes als primarer
Handlungsrahmen

Am Vaihinger Markt besteht erhéhter Handlungsbedarf und bedarf
baulicher und freiraumlicher Eingriffe

Vaihingen benétigt einen zentralen, 6ffentlichen Raum im Umfeld seiner
Ortsmitte — ABER: Grof3e und Position sind im Kontext seiner urbanen
Anforderungen an den Stadtraum zu tberprifen

Weiterdenken der Rolle des Kelterbergs im Zusammenhang einer
zukunftsfahigen Stadtteilentwicklung bzw. einer vitalen Ortsmitte

* Welche Funktionen kdnnen bei der Kelter zukunftig angeboten werden?
» Kulturanger als Raum fur Kultur, Bildung und Freizeit

B3

Umgéstaltung New Road Brighton | Jan Gehl

Israels Plads Kopenhagen | COBE - DK

BBE

Handelsberatung
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architecture e gxperience design Handelsberatung

Verlegung Einzelhandel und Gastronomie:

* Neupositionierung und Konzentrierung nérdlich der Hauptstral3e
+ Der Einzelhandel befindet sich im Wandel
» Gastronomie in attraktiven Lagen des o6ffentlichen Raums

* Neuausrichtung des Bereichs siidliche Hauptstrafl3e in Schwerpunkt o g "‘ o
dienstleistungsorientiertes Gewerbe + Blro und Wohnen F OB S

ehl =

Urbane Kontaktzone New Road Brighton | Jan G

Verkehrliche Neuzonierung und Qualitative Aufwertung des
Aufl3enraumes:

* Beruhigung des westlichen Vaihinger Marktes / Robert-Leicht-Str.
* Raumliche Verlegung des Handels nach Norden entlastet HauptstralRe

* Hohere Aufenthaltsqualitat schafft urbane Erlebnisrdume und ladt zum
langeren Verweilen ein

* Raumliche Qualitat hat einen h6heren Mehrwert als eine grol3e,
untergenutzte Platzflache

Sgnder Boulevard Kopenhagen | SLA
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Handelsimmobilien

Handelsberatung

Réaumliche Verbindung zwischen
Alter Kelter und Rathausplatz

Vernetzung Kelterberg /
Biirgerforum

Rathausplatz + Vaihinger Markt als
Stadtbiihne, Aufenthaltsort
und temporére Veranstaltungsflache

SchlieBung Anschluss
Bachstralle

I !

! Haussler
| Burgerforum
|

Option: Ebenerdige Anbindung
des Birgerforums mit unterem
Platzbereich / Verbindung tiber
Treppenhaus und Lift
(barrierefreie Zuwegun

fir Nutzer des Biirgerforums)

I Ansiedlung von
| Frequenztragern

Sanierung FuBgéngerbereich /
Herrichtung urbaner Qualitaten

vitales ‘
Ausbildung Robert-Leicht-Str. / Ortszentrum Visuelle Korrespondenz zum
\Vaihinger Markt als erweiterter
Shared Space

lI} AEERNERENRENRRANNN

Innenhof — Vaihinger Markt /
FuBgéngerzone

!
]

ANQO “Piut 1edauesRa
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Riickbau Unterfiihrung /

= oberirdischen Querung

< SchlieBung Unterflihrung
Erhalt der verkehrlichen Funktion / vorsehen von Begleitgriin und Léngsparkpléatzen :

HauptstraBe/ Rottweiler Str.

Handlungsempfehlungen

Verkehrliche Uberpriifung: Verschmalerung der HauptstraBe
zu Gunsten des unmotorisierten Individualverkehrs | bedingt

durch verkehrsraumliche Neuordnung (Problem: HauptstraBe
fungiert als Umleitungsstrecke der Autobahn)

UATTLTTELL]

10
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architecture = gxperience design

Handelsberatung

e
Z | Alte Kelter|
/ Veranstaltungszentrum
/

~ |
Kulturblle Nutzung \
+ offentllche Nutzung \

L 3 ] - ’\\

Gastronomie

e \
e j] A
| =
i = Rathausplatz|
| ( Marktpiat2 Ausdifferenzierung
_____ | Haussler | Rathaushausplatz
[ | Birgerforurh ~ ~——_ __ | e R,
I | | / - 1 | = ‘L
| e o || | /) | =
| | ’ e
| | / / i. Einzelhandel
: : / | und Gastronomie

Gunstigerer
Platzzuschnitt |
zur besseren | |

SchwabenGalerie:

Mischnutzung aus

|

|

|

|

|

-
e _  ‘mand

i
|
: - Einzelhandel
|
|

Nutzbarkeit i

- Gastronomie 1 :
- Bironutzung i‘ ‘L Potentialflache 1|
Einzelhandel (EH) R | i (Einzelhandel /|
Hotel | in der SchwabenGalerie [ Yy "___IV | Gemeinbedarf) |
e S i el | W | Gy Sy

Biiro- und Dienstleistungsflachen im EG |
Billow- Boarding House Wohnen ab erstem Obergeschoss

. Einkaufstreff in Ausfiihrung] mit Stidausrichtung der Freisitze
Neuzonierung [ i

11
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Bestandssituation Vaihinger Markt
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architecture - gxperience design Handelsheratung

Variante 01
Rathausplatz + Quartiersplatz

13
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Struktureller Schwerpunkt

+ Gewerbliche Funktion / Einzelhandel
im Erdgeschoss, anteilig unter oberer
Platzflache

* Mgl. Einzelhandel in Obergeschossen
ist Uber EG-Ebene zugéanglich

+ Fokus gewerblich - ¢ffentliche
Nutzungszonierung am Vaihinger
Markt

Stadtteilbibliothek

* Neustrukturierung der
Stadtteilbibliothek mit Offnung zum
AulRRenraum

» Optionaler Erhalt des Gebaudes
Vaihinger Markt 6 (Bibliothek) und des
Gebéaudes Nr. 8 mdglich

Offentlicher Freiraum

* Erhalt beider Platzsituationen /
Innenhof wird durch gezielte
Freiraumgestaltung besser nutzbar
gestaltet

» Barrierefreie Zuganglichkeit des
Innenhofes durch verbindenden
Zwischenbaukdrper

Variante 01 | Stadtebauliches Konzept

STEG

ety
..................
.........

Markt- und
Veranstaltungsplatz :

......
..........................

Anlieferung / 3
Tiefgarage

)

::)Treffpunkt Ji
Veranstaltung

Bibliothek

BBE

Handelsberatung

14
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architecture s axperience design Handelsberstung

Variante 02a
Erweiterter Rathausplatz + Vaihinger Hofe

17
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Struktureller Schwerpunkt

+ Kleinteiligere Bebauungsstruktur in
Analogie der historisch gewachsenen
Strukturen

« Erhohter Anteil gemischtgenutzter
Funktionen moglich

+ Starkung der umlaufenden
FuRgéngerzone und lokaler
Handelsstrukturen

Stadtteilbibliothek

* Gebéaude Vaihinger Markt 6
(Stadteilbibliothek) bleibt in jetziger
Form erhalten

+ Chance: Flachenoptimierung
Stadtteilbibliothek zugunsten einer
hdheren Aufenthaltsqualitat

Offentlicher Freiraum

» VergroéRerung des Rathausplatzes
zugunsten der Markt- und
Veranstaltungsflache

» Unterteilung des Innenhofes bildet
ruhigere, halbéffentlich bis 6ffentlich
zugangliche Platzbereiche aus

blocher partners

architecture == axperience design

Variante 02a | Stadtebauliches Konzept

>

STEG

ety
...................
.........

Erweiterung Ma ]
Veranstaltungsp ]

"Stadtbiihne"

Gewerbe

+ Wohnen
Lesehof
Anlieferung / } ! ‘
Tiefgarage , ]
Zufahrt Hof
Bibliothek/

Gemeinbedarf

BBE

Handelsberatung

Pocket-Park

Gemeinschaftsgarten
+ Spielplatz

==z

18
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architecture - gxperience design

i ‘! ‘ == = e
02 NEx

| Anlieferung »

4CaTe Tiefgarage, »
ZufahrtHof| » |u
Feuerwel hr
\ I

Variante 02a | Lageplan | = e B

19
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Variante 02b
Vaihinger Hofe + Urbane Géarten

21
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Struktureller Schwerpunkt

* Ré&umliche Fassung durch offen
gehaltene Blockstruktur

» Fokussierte Starkung der
umgebenden Bereiche

+ Erdgeschossige Aktivierung durch
gewerblich-dienstleistungstechnische
Funktionen

Stadtteilbibliothek

+ Mdgliche Verlegung der
Stadtteilbibliothek zum Rathausplatz
mit Aktivierung des umgebenden
Stadtraums

Offentlicher Freiraum

* VergréRerung der reell nutzbaren
AuRenflachen im Innenhof

+ Urban gefasste Hofabfolge mit
unterschiedlichen
Freiraumcharakteristika

» Vollstandig 6ffentliche Zugéanglichkeit
der Innenhofbereiche

blocher partners

architecture == axperience design

Variante 02b | Stadtebauliches Konzept

STEG

ety
...................
---------

Markt- und
Veranstaltungsplatz 1

------

Bibliothek / Gewerbe
Offentliche | —1°
Einrichtungen Z
" B
o Baumplatz
Anlieferung / P
Tiefgarage
Gewerbe + Wohnen
(—) Urbaner Garten
Mischnutzung
+ Wohngén -

BBE

Handelsberatung

22
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architecture == gxperience design Handelsberatung

Variante 03
Kultur- und Stadtteil-Pavillon am Vaihinger Markt

25
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architecture - gxperience design

Handelsberatung

Bestand

+ Bestand bleibt vollstandig erhalten

et
............
........
e

Bauliche Intervention

- Zentraler Pavilonals e |
gemeinschaftlich nutzbarer
Stadtteiltreff und Veranstaltungsort fur {\/Aei;krfstl;?tﬂngsplatz ,
Burger und lokale Vereine '

» Temporére Nutzung als liberdachte = e \
Stadtbiihne moglich e "

» Starkung der urbanen Platzfunktionen : ,
und mogliche Angebotserweiterung im |
Bereich Gastronomie ;

+ Keine zusatzliche Unterbringung von
Einzelhandel moglich! 1 f—)

Offentlicher Freiraum Tiefgarage p Stadtteil-Pavillon
¢ =)

* Neugestaltung des Innenhofes

- Bibliothek
* Nordlicher Innenhof:
Nutzungskombinierte Griinflache %) AuRengastrohomie
» Sudlicher Innenhof: Urban orientierte 10
Funktionen mit Einbindung lokaler 3 3 .
Gastronomen (Aul3engastronomie) T

und als erweiterte
Veranstaltungsflache

+ AuBennutzung der Stadtteilbibliothek

Variante 03 | Stadtebauliches Konzept

26
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Variante 03 | Lageplan [l - PP "

27



architecture - gxperience design

STUTTGART ‘ & blocher partners e STEG




STuftcarT ¢ blocher partners | TEG

Varianten 01 bis 03
Flachenvergleich

29



STUTTGART

Variante 01

Variante 02a

blocher partners

architecture - gxperience design

Neubauflache:
BGFyeupay Ca. 11.070 m?

davon mgl. Einzelhandelsflache im
EG, ndrdl. Vaihinger Markt
BGF EH,; ca. 2.540 m?

Maoglich: Lebensmittelmarkt

+Drogist (in OG)

Abbruchflache:
BGF sppruch €. 8.490 m2

dic STEG

Variante 02b

Neubauflache:
B GFyeupau €. 9.010 m2

davon mgl. Einzelhandelsflache im
EG, nordl. Vaihinger Markt
BGF EH ca. 1.600 m?

Méoglich: Lebensmittelmarkt mit
Kleinsortiment

Abbruchflache:
BGF pppruch €a. 6.920 m?

Variante 03

IPHfl BBE

Handelsberatung

Neubauflache:
BGFyeubay Ca- 11.630 m2

davon mgl. Einzelhandelsflache im
EG, ndrdl. Vaihinger Markt
BGF EH,; ca. 2.070 m?

Mdoglich: Lebensmittelmarkt

Abbruchflache:
BGF oppruch €. 8.490 m2

Neubauflache:
BGF ca. 400 m2

Verbleibender Gebaudebestand
(vollstandiger Erhalt):

BGF ca. 20.390 m?

Legende
I Neubau

Bestand

30
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architecture - gxperience design

Bestand:

Reell nutzbare AuRenraumflache:
gesamt ca. 10.940 m?

davon Innenhofflache (Bestand):

ca. 2.460 m?

(ohne ehem. Drive-Thru-Bereich)
Legende

Bestandssituation Vaihinger Markt

BBE

Handelsberatung

FulRgangerraum
Rathausplatz

Innenhofflache

31
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architecture = gxperience design

Reell nutzbare AuRenraumflache:
gesamt ca. 13.881,12 m?

davon Innenhofflache:

ca. 2.960 m?2

Variante 01 Variante 02b

Reell nutzbare AuRenraumflache:
gesamt ca. 13.830,128 m?

davon Innenhofflache:

ca. 2.560 m?2

Variante 02a Variante 03

BBE

Handelsberatung

Reell nutzbare AuRenraumflache:
gesamt ca. 13.718,23 m2

davon Innenhofflache:

ca. 2.840 m?2

Reell nutzbare AuRenraumflache:

gesamt ca. 13.079,63 m?

davon Innenhofflache:

ca. 2.650 m?2

Legende

FulRgangerraum

Rathausplatz

Innenhofflache

32
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Ausblick

27.11.2019 (Morgen): Workshop mit Gewerbetreibenden

= Ausrichtung/Interesse an Beratungsangeboten / Férderungen
= Ausrichtung eines Stadtteilmanagements, u.U. unter besonderer
Bertcksichtigung von Kultur und Gastronomie

o et




