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ad Rosental || o0 )/ 98§ &g
Stadthad ;1\ —"y
F?OS@”TEI Fouerseey, 2im,
558 o)-» Frelbads’ﬂ %g e

ﬂ 51 ’Wé "75“ L =
) v & B2 EMoB.
s S5 @ | NNathan
e g XY G S
O z 5

AP
Pestalozzi-- "Hegel- R.-Koche

Schule n.
] 2 T Heals1c - Sportplétze
Hegel Sport-  Tennispl|
SportplSPorialle hallg
Behringstr. .
tzer- Verbundschule,, | 27

Stuttgart-Rohr ™ X ) 2
3881] g %Haeckergf str.

Goldregel‘% 2z weg

Ka rtengru ndlage .
Stadtmessungsamt
sth. 5

N e

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung



Anlage 1 zu GRDrs 468/2017

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

In Folge der Verlagerung der Betriebsstatten der Allianz aus dem Zentrum Stuttgarts
auf das Allianz-eigene Sportplatzareal an der HeBbrlhlstraBe in Stuttgart-Vaihingen
ist in dem dortigen Bereich die Umsiedlung verschiedener Nutzungen erforderlich.
Unter anderem soll der Betriebshof des Tiefbauamts/Eigenbetriebs Stadtentwasse-
rung, der derzeit auf dem Grundsttick Liebknechtstr. 47 (Flst. Nr. 1523) unterge-
bracht ist, auf das stadteigene Grundstlick Robert-Koch-StraBe 89 (Flst. Nr. 986)
umgesiedelt werden.

Auf Grundstlick Robert-Koch-StraBe 89 sollen das Betriebsgebaude mit Sozial- und
Blroraumen und die Fahrzeughalle mit Garagen flir 4 Fahrzeuge, einer Werkstatt,
einem Bereitschaftsraum, einem Lager, etc. errichtet werden. Die beiden einge-
schossigen Gebaude werden erganzt durch Hof- und Lagerflachen, die teilweise
tberdacht werden sollen. Auf den AuBenflachen des Grundstiicks sollen 4 Stellplat-
ze, ein Waschplatz, eine Gastankstelle und ein Gaslager, bei Bedarf Schittcontainer
etc. Platz finden.

Eine Machbarkeitsstudie vom 16. Dezember 2016 hat ergeben, dass das Grundstiick
Robert-Koch-Str. 89 fir die Umsiedlung des Betriebshofs geeignet ist. Die baulichen
Anlagen kénnen far die betrieblichen Ablaufe tbersichtlich angelegt werden. Auch
die Zu- und Abfahrt der Fahrzeuge ist an Ubersichtlicher Stelle an der Robert-Koch-
StraBe mdglich. Die neuen baulichen Anlagen kénnen so angeordnet werden, dass
nur bereits versiegelte Flachen bebaut werden. Die asphaltierten Flachen konnen fir
Stellplatze sowie Lager- und Rangierflachen genutzt werden. Durch eine Uberbau-
ung des Regenrlckhaltebeckens (RUB) mit einer Fahrzeughalle in Leichtbauweise
kann ein Teil der heute versiegelten Flache baulich genutzt werden; die Halle ist
problemlos anfahrbar. Das Betriebsgebaude kann anstelle der Waschanlage errichtet
werden und wird wie die Fahrzeughalle mit einer Dachbegriinung versehen (Anlage
3).

Das geltende Planungsrecht (Liebknecht-/Robert-Koch-StraBe; 2011/4) setzt fir das
Grundstiick Robert-Koch-StraBe 89 6ffentliche Grinflache sowie im nérdlichen Be-
reich Mischgebiet fest. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
setzbarkeit der notwendigen baulichen MaBnahmen zur Umsiedlung des Be-
triebshofs herzustellen, muss neues Planungsrecht geschaffen werden. Mit dem
neuen Bebauungsplan soll fir den nérdlichen Teil des Grundstlicks die Art der bauli-
chen Nutzung als Sondergebiet festgesetzt werden. Der Grundstlckbereich, flr den
der Bebauungsplan von 2011 Mischgebiet festsetzt, wird nicht in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Im Ubrigen wird der gesamte Grundstlckbereich, flir den der
Bebauungsplan von 2011 6ffentliche Grinflache festsetzt, in den Geltungsbereich
aufgenommen, wobei im sidlichen Teilbereich die Festsetzung éffentliche Grinfla-
che beibehalten werden soll. Fir die Hochbauten werden Baufenster festgesetzt.

Die Bebauungsplanung soll gemaB § 13 a BauGB als Verfahren zur Innenentwick-
lung durchgefiihrt werden. In Folge der Anderung der Art der baulichen Nutzung wird
die Teilanpassung des Flachennutzungsplans, der hier Griinflache (Bestand) dar-
stellt, als Berichtigung in M-Flache erforderlich. Die zuldssige Grundflache im Plan-
gebiet wird deutlich unter 20 000 m? liegen. Weitere Bebauungspléne, die in einem
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engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen und deren
Grundflachen entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mitzurechnen sind, sind nicht
beabsichtigt.

Mit dem Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann entfal-
len. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich (§ 2 Abs. 4
BauGB). Die Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
jedoch im weiteren Verfahren ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, bestehen auch unter Be-
rcksichtigung des in der Umgebung befindlichen Gelandes der Firma Scharr (Stor-
fallbetrieb) nicht.

Das auf dem Grundstiick vorhandene unterirdische Regenriickhaltebecken mit einer
Gr6Be von ca. 1 680 m? wird durch die neue Nutzung nicht beeintrachtigt. Die im
stdlichen Grundstticksteil bestehende Grinflache bleibt erhalten. Im Rahmen des
Verfahrens soll gepruft werden, ob flir den vorliegenden Grundstiicksbereich eine
Komplettierung der Baumreihe entlang der Robert-Koch-StraBe méglich ist.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans erstreckt sich fast auf das gesamte
Grundstiick Robert-Koch-StraBe 89 und umfasst ca. 3 900 m2.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 29. November 2017

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



