Anlage 3

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Pflegezentrum
Onstmettinger Weg (Bethanien) (M6 238)

Textliche Festsetzungen
Der vorliegende Bebauungsplan andert und erganzt in seinem Geltungsbereich

den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1972/27 (Balinger StraBe Teil B 2,
Mo 111b) wie folgt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB / BauNVO

1. Uberbaubare Grundstiicksfliche und maximale Anzahl der Vollgeschosse
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Die Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache und maximalen Anzahl der
Vollgeschosse werden gemaB Planzeichnung ersetzt. Unterirdische Gebaudeteile sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache ausnahmsweise zulassig, soweit
sie insgesamt eine Grundflache von 1500 m? nicht tiberschreiten. Die Regelung des
Bebauungsplanes 1972/27 zu unterirdischen Garagen - Planeintrag Ga(u) - bleibt da-
durch unberthrt.

2. Gebauderichtung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die Festsetzungen zur Geb&uderichtung entfallen ersatzlos.

3. Dachbegriinung (Neufestsetzung, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer Substratauflage von mindestens
12 cm als extensiv begriinte Flachen auszubilden und so zu erhalten. Fir die BegrU-
nung sind geeignete Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu ver-
wenden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Neufestsetzung, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Vor Beginn des Abrisses des ein- bis viergeschossigen Gebaudebestandes ent-
lang des Ebinger Weg sind am bestehenden Gebaude des Gerontopsychiatri-
schen Fachbereiches acht Ersatznistkdsten (vier Sperlingshauser, zwei allge-
meine Vogelnistkasten, zwei Fledermausbretter) als CEF-MaBnahme anzubrin-
gen (CEF-MaBnahme: continuous ecological functionality measures — MaBnah-
men zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion).

(2)  Vor Beginn des Abrisses des bis zu achtgeschossigen Pflegeheim-Altbaus am
Onstmettinger Weg sind fliir den Verlust der Niststatten des Mauerseglers sowie
des Haussperlings, weiterer Vogelarten und von Fledermausern am vorgesehe-
nen Pflegeheimneubau entsprechende Ersatznistkasten als CEF-MaBnahme an-
zubringen.



5. Ubrige Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans 1972/27 (Balinger StraBBe Teil B 2, M6
111b) gelten unverandert fort.

B Kennzeichnungen

Schadstoffimmissionen
Der Geltungsbereich wird gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung Vorkehrungen gegen Schadstoffimmissionen zu treffen sind.

C Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

(1)  Die Festsetzung ,Flachdach mit Kiesausschattung (§ 111 LBO)“ wird aufgeho-
ben.

(2)  Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 7° Neigung zulassig. So-
laranlagen sind auf den Dachern zulassig. Diese sind auf den Flachdéchern und
flachgeneigten Dachern um die Eigenhéhe von der GebaudeauBenwand zurlick-
zusetzen und aufgestandert Uber der Begriinung anzubringen. Die Uberdeckung
der begrlinten Dachflache durch Solaranlagen darf maximal 50 % betragen.

D Hinweise

Artenschutz

Vor Beginn von BaumaBnahmen sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und
Gehdlzen ist zu prifen, inwieweit durch Abbruch und Umbau von Geb&uden sowie
durch die Beseitigung von Gehdlzen die Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders geschitzter Tierarten beschadigt oder zerstort
oder Individuen der streng geschuitzten Tierarten gestdrt und damit die Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kdénnten. Ist dies der Fall, so ist eine Ent-
scheidung bei der zustandigen Naturschutzbehdérde einzuholen.

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB Festsetzung A 4 sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Denkmalschutz

Far den Planbereich deuten historische Flurbezeichnungen bzw. Schriftquellen auf die
Existenz einer lagemaBig nicht hinreichend bestimmten mittelalterlichen Wistung (ab-
gegangene Siedlung Wettmannstadt) hin. Auf Grund der unsicheren Lokalisierung und
der im Gebiet bereits flachig vorhandenen modernen Bebauung, ist eine Kulturdenk-
maleigenschaft geman § 2 DSchG jedoch nicht zu belegen. Archaologisch relevante
Aufschlisse von Relikten der alteren Besiedlungsgeschichte und Sachkultur sind im
Zuge von Bodeneingriffen nicht grundsatzlich auszuschlieBen.

-o.



Funde bei Grabungen, an deren Erhalt ein 6ffentliches Interesse bestehen kénnte, sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder dem nachsten
Polizeirevier zu melden (§ 20 DSchG). Bei der Sicherung und Dokumentation arch&olo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerlaufzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.



