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Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

GRDrs 136/2014

Stuttgart, 05.03.2014

Hedelfinger StralRe / Unteres Rot, Stadtbezirk Hedelfingen (He 86)

- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs.1 BauGB
- Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 18.03.2014
Bezirksbeirat Hedelfingen Beratung offentlich 18.03.2014
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 25.03.2014

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Hedelfinger StrafRe / Unte-
res Rot, Stadtbezirk Hedelfingen (He 86) ist gemaf 8 2 Abs.1 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach 8§ 13 a BauGB aufzustellen. Der Geltungsbereich ist auf der
Titelseite der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 14. Februar 2014 (Anla-

ge 1) dargestellit.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des
Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung vom 14. Februar 2014.

Begrindung

Fir eine Teilflache des Geltungsbereichs nérdlich der Einmiindung des Alosenwegs in
die Hedelfinger Stral3e und einschlief3lich Grundstiick Hedelfinger Stral3e 130 ist heute
im Bebauungsplan 1972/41 ein Gewerbegebiet festgesetzt (eingeschrankt auf Betriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren). Wohnnutzung ist damit planungsrechtlich
nicht zulassig. Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bauflache dar. Vorhan-
den sind 5 Gewerbebetriebe und 3 Wohngebaude. Diese gemischte Nutzungsstruktur
entspricht nicht dem vorhandenen Planungsrecht. Fir das Grundstick, Hedelfinger
Stral3e 136 — 138, das heute baulich untergenutzt ist, gibt es von Eigentimer- und In-
vestorenseite Planungen und Uberlegungen, die Wohnnutzung zu intensivieren. Dies
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ware mit dem heute vorhandenen Planungsrecht nicht mdglich. Um dem Wohnbedarf
der Hedelfinger Bevoélkerung Rechnung zu tragen, soll deshalb im gesamten Geltungs-
bereich ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Fur den restlichen Geltungsbereich nach Norden hin bis zur Gemarkungsgrenze zu
Wangen ist kein verbindliches Planungsrecht vorhanden, Bauvorhaben werden gemafi
§ 34 Baugesetzbuch beurteilt. Es bestehen dort zwei weitere Gewerbebetriebe, drei
altere Wohngebaude sowie die 2012 fertiggestellten 27 Reihenhduser auf dem ehema-
ligen Kodak-Parkplatz. Damit ist auch auf dieser Teilflache eine gemischte Nutzungs-
struktur vorhanden.

Zwar kdnnen mit der im September 2013 in Kraft getretenen Novellierung des Bauge-
setzbuchs auch auf Flachen im unbeplanten Innenbereich Vergniigungsstatten ausge-
schlossen werden; andere unerwinschte Nutzungen wie Bordelle, Wettbiros usw. er-
fordern jedoch weiterhin die Festsetzung eines Baugebiets nach Baunutzungsverord-

nung. Auch diese Nutzungen sollen hier ausgeschlossen werden, um die gewiinschte

Intensivierung der Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen.

Auf dem Abschnitt der Hedelfinger Straf3e Nr. 96 — Nr. 112 wurde im Zuge des Baus
der Reihenhauser ein Teil der Hauptradroute Nr. 2 als Radfahrstreifen realisiert. Die
Hedelfinger Stral3e wurde umgestaltet durch den Riickbau auf eine Fahrspur, die Ver-
breiterung des Gehwegs und durch stral3enbegleitende Baumpflanzungen. Diese Um-
gestaltung soll im Bebauungsplan auf den ganzen im Geltungsbereich liegenden Ab-
schnitt der Hedelfinger StralRe ausgedehnt werden. Hierflr beinhaltet der Geltungsbe-
reich auch den angrenzenden Teil der Verkehrsflache der Hedelfinger Stral3e.

Zur Verdeutlichung der Planungsziele wurde ein Planungskonzept (Anlage 3) erstellt.
Mit den von der beabsichtigten Anderung der Baugebietsfestsetzung (Gewerbegebiet
zu Mischgebiet) betroffenen Eigentimern wurden im Vorfeld auf dieser Grundlage Ge-
sprache gefihrt. Grundsatzlich stehen diese Eigentiimer den Uberlegungen positiv ge-
genuber. Vorhandene Betriebe kdnnen planungsrechtlich gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO
gesichert werden.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13 a BauGB
aufgestellt. Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird daher abgesehen. Die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe ge-
mal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB werden als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Dennoch werden
die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bertcksichtigt und in
die Abwagung eingestellt.

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind die Allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von einem Monat im Amt fur
Stadtplanung und Stadterneuerung 6ffentlich einzusehen. Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung wird in einem Anhérungstermin gegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Zusatzliche, tber das vorhandene Planungsrecht hinausgehende Baumadglichkeiten wer-
den nicht ermdglicht. Trotzdem ist ein Planungsvorteil insoweit zu erwarten, als in einem
Teilbereich die festgesetzte Nutzung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet gedndert wird.
Je nach Grundstiicksgré3e wird das Verfahren nach dem Stuttgarter Innenentwicklungs-
modell (SIM) angewendet.
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Kosten, die durch die beabsichtigte Umgestaltung der Verkehrsflachen entstehen, werden
im weiteren Verfahren ermittelt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Ref. WFB, T, SJG, OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine.

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine.

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 14. Februar 2014
2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 14. Februar 2014
3. Planungskonzept 1 und 2, jeweils vom 14. Februar 2014
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Anlage 1 zu GRDrs 136/2014

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Plangebiet

Geltungsbereich, Grol3e

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Hedelfinger Strafl3e im Osten, den Alosenweg im
Siuden, den Weg Flst. 1331 im Westen und die Gemarkungsgrenze zu Wangen im Nor-
den. Ostlich der Hedelfinger StraRe schlief3t sich das Mischgebiet um die KesselstraRe,
und das Gewerbegebiet um das Schaudt-Areal an. Im Westen liegt das Plangebiet direkt
am Hangful? des Wangener Berges. Im Norden, auf Gemarkung Wangen, liegt der Buiro-
park Wangen auf dem ehemaligen Kodak-Werksgelande und sudlich, jenseits des A-
losenwegs, schliel3t sich das Grundstiick einer alt eingesessenen Autoverwertung an. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,62 Hektar.

Nutzung, Baubestand

Im Plangebiet befinden sich zwei Autowerkstatten, jeweils mit Gebrauchtwagenhandel,
ein Fassadenbaubetrieb, eine Schreinerei, ein weiterer Gebrauchtwagenhandel; der La-
gerplatz eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs wurde vor kurzem geraumt. Die kinf-
tige Nutzung ist nicht bekannt. Weiter befinden sich im Geltungsbereich 6 éltere Wohnge-
baude, die zwischen ca. 1910 und 1968 errichtet und teilweise spater umgebaut wurden.
AuRerdem sind 2012 auf dem ehemaligen Kodakparkplatz 27 Reihenhauser errichtet
worden.

Vegetation, Grunflachen

GroRRere zusammenhangende Griinbestande sind nicht vorhanden. Es gibt lediglich klei-
nere Restflachen an den Randern der gewerblich genutzten Grundsticke, vor allem in der
Hedelfinger StrafRe 136 / 138 und um den Lagerplatz Flurstiick Nr. 1349. Kleinere Garten
sind teilweise auch den Wohngeb&auden zugeordnet, bei Grundstiick Hedelfinger Stral3e
124 — 126 auch mit Baumbestand. Gro3ere StralRenbdume sind entlang des Alosenwegs
zu finden und neu gepflanzt auch an der Hedelfinger Stral3e vor den Reihenh&usern He-
delfinger Stral3e 96 — 112.

2. Planungsrecht und relevante Fachplanungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die gesamte Flache des Geltungsbereichs als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die beabsichtigte Festsetzung Mischgebiet ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Bebauungsplan

Fir eine Teilflache des Geltungsbereichs zwischen der Einmindung des Alosenwegs in
die Hedelfinger Stral3e und einschlief3lich Grundstiick Hedelfinger Stral3e 130 ist heute im
Bebauungsplan 1972/41 Heiligenwiesen, Hedelfinger Stral3e, Teilbereich A, ein Gewer-
begebiet festgesetzt, das eingeschrankt ist auf Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Im restlichen Geltungsbereich existieren keine rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane, welche Art und Mal3 der baulichen Nutzung regeln. Bauvorhaben werden nach 8
34 Baugesetzbuch beurteilt. Lediglich fur das Grundstiick Hedelfinger StralR3e 126 setzt
der Bebauungsplan 1927/35 zur Regelung der Gberbaubaren Grundstiicksflache noch
eine Baulinie fest. Aul3erdem gilt auch der Bebauungsplan 1936/76, der im nordlichen
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Abschnitt des geplanten Geltungsbereichs lediglich die Stral3engrenze der Hedelfinger
Stral3e festsetzt.

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten regelt heute noch der Bebauungsplan 1989/10
Vergnugungseinrichtungen und andere (Hedelfingen), dessen Festsetzungen hier aber
nur far das im Bebauungsplan 1972/41 Heiligenwiesen, Hedelfinger Stral3e, Teilbe-
reich A, festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet gelten.

Fur die Planungsziele dieses Bebauungsplans sind auf3erdem die stadtweiten Konzeptio-
nen zu Einzelhandel (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart, Beschluss 2010) und
zu Vergnugungsstatten (Vergnigungsstéattenkonzeption Stuttgart, Beschluss 2012) be-
achtlich. Zur Umsetzung der Vergnugungsstattenkonzeption Stuttgart wurde am 9. Okto-
ber 2012 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Vergniigungsstatten und an-
dere Einrichtungen im Stadtbezirk Hedelfingen (He 85) gefasst.

Heilguellenschutz

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet, Aul3enzone (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg vom 11. Juni 2002).

Spielflachenleitplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Teilplanungsraum Hedelfingen

11 / 2 des Spielflachenleitplans (Fortschreibung 2011/2012). In der Prioritatenkarte ist
dieser Bereich als Flache mit geringer Prioritat dargestellt. Durch die 2012 fertiggestellten
Reihenh&user und durch die gewiinschte Intensivierung der Wohnnutzung im Plangebiet
Uberhaupt ist kiinftig mit einem héheren Kinderanteil zu rechnen.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Fur Teilflachen des Geltungsbereichs ist von einer Erhéhung des Grundstickswerts aus-
zugehen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob und welche der Flachen am SIM-
Verfahren teilnehmen.

Rahmenplan Gewerbepark Wangen - Hedelfingen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Rahmenplans Gewerbepark Wangen — He-
delfingen (Beschluss 2000) Dieser stellt tiberwiegend Mischgebiet und auf einer Teilfla-
che sudlich der Gemarkungsgrenze zu Wangen eine Grunflache dar.

3. Planungsanlass, Planungsziel

Entwicklung der Wohnnutzung

Fur das Grundstlck, Hedelfinger Stral3e 136 — 138 gibt es von Eigentiimer- und Investo-
renseite Planungen und Uberlegungen, das baulich untergenutzte Grundstiick umzunut-
zen und neu zu bebauen. Geplant ist vor allem Wohnnutzung, an der Hedelfinger Stral3e
auch gewerbliche Nutzung. Der geltende Bebauungsplan setzt heute ein Gewerbegebiet
fest, Wohnnutzung ist damit planungsrechtlich nicht zulassig. Eine Wohnnutzung ist in
Teilen heute schon im Gebiet vorhanden. Die vorhandene Nutzungsstruktur entspricht in
etwa einem Mischgebiet und steht im Widerspruch zur geltenden Festsetzung Gewerbe-
gebiet.

Um die beabsichtigte Intensivierung der Wohnnutzung planungsrechtlich zu ermdéglichen,
soll im gesamten Geltungsbereich ein Mischgebiet festgesetzt werden.
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Regelung der Zuléssigkeit von Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetrieben

Fur den sich nordlich anschlielBenden restlichen Geltungsbereich bis zur Gemarkungs-
grenze zu Wangen ist kein verbindliches Planungsrecht vorhanden, Bauvorhaben werden
gemal 8 34 BauGB beurteilt. Zwar kdnnen mit der am 20. September 2013 in Kraft getre-
tenen Novellierung des Baugesetzbuchs auch auf Flachen im unbeplanten Innenbereich
Vergniugungsstatten ausgeschlossen werden; der Ausschluss anderer unerwinschter
Nutzungen wie Bordelle, bordellartige Betriebe oder Wettbiros erfordert jedoch weiterhin
die Festsetzung eines Baugebiets nach Baunutzungsverordnung. Vergniigungsstatten,
Bordelle und bordellartige Betriebe und Wettburos sollen hier ausgeschlossen werden,
um die gewtnschte Intensivierung der Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen. Durch die
beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebiets wird dies moglich. AuRerdem sollen auch
die Inhalte des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts in verbindliches Planungsrecht um-
gesetzt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt au3erhalb des D-Zen-
trums Hedelfingens. Eine Ausdehnung des Zentrums ist nicht vorgesehen, Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten sollen dementsprechend ausgeschlossen werden.

Umgestaltung des StralRenraums

Die in der Hedelfinger Stral3e im Abschnitt vor Geb&ude Nr. 96 — 112 begonnene Umge-
staltung des offentlichen Stral3enraums mit Baumpflanzungen und Radfahrstreifen soll mit
diesem Bebauungsplan auf den ganzen im Geltungsbereich liegenden Bereich der Hedel-
finger Stral3e ausgedehnt werden. Hierfur beinhaltet der Geltungsbereich auch die beglei-
tende Offentliche Verkehrsflache bis zum Gleiskdrper der Stadtbahn.

4. Stadtebauliches Konzept

Bebauung
Um das Planungsrecht an die vorhandenen Nutzungen im Bestand anzupassen und um

eine Intensivierung der Wohnnutzung zu ermdglichen, soll im gesamten Plangebiet fur die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Flachen entlang der Hedelfinger Stral3e sind von Larmemissionen der Hedelfinger
Stral3e (Stadtbahn und motorisierter Individualverkehr) betroffen. Daher ist bei der Ent-
wicklung von Wohnnutzung die stadtebauliche Anordnung von Nutzungen und Geb&auden
im Hinblick auf die Abschirmung der schutzbedirftigen Wohnnutzung vor Emissionen der
Hedelfinger Stral3e zu berticksichtigen. Wohnnutzung kann sich deshalb vor allem auf
den Grundstlicken entwickeln, die genigend tief sind, um eine abschirmende Bebauung
entlang der Hedelfinger Stral3e zu ermoglichen. Bei den tiefsten Grundstiicken etwa im
Bereich Hedelfinger StralRe 132 — 138 soll entlang der Hedelfinger Stral3e eine weitge-
hend geschlossene Bebauung mit gewerblicher Nutzung und/oder auch Parkierung im
Erdgeschoss die dahinter liegenden Wohngebaude abschirmen. Nicht ganz so tiefe
Grundsticke kdnnen durch weitgehend geschlossene Parkierungsbauten — &hnlich den
vorhandenen der Reihenhauser Hedelfinger Stral3e 96 — 112 — ebenfalls fir Wohnen ge-
nutzt werden. Es ist zu erwarten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 trotzdem uUberschritten werden und passiver Larmschutz gemalf DIN 4109 erfor-
derlich wird.

Es sind im Plangebiet 6 Gewerbebetriebe vorhanden. Soweit diese nicht mischgebietsty-
pisch sind, sollen die Betriebe gemal? § 1 Abs. 10 BauNVO planungsrechtlich gesichert
werden. Dies trifft jedenfalls auf die Schreinerei (Hedelfinger Stral3e 130 A) und den Be-
trieb Verglasungen, Fassaden, Wintergarten (Hedelfinger StralRe 132) zu. Ein Mindestan-
teil an gewerblicher Nutzung muss zur Wahrung des Mischgebietscharakters ohnehin
vorhanden sein. Die Grundstiicke mit der geringsten Tiefe sind die Grundstiicke Hedelfin-
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ger Stral3e 118 — 124. Langfristig ist es sinnvoll, diese Grundstticke tiberwiegend gewerb-
lich zu nutzen, da durch die geringe Grundstiickstiefe eine wirksame Abschirmung vor
den Emissionen der Hedelfinger StraRe zum Schutz einer Wohnnutzung schwierig ist und
ein gendgend grolRer Abstand nicht eingehalten werden kann.

Das heute vorhandene Gebaude Hedelfinger Stral3e 126 erschwert die beabsichtigte
Umgestaltung der Hedelfinger Stral3e, da es deutlich vor der Geb&udeflucht der tbrigen
benachbarten Gebaude liegt. Damit steht die flr eine Umgestaltung mit Baumbeeten er-
forderliche Stral3enraumbreite nicht zur Verfiugung. Weiter ware es aus klimatischen
Grunden von Vorteil, wenn die mit der Stral3e Heiligenwiesen vorhandene Schneise in der
Bebauung in Richtung Wangener Berg fortgesetzt wirde, um an windstillen Tagen den
Kaltluftabfluss vom Wangener Berg in das Gewerbegebiet zu erleichtern.

Als langerfristiges stadtebauliches Ziel und im Rahmen einer freiwilligen Bodenord-
nungsmalfl3inahme ist daher in Verlangerung der StraRe Heiligenwiesen eine bauliche Za-
sur denkbar. Als Ausgleich fur den Wegfall der Baumasse auf dem Grundsttick Hedel-
finger Strafl3e 126 konnte das benachbarte Grundsttick Hedelfinger StraRe 130 zusam-
men mit dem Flurstiick 1334 deutlich hoher als die Nachbargebaude bebaut werden und
so zum einen den Verlust an Baumdglichkeit auf dem Nachbargrundstiick ausgleichen
und aulRerdem an dieser Stelle einen Akzent im Bebauungszusammenhang setzen (An-
lage 3, Planungskonzept II).

Auch bei Gebaude Hedelfinger Strafl3e 120 und Flurstiick 1338/1 steht die erforderliche
Stralenraumbreite fur die Umgestaltung mit Baumpflanzungen nicht zur Verfiigung. Im
Bereich der benachbarten Grundsticke Hedelfinger Straf3e Nr. 118 und Nr. 124 sind die
erforderlichen Grundstticke im Besitz der Landeshauptstadt Stuttgart, werden aber von
den angrenzenden Grundstiicksnutzern genutzt. Sollte sich der erforderliche Grunder-
werb schwierig gestalten, ist kurz- und mittelfristig die geplante Umgestaltung des Stra-
Benraums in diesem Bereich an die Grundsticksverfligbarkeit anzupassen. Es ist beab-
sichtigt, den Radfahrstreifen aber zumindest als Schutzstreifen durchgehend zu realisie-
ren (Anlage 3, Planungskonzept I).

Vor allem in den Bereichen, die sich auch fir Wohnnutzung eignen, wird die Bebauung
entlang der Hedelfinger Stral3e hoher geplant als in den dahinter liegenden Flachen.
Dadurch soll einerseits der breite StralBenraum der Hedelfinger Stral3e eine geeignete
bauliche Fassung bekommen, andererseits kdnnen so auch die Freiflachen um die Ge-
baude mit Wohnnutzung vor Larmemissionen abgeschirmt werden, um so eine dem
Standort angepasste Wohnqualitat zu schaffen. Auch in Anbetracht der auf der anderen
Stral3enseite liegenden hoheren Gebaude ist die geplante Traufhdhe an der Hedelfinger
Stral3e entsprechend 4 Vollgeschossen angemessen.

Im Plangebiet kdnnen ca. 25 - 30 Wohnungen zusétzlich geschaffen werden.

Grun-/Freiraum:

Die Flachen im Plangebiet, die heute gewerblich genutzt werden, sind Uberwiegend ver-
siegelt. Mit der Entwicklung hin zu Wohnnutzung ist allgemein eine hohere Durchgriinung
zu erwarten.

Gemal der Darstellung des Rahmenplans Gewerbepark Wangen — Hedelfingen soll auf
dem heute unbebauten stadtischen Grundstiick an der Gemarkungsgrenze zu Wangen
eine kleine Grinflache entstehen. Diese schafft den Abstand einer kiinftig moglichen
Wohnnutzung zum rein gewerblich genutzten Biropark Wangen auf Wangener Gemar-
kung. Zudem bleibt eine kleine Zasur in der Bebauung zwischen Wangen und Hedel-
fingen. Der Griunzug des Wangener Bergs kann wenigstens visuell mit dem vergleichs-
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weise stark durchgriinten Gelande des Vereinsheimes und Sportplatzes verknupft wer-
den, auch wenn eine direkte Verbindung tber die Hedelfinger Strafl3e nicht moglich ist. Da
mit den bereits fertiggestellten Reihenhausern und der Entwicklung im Gebiet hin zu
Wohnnutzung ein héherer Anteil an Kindern zu erwarten ist, ware die Nutzung der Grin-
flache als Spielflache mdglich.

Eine klimatisch wirksame Luicke in der Bebauung ist in Verlangerung der Straf3e Heili-
genwiesen anzustreben (s. Anlage 3, Planungskonzept II).

Mit der Umgestaltung der Hedelfinger Stral3e kdnnen ca. 12 neue Stral3enbdaume ge-
pflanzt werden. Wasserleitungen und Kanale durften dem nicht entgegensehen, jedoch
liegen Gas- und Stromleitungen im Gehweg und gehwegnahen Fahrbahnbereich. Die
Realisierbarkeit der Baumpflanzungen bzw. eventuell notwendig werdende Schutzmal3-
nahmen sind im weiteren Verfahren zu prufen.

5. Verkehr / Parkierung

Das Gebiet ist durch die Hedelfinger Stral3e, den Alosenweg und das Stral3enstiick Flst.
319/7 an der Einfahrt zum Bilropark Wangen bereits erschlossen. Der Weg Flst. 1334
wird von Anliegern ebenfalls zur ErschlieBung genutzt. Der Weg Flst. 1331 zwischen
Plangebiet und Wangener Berg ist fur landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Haltestel-
len der Stadtbahn mit den Linien U 9 und U 13 zwischen Hedelfingen und Innenstadt bzw.
Hedelfingen und Feuerbach liegen in direkter Nachbarschaft.

Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum gibt es heute nordlich der Reihenhdauser Hedel-
finger Strafl3e Nr. 96 - 112 sowie auf dem StraRenabschnitt vor Gebaude Nr. 130 bis 136.

Um sowohl Baumpflanzungen als auch weiterhin Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum
zu ermoglichen, sollen die Zufahrten zu den Grundstiicken beschréankt und die Stellplatze
auf den Grundstiicken, soweit sie oberirdisch angeordnet werden, in Form von Parkta-
schen realisiert werden.

Auf dem Abschnitt der Hedelfinger Straf3e Nr. 96 — 112 wurde im Zuge des Baus der Rei-
henh&user ein Teil der Hauptradroute Nr. 2 als Radfahrstreifen realisiert. Dies soll auch
im restlichen Plangebiet und weiter bis ins Hedelfinger Ortszentrum fortgesetzt werden.
Voraussichtlich kann dies wegen nicht ausreichender Stral3enraumbreite teilweise nur in
Form eines Schutzstreifens erfolgen.

7. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Er
dient der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bereits baulich genutzter Flachen und
zur Schaffung von Wohnraum. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,05 ha,
die festzusetzende Grundflache wird unter 20 000 m? liegen.

2009 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den unmittelbar nérdlich angrenzenden Be-
bauungsplan Wa 79 gefasst. Zwar ist damit der enge raumliche und zeitliche Zusammen-
hang gemal § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB gegeben, der zur Summierung beider
festgesetzter Grundflachen zwéange und damit zu einer Uberschreitung der Grenze von
20 000 m2 fuhren wirde. Da der Bebauungsplan Wa 79 aber lediglich als einfacher Be-
bauungsplan zur Regelung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aufgestellt wer-
den soll, ist der sachliche Zusammenhang nicht gegeben und das beschleunigte Verfah-
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ren kann angewendet werden. Im Ubrigen wird der Bebauungsplan Wa 79 im Vollverfah-
ren und nicht gemaf 8§ 13 a BauGB durchgefihrt.

8. Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im weiteren Ver-
fahren detaillierter ermittelt. Da das gesamte Plangebiet bereits bebaut oder sonst fur
Siedlungszwecke genutzt wird, ist nicht zu erwarten, dass Ausgleichsmaflinahmen erfor-
derlich sind.

Vegetation
Der vorhandene geringe Anteil an Grinstrukturen auf den Grundstiicken soll durch die

Festsetzungen des Bebauungsplans erhdht werden. Entlang der Hedelfinger Stral3e sol-
len Stral3enbdume gepflanzt werden.

Artenschutz

Es gibt keine Hinweise auf besonders und streng geschutzte Arten. Es ist mit dem Vor-
kommen von im Siedlungsbereich tblichen, weit verbreiteten und nicht gefahrdeten und
nicht wiederholt Héhlen aufsuchenden Arten zu rechnen. Erheblich nachteilige Auswir-

kungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Boden, Altlasten und Wasser
Die Bodenqualitat im Plangebiet wird im BOKS tberwiegend mit O (fehlend) und zum
kleinen Teil auch mit 1 (sehr gering) und 2 (gering) angegeben.

Es sind im Plangebiet drei kontaminationsverdachtige Flachen vorhanden, bei denen auf-
grund von Vornutzungen der Verdacht auf Bodenverunreinigungen besteht. Eine weitere
Flache ist vorhanden, bei der keine Gefahrdung mehr besteht, bei der aber Aushubmate-
rial als entsorgungsrelevant eingestuft wird.

Das gesamte Plangebiet liegt im Heilguellenschutzgebiet (AuRenzone).

Klima und Luftschadstoffe

Das Plangebiet wird im Klimaatlas der Region Stuttgart jeweils etwa zur Halfte als Stadt-
rand- und als Gewerbeklimatop dargestellt. Vom Wangener Berg findet ein flachenhafter
Kaltluftabfluss ins Neckartal statt. In der Klimahinweiskarte wird das Gebiet als bebautes
Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion und erheblicher klimatisch-lufthygieni-
scher Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung dargestellt. Bei der weite-
ren Planung ist auf die Begrenzung von daraus entstehenden Nachteilen zu achten.

Larm

Gemal der Verkehrslarmkartierung Stuttgart 2012 liegt der Larmpegel aus Stral3enver-
kehr an der Hedelfinger Stral3e bei 65 - 75 dB(A) als gemittelter 24-h-Wert und bei 55 —
65 dB(A) nachts. Dazu kommen Larmemissionen der Stadtbahn. Die stadtebaulichen
Orientierungswerte flr ein Mischgebiet sind tGberschritten. Von der Stral3e weiter entfernt
und hinter abschirmenden Gebauden sind die Werte jedoch deutlich geringer. Gegebe-
nenfalls ist im weiteren Verfahren ein Schallgutachten zu erstellen.
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Stadt- und Landschaftsbild

Die Flachen entlang der Hedelfinger StralRe sind heute weitgehend bebaut oder werden
sonst fur Siedlungszwecke genutzt. Der breite und - wo noch nicht umgestaltet - unge-
gliederte Stral3enraum sowie die angrenzenden gewerblichen Nutzungen pragen das
Bild. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden zu einer Verbesserung
des Stadt- und Landschaftsbilds fuhren.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 14. Februar 2014

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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