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Anlage 1

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Inhaltsiibersicht

. Lage, Gr6Be und Eigentumsverhaltnisse

. Grunde fir die Aufstellung des Bebauungsplans
. Geltendes Recht und andere Planungen

. Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

. Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

. Planungsziele des Bebauungsplans

. Verkehr, ErschlieBung und Infrastruktureinrichtungen
. Freiflachen

. Umweltbelange

10. Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs
11. Finanzielle Auswirkungen

OCooONOOOTA~rWN =

1. Lage, GroBe und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Steckfeld im nord-westlichen Bereich

des Stadtbezirks Plieningen und gliedert sich in unterschiedliche Bereiche. Diese
werden im Norden von der SteinwaldstraBBe, westlich und sidlich von der Karlshof-
straBe und im Osten durch einen stadtischen FuBweg begrenzt. Die SteckfeldstraBe
verlauft durch das Plangebiet.

Planbereich 1 liegt zwischen Steinwald- und SteckfeldstraBe und umfasst die
Flurstlicke 4696/2 und 4697 (private Eigentiimer, Erbbauberechtigte Siedlungswerk
GmbH), 4698 und 4699 (Siedlungswerk GmbH) sowie Teilflachen der stadtischen
Flurstlicke 4700 (SteinwaldstraBe). Im sidlichen Grundstlcksbereich stehen drei
Wohngebaude die in den letzten Jahren umfassend saniert wurden. Nérdlich schlie-
Ben drei Garagenhéfe an. Die bestehenden Garagen sollen abgebrochen werden
und durch eine erganzende Bebauung (Anlage 3; blaue Schraffur) Gberbaut werden.
Die Zufahrten und Héfe der Garagen befinden sich derzeit noch in stadtischem Ei-
gentum. Planbereich 1 ist insgesamt 9.072 m? gro3. Davon umfasst die Flache der
erganzenden Bebauung (blaue Schraffur) ca. 2700 mz2.

Ostlich des Planbereichs 1 werden die Flurstiicke, 4695/1, 4695/2, 4695/3 und
4595/4 sowie der dffentliche bestehende Spielplatz (990 m?)und der éffentliche FuB-
weg in das Bebauungsplanverfahren einbezogen. Die Grundstiicke 4695/1 und
4695/2 sind mit einem Wohngebaude bebaut. Die genannten Flurstiicke befinden
sich in Privateigentum. Fir das Flurstlick 4695/1 ist die Siedlungswerk GmbH Erb-
bauberechtigte.

Planbereich 2 (FIst. 4713/1 und 4713/3) grenzt nérdlich an die SteckfeldstraBe und
ist im Stiden und Westen von der KarlshofstraBe umgeben. Die Siedlungswerk
GmbH ist Eigentimerin der Grundsticke. Ostlich grenzt der Planbereich an den 6f-
fentlichen FuBweg (FIstnr. 4713/4), der ebenfalls im Geltungsbereich liegt. Die GrdBe
des Planbereichs betragt 5.603 m2.




Planbereich 3 liegt stdlich der SteckfeldstraBe und umfasst das Flurstlick 4713/2.
Eigentimerin ist die Baugenossenschaft Gartenstadt Luginsland eG. Planbereich 3
hat eine GrdBe von 2.426 m2. Teile der SteckfeldstraBe (Flstnr. 4686) liegen eben-
falls im Geltungsbereich. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich 23.410 m2.

2. Grunde fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Baugenossenschaft Gartenstadt Luginsland eG und die Siedlungswerk GmbH
moéchten ihren Wohnungsbestand nérdlich und stdlich der SteckfeldstraBe in Stutt-
gart-Plieningen nachhaltig weiterentwickeln. Mit der Neubebauung ergibt sich die
Méglichkeit, ,Neues Wohnen* in einem gewachsenen Wohnviertel mit attraktiven und
sozial durchmischten Nutzungen zu entwickeln. Neben modernen Wohnungen soll
das Quartier durch Betreuungseinrichtungen far altere Menschen sowie einem ge-
meinschaftlichen Treffpunkt und einem Quartiersplatz erganzt werden.

Da im Stadtbezirk Plieningen neben Wohnungen vor allem auch Pflegeeinrichtungen
fehlen, entspricht das Vorhaben den Zielen der Landeshauptstadt Stuttgart, den gro-
Ben Bedarf an Wohnraum und Pflegeplatzen, vor allem auf Flachen im Innenbereich,
zu decken.

Der UTA und die Bezirksbeirate Birkach bzw. Plieningen haben dem Vorhaben, die
Gemeinbedarfsflache auf dem Grundstiick der Pallotti-Kirche in Stuttgart-Birkach
aufzugeben zugestimmt, wenn dafiir im Bereich Steckfeld ein Pflegeheim errichtet
wird (Niederschrift Nr. 454, 2014; 21. Oktober 2014).

Die Realisierung der MaBnahme im Sinne der Wettbewerbsergebnisse erfordert die
Aufstellung des Bebauungsplanes Wohnquartier mit Pflegeeinrichtung in Steckfeld
(Plie 90).

3. Geltendes Recht und andere Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fir das Plangebiet Wohnbau-
flache dar. Das Ziel des Bebauungsplanes entspricht dem Ziel der FNP-Darstellung.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar. Die heutige Bebauung und die
Freiflachen haben sich nach dem Bebauungsplan 1963/131 entwickelt. Dieser Be-
bauungsplan wurde in nichtéffentlicher Sitzung (nd) beschlossen und ist deshalb
nicht rechtsverbindlich. Planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage flr Bauvorhaben
ist daher derzeit § 34 BauGB.

4. Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB und wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zulassige
Grundflache im Plangebiet wird deutlich unter 20 000 m? liegen. Ein Bebauungsplan,
welcher im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem
aufzustellenden Bebauungsplan steht, existiert nicht und ist auch nicht geplant.

Die Ubrigen Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB liegen vor: Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Mit diesem Be-
bauungsplan werden auch keine Vorhaben zugelassen, fir die eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Der aufzustellende Be-
bauungsplan nach § 13a BauGB dient dazu, zuséatzlichen Wohnraum und dringend
bendtigte Pflegeheimplatze herzustellen.



Far einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist u. a. die Erstellung einer férmli-
chen Umweltprtifung nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB).
Die wesentlichen Umweltbelange werden aber ermittelt und in die Abwagung einge-
stellt.

5. Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Im Gebiet Gberwiegt hauptsachlich Wohnnutzung. Im Planbereich 2 besteht ein
kleiner gewerblicher Betrieb. Im nérdlichen Teil des Planbereichs 1 befinden sich
entlang der SteinwaldstraBe drei Garagenhdéfe. Diese sollen zukdiinftig Gberplant
werden. Ostlich des Planbereichs 1 bzw. des FuBweges besteht ein Spielplatz. Zu-
dem umfasst der Geltungsbereich den &stlich angrenzenden FuBweg und Teile der
SteckfeldstraBe.

6. Planungsziele des Bebauungsplans

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von dringend benétigtem
Wohnraum und Pflegeeinrichtungen. Insgesamt soll ein durchgriintes Wohnquatrtier
mit einem gemischten Wohnraumangebot und einer gemeinsamen Mitte entstehen.
Neben einer gestalterisch anspruchsvollen Gebaudestruktur und Freiraumgestaltung
muss sich die Neubebauung in die bereits bebaute Umgebung einfligen. Vor allem
im Planbereich 1 darf die erganzende Neubebauung keine Riegelwirkung entfalten,
damit der kleinrdumliche Luftaustausch erhalten bleibt. Die drei Planbereiche sollen
jeweils einen eigenen Charakter erhalten.

Der erweiterte Bereich 6stlich des Planbereichs 1 mit den bestehenden Wohngebau-
den wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um den einheitlichen Charakter des
Bereichs zukinftig zu erhalten und ebenfalls planungsrechtlich zu sichern.

Aus Grinden des Bodenschutzes ist der Anteil versiegelter Flachen so gering wie
moglich zu halten. Eine Begrinung von Flachdach- und Hofflachen sowie
wasserdurchlassige Belage im Bereich von begehbaren Flachen und Parkierungsbe-
reichen sind vorzusehen.

Das Gebiet soll in Anlehnung an die umgebende Bebauung, als ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Fir das MaB der baulichen Nutzung dienen die
Obergrenzen der BauNVO als Orientierung. Aufgrund des lberzeugenden stadte-
baulichen Ansatzes und der Einrichtung eines quartierstibergreifenden Gemein-
schaftsangebotes, kann in den Planbereichen 2 und 3 die Geschossflachenzahl
Uberschritten werden.

Die H6he der Gebaude soll grundsétzlich 13 m nicht Uberragen. Im Kreuzungsbe-
reich der Steckfeld-/KarlshofstraBe ist, um einen stadtebaulichen Akzent zu setzen,
eine finfgeschossige Bebauung méglich. Untersucht werden soll weiterhin, ob das
Ostlich daran angrenzende Wohngebaude ebenfalls finfgeschossig ausgefihrt wer-
den kann.

Die im Geltungsbereich liegenden StraBenflachen und Gehwege sollen als Verkehrs-
flache, der Spielplatz als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt und planungsrechtlich gesichert werden.



7. Verkehr, ErschlieBung und Infrastruktureinrichtungen

Das Plangebiet ist durch die Steinwald-, Steckfeld - und KarlshofstraBe ausreichend
erschlossen. Uber die SteckfeldstraBe wird die FilderhauptstraBe (L 1205) als Teil
des HauptverkehrsstraBennetzes mit Anschllissen an die B27 und an die A8 erreicht.
An den ca. 200 m entfernt liegenden Haltestellen Steckfeld und Im Chausseefeld ist
das Gebiet mit der Buslinie 73 an das OPNV-Netz angebunden. Hinzu kommen ein
Schulbus sowie eine Nachtbuslinie. In Gber 500 m Entfernung liegt die Haltestelle
Genossenschaftsakademie, die von weiteren vier Buslinien (65, 70, 74 und 76) be-
dient wird. Die Endhaltestelle Garbe der Stadtbahnlinie U3 ist Gber 650 m (Luftlinie)
entfernt.

Die wohnungsnahe Einzelhandelsversorgung ist durch die Geschéafte an der Garbe
in Plieningen gegeben. Zudem befindet sich in der OsumstraBe ein Kindergarten. Ob
die Wohnbebauung einen Mehrbedarf an weiteren Kindergartengruppen auslést bzw.
Infrastrukturkosten anfallen, wird im weiteren Verfahren gepruift.

Weitlaufige Wald- und Naherholungsflachen sind zu FuB unmittelbar erreichbar.

Die fuBlaufige ErschlieBung der bestehenden Bebauung zwischen Steinwald- und
SteckfeldstraBe sowie der 6ffentliche FuBweg sind zu erhalten.

8. Freiflachen und Baumstruktur

Die als erhaltenswert klassifizierten Bestandsbaume sollen weitgehend (entspre-
chend dem Baumgutachten vom 11. August 2015) bestehen bleiben. Besonderer
Wert wird bei der Ausgestaltung von Griinflachen auf die Verwendung ausreichend
groBer, nicht unterbauter neuer Baumstandorte im Ubergangsbereich zum 6ffentli-
chen Raum gelegt. An der SteinwaldstraBBe sollen die als erhaltenswert eingestuften
Baume maglichst erhalten bleiben. Wegfallende Baume sind zu ersetzen.

Die nicht zugeordneten Flachen fir die Allgemeinheit sollen Aufenthaltscharakter
haben und Verweilmébglichkeiten bieten. Der bestehende 6ffentliche Spielplatz an der
SteinwaldstraBe bleibt weiterhin erhalten und wird planungsrechtlich gesichert.

9. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird,
gelten etwaige Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder als zuléassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Insoweit werden sich die
Anwendung der Eingriffsregelung und die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
erlbrigen. Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung ist zudem auch die Erstel-
lung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13
Abs. 3 BauGB). Die wesentlichen Umweltbelange werden aber ermittelt und gem. § 2
a BauGB in die Abwagung eingestellt.

10. Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs

Der Entwurf des Blros ELEMENT A, Heidelberg, wurde bei der Preisgerichtssitzung
am 18. Marz 2016 mit dem ersten Preis ausgezeichnet. Der 2. Preis ging an die Ar-
chitektengruppe Kist Waldmann & Partner, Stuttgart. Das Preisgericht hat empfohlen,
den ersten Preistrager fir die weitere Planung der Planbereiche 2 und 3, den zweiten
Preistrager fir die weitere Planung des Planbereichs 1 zu beauftragen.



Der Entwurf des zweiten Preistragers weist fir den Planbereich 1 drei Punkthauser
mit vier Geschossen, genau zwischen den Bestandsgebauden angeordnet, aus. Das
Dachgeschoss ist auf drei Seiten zurlickgesetzt. Insgesamt stellt der Entwurf fiir die
Bestandsbebauung entlang der SteinwaldstraBBe eine behutsame Nachverdichtung
dar, die die Durchliftung des Gebietes nicht beeintrachtigt.

In der weiteren Uberarbeitung sollen 2 der 3 Punkth&user nach Siiden hin um ca. 2
m tiefer werden. Die neu entstehende zusatzliche Wohnflache dient u.a. dazu, aus-
reichend Wohnflache fir den geférderten Wohnungsbau nachzuweisen bzw. unter-
schiedliche Wohnungstypen anzubieten.

Der Siegerentwurf und Plangeber fiir die Planbereiche 2 und 3 zeichnet sich durch
eine solide stadtebauliche Struktur aus, die in Gliederung und MaBstablichkeit eine
angemessene Antwort auf die umgebende Bebauung darstellt. Aufgrund der Anord-
nung der Wohngebaude riickt der Wohn-/Pflegeverbund als z-férmiges Gebaude in
die Quartiersmitte. Durch seine Anordnung auf dem Grundstlck wird im nérdlichen
Bereich - flir das gesamte Plangebiet - ein zentral gelegener Quartiersplatz und stid-
lich ein den Hausbewohnern zuganglicher Demenzgarten ausgebildet. Die drei ge-
planten Punktwohnhauser im westlichen Bereich bilden mit dem flnf geschossigen
Hochpunkt an der Karlshof-/SteckfeldstraBe einen ansprechenden Ubergang zum
offentlichen Raum und der umgebenden Bebauung. Planbereich 3 bildet zwei Ost-
West ausgerichtete Zeilenbauten mit stidlich ausgebildeten Kopfbauten aus. Die Be-
bauung hat vier Geschosse. Die vorgesehenen Grinbereiche und Durchwegungen
sind funktional und maBstablich. Insgesamt lasst das Wettbewerbsergebnis eine ho-
he Wohnqualitat fir Wohngebaude und Pflegeverbund erwarten.

ErschlieBung
Der ruhende Verkehr soll in allen drei Planbereichen in Tiefgaragen untergebracht

werden, die Uber die Steinwald-, die Karlshof- und die SteckfeldstraBe erschlossen
werden. Entwurfsabhangige Verkehrsflachen sind als private StraBen- und Wegfla-
chen vorzusehen. Fir den Pflegeverbund werden min. 5 Besucherstellplatze oberir-
disch hergestellt. FuBganger erreichen die Wohngebaude tber Wohnwege. Der
Wohn- und Pflegeverbund wird Gber den Quartiersplatz erschlossen.

11. Finanzielle Auswirkungen

Angaben Uber eventuell auf die Stadt zukommende Kosten kénnen erst im Laufe des
weiteren Verfahrens, insbesondere nach der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange, gemacht werden. Die sich eventuell daraus ergebende Kosten-
tbernahme durch die Planungsbegtinstigten wird in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Durch den Verkauf der stadtischen Teilflachen des Flursticks 4700, Gara-
genhofe an der SteinwaldstraBBe, erhélt die Stadt Einnahmen.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

Stuttgart, 6. April 2016

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



