die STEG STUTTGART &y

Vorbereitende Untersuchungen (VU)
Stuttgart 31 -Kaltental-

Protokoll der Informationsveranstaltung
am 08. Dezember 2016

Veranstaltung

e Veranstaltung am 08.12.2016 im Gemeindesaal der Evangelischen Thomaskirche
Kaltental

e Beginn der Veranstaltung um 19:00 Uhr

e Ende der Veranstaltung um ca. 21:00 Uhr

e Anwesend sind ca. 230 Burgerinnen und Burger
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Anlass

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt Stuttgart hat
am 11. Oktober 2016 beschlossen, in Kaltental vorbereitende Untersuchungen (VU) nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuhren. Sie sind die Voraussetzung dafir, hier gegebenfalls
ein Sanierungsgebiet festzulegen. Diese VU sollen Erkenntnisse bringen tber

o die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange,

e die moglichen Auswirkungen der geplanten Sanierung auf die Betroffenen und

¢ die anzustrebenden Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Die Stadt will damit prifen, welche MalRBnahmen nétig sind, um die Lebensqualitat und das
Stadtbild in Kaltental zu verbessern. Nach Abschluss der Untersuchung im Sommer 2017 wird
ein Bericht erstellt, der die Handlungsbedarfe im untersuchten Bereich aufzeigt und grundsatz-
liche Losungsmadglichkeiten (,Sanierungsziele®) vorschlagt. Dieser Abschlussbericht ist gleich-
zeitig die Grundlage zur Antragstellung zur Aufnahme in ein Férderprogramm des Bundes und
/ oder des Landes. Nach einer formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet - frilhestens im
Jahr 2018 - kdnnen mit Hilfe von Fordergeldern offentliche Flachen sowie private Gebaude
aufgewertet werden. Zusammen mit dem beauftragten Blro die STEG hat die Stadt Stuttgart
bei der ersten Veranstaltung erlautert, was die vorbereitenden Untersuchungen bedeuten und
Uber das gesamte weitere Verfahren informiert. Im Anschluss hatten die Burgerinnen und
Birger die Gelegenheit, Fragen zu stellen und Hinweise und Anregungen fur das kinftige Sa-
nierungsverfahren zu geben.

Einleitung Herr Grieb, Bezirksvorsteher Sid

Herr Raiko Grieb, Bezirksvorsteher Siid, begriifdt alle Anwesenden und stellt die Teilnehmer
vor. Er erlautert den Ablauf der Informationsveranstaltung:

Programm
1. Raiko Grieb BegrifRung und Vorstellung der Teilnehmer
Bezirksvorsteher Erlauterung des Ablaufs der Veranstaltung
2. Altraut Schiller, Was ist ein ,SVG* und warum machen wir vorbereitende Un-
Amt fur Stadtplanung und tersuchungen in Kaltental?
Stadterneuerung
Zeitplan des Verfahrens
3. Kristin Seifert und Dr. Til- Vorstellung des Biiros,
man Sperle, Erlauterungen zum Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen
die STEG Wie wird die Offentlichkeit beteiligt?

Stadtentwicklung GmbH

4. Besucher der Veranstal- Fragen, Anregungen, Meinungen
tung
5. Raiko Grieb Ausblick und Verabschiedung

Bezirksvorsteher
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Vortrag Frau Schiller, Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung:

Frau Schiller erlautert den Zusammenhang zwischen der Festlegung der Stadterneuerungs-
vorranggebiete (SVG) und dem zweiten Schritt zum Sanierungsverfahren, den vorbereitenden
Untersuchungen (VU). Anlass und Ziel der VU in Kaltental ergeben sich zunachst aus den Er-
kenntnissen der SVG-Festlegung. Auch die Abgrenzung des Untersuchungsbereichs ergibt
sich aus den SVG; allerdings ist man hier zu dem Ergebnis gekommen, dass die Abgrenzung
des Untersuchungsgebiets grof3er gefasst werden muss, um die Probleme des Gesamtgebiets
besser erfassen zu kénnen.
AuRerdem stellt sie die Themen dar, mit denen sich die Untersuchung insbesondere befassen
wird und erlautert diese anhand einiger Beispiele:
1. Bauliche und energetische Modernisierungsriickstdnde insbesondere bei privaten
Wohngebauden.
2. Defizite im o6ffentlichen Raum — insbesondere die Tallage, die Ortseingange und ver-
schiedene Platzbereiche
3. Unattraktive Verbindung zu den Wohngebieten
4. Offentliche Einrichtungen

Zudem gibt sie einen Ausblick auf den Zeitplan des weiteren Verfahrens.

Abgrenzung von

SVG m——)

Vorbereitende
Untersuchung
(VU)
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Vortrag Herr Dr. Sperle, Frau Seifert, die STEG

Herr Dr. Sperle und Frau Seifert vom beauftragten Sanierungsunternehmen die STEG erlau-
tern die Grundlagen und den Ablauf der VU und geben einen Uberblick zu den Méglichkeiten
der Beteiligung fur private Eigentiimer im spéateren Sanierungsverfahren.

Nach 8141 Abs. 1 BauGB ist die Stadt verpflichtet, vor der férmlichen Festlegung eines Sanie-
rungsgebiets entsprechende Beurteilungsunterlagen zu gewinnen uber:

e die Notwendigkeit der Sanierung

o die Durchfuihrbarkeit einer Sanierung (zeitlich / finanziell)

e die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéaltnisse
e die anzustrebenden Sanierungsziele

Das wird erreicht durch:
¢ Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
e Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft und —fahigkeit der beteiligten Blrger durch
schriftliche Befragung (Fragebdgen)
e Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager (TOB)
e Stadtebauliches Neuordnungskonzept und MalRhahmenplan
e Erstellung einer Kosten- und Finanzierungsibersicht

STUTTGART & N

Lageplan

Vorbereitende Untersuchungen
Stuttgart 31
-Kaltental-

-

sssmy A

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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AuBBerdem erlautern sie ein wichtiges Standbein der VU, namlich die Mitwirkung der Beteilig-
ten. Diese erfolgt zum einen in den Offentlichkeitsveranstaltungen, zum anderen mittels Fra-
gebogen:

Wie wird eine Befragung durchgefiihrt?
e Schriftliche Befragung mittels Fragebdgen
¢ Angaben werden vertraulich behandelt und nur zum Zweck der stadtebaulichen Erneu-
erung erhoben und verwendet (Datenschutz)

Was ist Ziel der Befragung der Beteiligten der Sanierung?
o Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft
e Erhebung der Einschatzung der Beteiligten zu den (stadte-) baulichen Defiziten im
Untersuchungsgebiet
e Abbildung der demographischen und 6konomischen Situation im Untersuchungsgebiet

Bei der Fragebogenaktion werden Fragebogen mit folgendem Inhalt verschickt:

Gebaude- und Grundstiicksbogen
e u.a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung Wohnumfeld, Absichten des Eigentimers,
Interesse an Sanierung

Haushalts- und Wohnungsbogen
e Sozialdaten, GroRRe u. Aufteilung der Wohnungen, Wohndauer, Bewertung des Woh-
nungszustandes

Betriebsbogen

o Betriebsart, Geschaftsrdume, Bewertung des Zustandes der Raume, Angaben zur Ge-
schéaftsentwicklung

Im Ausblick auf die kiinftige Sanierung wird dargestellt, was unter welchen Voraussetzungen
fur Privateigentimer geftérdert werden kann:
1. Private ErneuerungsmaflRnahmen
e Bautechnische Verbesserungen - Verbesserung im Sanitarbereich (WC, Bader),
Alten- bzw. behindertengerechter Ausbau, Erh6hung der Warmedammung
e Haustechnische Verbesserungen - Heizungs-, Sanitar-, Elektroinstallation
e  Wohnungstechnische Verbesserungen - Grundrissanpassung und -erweiterung
Verbesserung der Belichtung und Beliftung, Wohnungsabschliisse
= Wichtig ist die ganzheitliche Sanierung unter energetischen Gesichtspunkten.
2. Private Ordnungsmafinahmen
e Der Abbruch von nicht mehr nutzbaren Geb&uden und Gebaudeteilen i.d.R. mit an-
schlieBender Neubebauung.

¢ Die Entsiegelung von Hofflachen
Die Verlagerung storender Betriebe

= Private Neubaumafinahmen sind nicht forderfahig.
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3. Grundsatze fur die private Férderung:

Kein Rechtsanspruch auf Vereinbarung / Férdermittel

Die Sanierungsziele werden beachtet. Die MalRnahme ist wirtschaftlich.

Das Vorhaben sowie die Gestaltung ist vorher mit der Stadt abgestimmt worden.
Vor Erneuerungsbeginn ist eine schriftliche Vereinbarung zwischen dem Eigentiimer
und der Stadt abzuschlief3en.

Die Ganzheitlichkeit der Erneuerung wird beachtet (Mindestausbaustandards).

o Das Alter des Gebaudes muss mind. 30 Jahre betragen.

Gultige Bauvorschriften sowie B-Planfestsetzungen sind einzuhalten.

Im Internet ist eine Broschire hinterlegt, die weitere Informationen enthélt.
- http://www.stuttgart.de/img/mdb/publ/3663/22826.pdf

Weitere wichtige Punkte im kiinftigen Sanierungsverfahren sind:

1. Sanierungsvermerk nach 8143 Abs. 2 BauGB

In der Regel lautet die Eintragung im Grundbuch: ,Eine Sanierung wird durchgefiihrt®.

Nach Beendigung der Sanierung (Abrechnung und Aufhebung der Sanierungssatzung) wird
der Sanierungsvermerk geldscht.

Der Sanierungsvermerk dient als Hinweis an die Amter/Notare, dass eine sanierungsrechtliche
Genehmigung erforderlich ist.

2. Genehmigungspflichtige Vorhaben nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB, insbesondere:
Bau- und Abbruchvorhaben

Privater und o6ffentlicher Grundsticksverkehr

Miet- und Pachtvertrage

Bestellung eines das Grundstiicks belastenden Rechts

Teilung eines Grundstlicks

Bestellung einer Grundschuld

3. Die Verfahrensart:
Wenn die Sanierung nach dem Regelverfahren durchgefiihrt wird, gelten die besondere
sanierungsrechtliche Vorschriften: 8§ 152 bis 156a BauGB
o Der Eigentiimer hat einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten.
e Der Ausgleichsbetrag entspricht der sanierungsbedingten Bodenwerterhdhung des
Grundstuicks.

Im Internet ist eine Broschire hinterlegt, die weitere Informationen enthélt.
- http://www.stuttgart.de/img/mdb/publ/3643/43987.pdf
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Terminplan und weiteres Vorgehen:

\
e Auftakt vorbereitende Untersuchungen
08.12.2016 Infoveranstaltung fiir Eigentlimer, Mieter und Interessenten
J
*Vorbereitende Untersuchungen N
eBefragung der Biirger und Trager offentlicher Belange
ST eBestandsaufnahme im Gebiet
2017 J
\
eInformation und Biirgerbeteiligungs-Veranstaltun
April/ Mai & gung &
2017 J
\

eVorstellung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen im Gemeinderat und
SS90 Bezirksbeirat
2017 J

» Antrag auf Programmaufnahme beim Regierungsprasidium

Oktober
2017
\
» Mitteilung des Regierungsprasidiums tber die Programmaufnahme,
Zuwendungsbescheid
Friihjahr
2018 )
\
- Biirgerinformation Auftakt Sanierungsdurchfiihrung
J
™
« Sanierungsdurchfiihrung 8 Jahre (Verlangerung in der Regel méglich)
v
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Diskussionsrunde

Nach den Vortragen wurden Fragen und Anregungen aus der Birgerschaft gesammelt und
von den Vortragenden aufgenommen und soweit moglich beantwortet.

Die Fragen und Antworten sind nach Themen sortiert. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wur-
den mehrere Fragen und Antworten, die demselben Thema zuzuordnen sind, zusammenge-

fasst.

1

Wohnumfeld und Nahversorgung

Thema

Fragen/Anregungen

Antworten

Kénnen Gewerbetreibende angesiedelt
oder verlagert werden?

Im Rahmen der Sanierung kdnnen hierflr
nur finanzielle Anreize geschaffen werden,
um eine Ansiedlung oder Erweiterung eines
Betriebs zu unterstitzen. Es gibt keine
Zwangsmafinahmen.

-

In Kaltental existiert keine ausreichende
Nahversorgung mehr. Die Bankfiliale wird
auch geschlossen. Der Stadtteil lebt von
den Menschen. Es fehlt eine lebendige
Mitte mit Ansiedlung eines Cafés, Metz-
gerei und Supermarkt. Die vorhandenen
Gewerbetreibenden sollen gehalten wer-
den.

Das Thema Nahversorgung wird in der Sa-
nierung berticksichtigt. Es konnen jedoch
nur Anreize durch bauliche MaRnahmen
und Fordermittel fir die Eigentiimer ge-
schaffen werden. Die Eigentimer missen
auch mitmachen und die Bereitschaft ha-
ben, an die entsprechenden Gewerbetrei-
benden / Einzelhdndler zu vermieten.

Um mehr Platz fur die Schaffung einer
neuen Mitte zu generieren, wird ein
Hochbahnsteig wie am Erwin-Schoettle-
Platz angeregt.

Die Beleuchtung im Stadtteil ist teilweise
schlecht und muss erneuert und erganzt
werden.

Wird untersucht.
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Vernetzung | Viele Birger wiinschen sich eine bessere | Die Thematik wird untersucht und wird
Vernetzung der beiden Berge z.B. in | vermutlich eines der wichtigsten Sanie-
Form einer Seilbahn, welche die beiden | rungsziele darstellen. Die Stadt besitzt aber
Berge miteinander verbindet. Dadurch | derzeit kein Grundstick, das fur eine An-
soll die Erreichbarkeit der jeweiligen Ein- | bindung eines neuen Stegs verwendet
richtungen wie Schulen, Kitas, Kirche | werden kénnte.

usw. verbessert werden. In diesem Zuge
wird angemerkt, dass der Schulweg vom
katholischen zum evangelischen Berg
verbessert werden muss. Der vorhande-
ne Steg ist nicht barrierefrei und dadurch
nicht fur Fahrrader, Kinderwagen und
Rollatoren geeignet. Ein neuer barriere-
freier Steg soll gebaut werden.

Sinnvoll ware es zudem einen Shuttle-
busverkehr einzurichten, um die beiden
Berge miteinander zu verbinden.

2) ErschlieRung & OPNV
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Stadtbahn

Die Stadtbahn sollte unter die Erde gelegt
werden.

Diese Malinahme ist im Rahmen der
Sanierung aufgrund der befristeten
Zeit und den begrenzten Foérdermég-
lichkeiten nicht méglich.

Verkehrs-
beruhigung

Die Boblinger StraBe soll als verkehrsberuhig-
te StralRe umgebaut werden. Die Sicherheit im
Bereich der U-Bahn-Linie ist zu erhéhen.

Im Bereich der Boblinger StraBe sollte auf-
grund des Larms durch die StralRenbahn und
dem LKW-Verkehr geprift werden, ob Larm-
schutzmaflnahmen in Form von Blatterwanden
installiert werden konnen. Ein Kreisverkehr am
Ortseingang und Tempolimit 30 km/h sollte
Abhilfe schaffen. Die neuen Ampelregelungen
stauen den Verkehr kunstlich. Gefordert wird
auch, dass Blitzampeln installiert werden und
Hubbel zur Verkehrsberuhigung.

Die Thematik wird untersucht.

Die Hubbel, die sog. Berliner Kissen
werden derzeit von der Stadt im Be-
reich des Schlof3platzes getestet.

Parkraum

Jeder Haushalt besitzt ein oder zwei Autos,
dies liegt neben der Topographischen Lage
auch daran, dass man zum Einkaufen woan-
ders hin fahren muss. Dadurch gibt es keine
ausreichenden Parkplatze mehr. Die Durch-
gangigkeit fur Feuerwehr und Maiallabfuhr ist
durch die parkenden Autos stark behindert.
Das Ausweiten des Parkraummanagement zu
Anwohnerparken und Installation von Parkuh-
ren kdnnte Abhilfe schaffen.

Die vorhandenen offentlichen Stellplatze wer-
den zum Teil von Dauerparker wie Anhanger
und Wohnwégen blockiert.

In verschiedenen Bereichen sind zugeparkte
Gehwege ein Hindernis fir Kinderwagen.

Wird untersucht.
Parkraummanagement ist nicht Aufga-
be der Sanierung

Alternativer
Verkehr

Es wird angeregt, mehr Car2go — und Stadt-
mobil-Parkpléatze einzurichten, damit mehr
Burger auf ihr Auto verzichten kénnen.

Das Thema wird aufgenommen, kann
aber nicht im Rahmen der Sanierung
gelost werden.

Situation
Polizeisied-
lung

Polizeisiedlung: U-Bahn fahrt hier mit gerin-
gem Abstand direkt vorbei. In den Hauptver-
kehrszeiten bilden sich Staus, die neue U-
Turn-Regelung aufgrund der Fahrradwege be-
hindert den Verkehr. Eine Links-Abbieger-Spur
sollte gepruft werden.

Wird untersucht.

Zuwegung

Die Zuwegung zur S-Bahn-Haltestelle Oster-
feld, befindet sich zwar auf3erhalb des Sanie-
rungsgebiets, sollte aber mit untersucht wer-
den.

Wird untersucht.
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3) Soziale und kulturelle Einrichtungen

Kitas und Der Bedarf an Kitas und Schulen im | FUr Kitas werden von der Stadt geeignete
Schulen Gebiet ist nach wie vor hoch. Grundstlicke gesucht. Neubau oder Sanierung
von Schulgebauden kann nicht im Rahmen der
Sanierung erfolgen, dafirr gibt es eigene For-
dertopfe.
Pflegeein- Kann das Wichernhaus in das Sanie- | Fir Gebaude der Kirche und Pflege gibt es
richtung rungsgebiet aufgenommen werden | andere Forderprogramme, die Vorrang vor der
und werden gemeinnitzige Einrichtun- | Stadtebauférderung haben.
gen gefordert? Offentliche soziale Einrichtungen sind (ber die
Stadtebauférderung foérderféahig. Dies wird im
Einzelfall gepruft.
Infowande / | Ein Blrger bittet darum, dass die In- | Die relevanten Informationen werden auch
Schaukas- | formationen zu den vorbereitenden | Uber die 6ffentlichen Aushange und Uber das
ten Untersuchungen und des Sanierungs- | Amtsblatt an die Blrger kommuniziert.
verfahrens nicht nur tber das Internet
kommuniziert werden.
Kinder- und | Die Kinder und Jugendlichen im Gebiet | Der Jugendbeirat hat bereits Gber seine Win-
Jugendbe- | sollen begleitet werden. sche und Anregungen beraten. Der Verwal-
teiligung tung liegen die Ergebnisse vor.
Lebendige | Kommunikationsorte schaffen. Wird untersucht.
Mitte Im Bereich der Haltestelle Kaltental

soll eine FuRgangerzone mit Café an-
gesiedelt werden.
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4) Sonstiges

Larmschutz

Es wird darum gebeten,
die Altglassammelstat-
ten in Kaltental mit
Larmschutz zu verse-
hen.

Das Thema wird aufgenommen, kann aber nicht im Rahmen
der Sanierung behandelt werden.

Park and
Ride

Der Park-and-Ride-Platz
soll hinsichtlich einer al-
ternativen Nutzung un-
tersucht werden.

Das Thema wird aufgenommen.

B-Plan-
Anderung

Wird es im Rahmen des
Sanierungsverfahrens
B-Plan-Anderungen im
Gebiet geben?

Grundsatzlich andert sich aufgrund eines Sanierungsgebiets
zunachst einmal nichts am bestehenden Planungsrecht. Soll-
ten aber z.B. im Rahmen der Sanierung gréRere Neuordnun-
gen durchgefihrt werden, die mit dem geltenden Planrecht
nicht realisierbar sind, wirde man mit den Kollegen von der
betreffenden Planungsabteilung das weitere Vorgehen ab-
stimmen. Dies kann dann durchaus zu Anderungen von be-
stehenden Bebauungsplénen fithren. Ob das in Kaltental der
Fall sein wird, kann man zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
sagen, da wir uns erst am Anfang eines langjahrigen Prozes-
ses befinden.

Gebietser-
weiterung

Was passiert mit den
direkt angrenzenden Zo-
nen. Kénnen diese auch
gefordert werden?

Nur MafRnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets kénnen
gefordert werden. Im Zuge der VU wird untersucht, ob das
voraussichtlich im Fruhjahr 2018 festzulegende Sanierungs-
gebiet von der Abgrenzung der VU abweichen wird.

Bezahlba-
rer Wohn-
raum

In Kaltental fehlt es an
bezahlbarem Wohnraum
fir Azubis und Studen-
ten.

Die Sanierung kann hierflir nur Anreize schaffen.
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Verteilung Wie werden die Sanie- | Im Rahmen der VU wird der Bedarf an Modernisierungen
der Mittel rungsmittel verteilt? ermittelt. Fir kommunale MafRnahmen gibt es bestimmte
festgelegte Forderséatze. Z.B. sind ErschlieBungsmaflinahmen
auf 150 €/gm gedeckelt. Es wird angestrebt 50 % der Mittel
fur 6ffentliche MalRnahmen und 50 % fur private Modernisie-
rungs- und Ordnungsmaflnahmen zu verwenden.
Transpa- Wie wird das Verfahren | Jeder einzelne kann sich bei der Sanierung einbringen und
renz und transparent gemacht | beteiligen. Zahlreiche Initiativen und Gruppen, darunter auch
Beteiligung | und wie kann man sich | der Bezirks und Jugendbeirat haben bereits Vorschlage und
am Verfah- | beteiligen? Anregungen erarbeitet. Der einzelne Birger kann sich zudem
ren durch die Fragebdgen, Teilnahme an der heutigen Veranstal-
tung und an Projektgruppen, Eintragung in die ausgelegte
Liste und durch einen direkten Kontakt mit der Stadt und der
STEG und auch Uber das Internetportal der Stadt Stuttgart
beteiligen.
Vorzeitige Welche  Mdglichkeiten | Wenn Sanierungsstau vorhanden ist, dann macht Warten
Sanierung hat der private Eigenti- | wenig Sinn. Die Malinahmen sind vor Satzungsbeschluss
mer, der bereits jetzt | (voraussichtlich im Frihjahr 2018) nicht férderfahig und auch
sein Gebaude sanieren | nicht fur die erhdhte Abschreibung beim Finanzamt begiins-
will? tigt.
Birgeriniti- | Die Initiatoren der Zu- | Die Ideen und Anregungen der Burgerinitiativen wurden be-
ativen kunftswerkstatt weisen | reits bei der Festlegung des Untersuchungsgebiets bertck-

auf ihre Sammlung an
Ideen und Vorschlagen
fur die Sanierung hin. Es
gibt eine Internet- und
eine Facebookseite auf
welcher sich alle Burger
informieren kénnen. Die
Zukunftswerkstatt fragt
an, ob die Madoglichkeit
besteht, Fordermittel fur
die Begleitung des Sa-
nierungsverfahrens
durch die Zukunftswerk-
statt zu erhalten?

sichtigt. Die Ergebnisse liegen der Stadt vor und sie werden
im Rahmen des weiteren Verfahrens berlcksichtigt.

Eine Bezuschussung der Burgerinitiativen Uber Fordermittel
ist nicht mdglich.

Seite 13 von 16




Fotodokumentation

(Foto: STEG)

(Foto: STEG)
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(Foto: STEG)
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(Foto: STEG)

Stuttgart, 9. Januar 2017
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