Wohnen in der Stadt ist attraktiv und benétigt
ein breites Angebot

Stuttgart ist fir viele Menschen attraktiv und der jahrelange Wan-
derungstrend junger Menschen und Familiengriinder in die Stadt
hat den Nachfragedruck vor allem im innerstadtischen Wohnungs-
markt deutlich erhoht. Stadtische Lebensformen sind ,,in“.

Damit die Preise hier nicht weiter steigen ist mehr Wohnungsbau
erforderlich .

Nach Auslaufen der jahrzehntelangen Stadterweiterungspraxis und
einer klaren Orientierung auf die Innenentwicklung der St adt
besteht die Mdglichkeit, die letzten grofl3en, im Eigentum der Stadt
befindlichen Areale in diesem Sinne behutsam und mit hohem
Qualitatsanspruch, gemeinsam mit allen Stuttgartern und am Ende
fur die kiinftigen Bewohner bezahlbar zu planen.

Um die Verdrangung kaufkraftschwacherer Bevélkerungsgruppen
zu verhindern, wurde bereits im Jahr 2012 fuir das Nordbahnhof-
viertel der Wohnraumschutz ausgeweitet , eine Sozialcharta
vereinbart und eine so genannte ,Milieuschutzsatzung” beschlos-
sen.

Gleichzeitig erfordert die Differenzierung der Stadtgesellschaft den
Bau und die Bereitstellung ganz unterschiedlicher Wohnformen
und fiir die am Wohnungsmarkt benachteiligten Menschen mehr
Integrations- und Inklusionsangebote.

Stadtische Vielfalt bedeutet mehr Kooperation unter Bautréagern und
Baugemeinschaften, den Wettbewerb konzeptioneller Ideen und
Innovationen. Das sind auch wichtige Anliegen der Stadt.

Angepasste und extravagante Bebauung

Rosenstein ware Griindergebiet und Werkstatt
fur zukunftsfahiges Wohnen

Dieser neue Stadtteil konnte Griindergebiet und Werkstatt fir
zukunftsfahiges Wohnen sein . Er ware zugleich zentraler
Bestandteil des Uber das Neckarknie und den Pragsattel hinaus
reichenden und vom o&ffentlichen Nahverkehr gut erschlossenen
Entwicklungsraumes, der in den letzen Jahren in den Fokus der
Stuttgarter Wohnbaupolitik geriickt ist.

Nach der Zeitstufenliste Wohnen besteht im Rosensteinviertel und
im dem benachbarten Europaviertel noch ein Potenzial fir mehr als
7.000 Wohnungen. In diesen Wohnungen kdnnten Familien,
Singles und Wohngemeinschaften, insgesamt bis zu 15.000
Stuttgarter leben. In dieser langjahrigen Baulandliste fiir den
Wohnungsbau werden stadtweit aber lediglich Mdglichkeiten
aufgezeigt, den Wohnungsbau bestmdglich zu realisie ren.

Hierbei werden im Regelfall qualifizierte stadtebauliche Dichten
zugrunde gelegt wie sie in den umgebenden Stadtteilen anzutreffen
sind. Wohnungen kdnnten auf mehr als zwei Drittel der baulich
realisierbaren Geschossflache entstehen. Damit ist aber kein
Massenwohnungsbau gemeint, sondern vielféltige und vitale
Stadtquartiere .

Uberschaubare Nachbarschaften und Nahversorgung

So kdnnten im kiinftigen Rosensteinviertel mehrere Quartiere
mit etwa 500 bis 2.000 Wohnungen und damit eine ausreichende
Nachfrage entstehen, mit der sich eine Nahversorgung in Uber-
schaubaren Nachbarschaften  mit Laden, Kindergarten und
Schulen lohnt.

Wohnungsbau in dieser Form ist Uberdies nur méglich, wenn
stadtebaulich gut komponierte Quartiersbereiche , Charakter-
volle Architektur und qualitatvolle, barrierefreie Wohnumfelder
gesichert werden.

Genauso wichtig ware die Sicherung wohnungsnaher Freiraume
Neben der Erweiterung des Schlossgartens und des Rosenstein-
parks ware aus Griinden der Klimaanpassung zudem eine Durch-
grinung des Stadtteils geboten.

Nicht zuletzt waren auch ruhige Wohninseln zu schaffen,
mit Ruhe vor Verkehr und einem vertraglichen Mix von Biiros,
kleingewerblichen Arbeitsplatzen und Kultureinrichtungen.

Vielfaltige und vitale Stadtquartiere kdnnen
ein Ziel sein

Stadtquartiere benotigen mehr Offenheit und Experimentierfreunde
wahrend ihrer baulichen Entwicklung. Sie sind Labore fiir neue
Wohnkonzepten und fir die Integration unterschiedlicher Menschen
und Kulturen. Sie benétigen aber auch mehr soziale Programmatik,
insbesondere fir eine erfolgreiche, weil durch kiinftige Bewohner
akzeptierte Vermarktungspraxis. Aktive ,Stadtgriinder* mit Ver-
antwortung fur Quartier und Nachbarschaft sind willkommen.

Auch der Stadtebau ist bestimmten Prinzipien verpflichtet.
Einige Leitgedanken dazu:

= \Wohnen in urbaner Form - dichte Bauformen, mit kurzen
Wegen im Stadtteil und an gestalteten Parkrandern

= Wohnen integrativ und generationengerecht  — das Wohn-
raumangebot beinhaltet Lésungen fiir den demografischen
Wandel und gegen die soziale Polarisierung der Stadtgesell-
schaft

= Wohnen klimaangepasst — ein neuer Stadtebau fir das
Wohnen und Wohnumfeld in Reaktion auf den Klimawandel
(steigende Temperaturen) und eine Erhéhung der Energie-
effizienz zum Klimaschutz

= Wohnen bedarfsgerecht — bei familienfreundlichen und
altersgerechten, geférderten und selbst geplanten, individuellen
und gemeinschaftlichen Wohnformen besteht noch erheblicher
Nachholbedarf

= Wohnen in Eigeninitiative — Blrger bauen mit in Baugemein-
schaften heif3t mehr Chancen fiir bau- und kooperationswillige
Burger auf eigenen Parzellen, mit viel Kreativitat und ohne
kommerzielle Interessen

Um diese Leitgedanken durch den Planungsprozess hindurch bis
zur spateren Vermarktung der stadtischen Areale zu bewahren,
kénnen entsprechende Programmvorgaben formuliert werden, die
sich an den vom Gemeinderats bereits in den Jahren 2010 bis 2015
gefassten Grundsatzbeschliissen orientieren.

Offentliche Raume
mit Aufenthaltsqualitat
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Infrastruktur fir das Wohnen

FUr neue Stadtquartiere, in denen vorwiegend gewohnt wird, ist auch
eine ausreichende Infrastruktur erforderlich (private Nahversorgung
des Einzelhandels, offentliche Versorgung des Gemeinbedarfs wie
Kindergérten und Schulen).

Aber wie viele Bewohner bendtigt die Infrastruktur
eigentlich, um auch rentabel betrieben zu werden
und tragfahig fur langere Zeitraume zur Verfigung zu
stehen?

Zum Beispiel ...

Kindergarten
mit 4-6 Gruppen (mit 80 bis 120 Kindern)

je 200 - 400 Bewohner

Grundschule
mit 4 Zigen (400 Kinder)

je 8.000 - 10.000 Bewohner
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Supermarkt

(Discounter / Vollsortimenter)
bzw. ein Ladenzentrum zur Nahversorgung
je 3.000 - 5.000 Bewohner
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Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung



